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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VU'C 6 QUANG NGAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6:10/2026/HC-ST R i
g e VAN PHONG US TikK QURNG Mo

“V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh

vi hanh chinh va yéu ciu bdi thuong thiét hai BEN
do Quyét dinh hanb chinh gay ra” NEBY‘ //A’/ [

Chuyén:

,\ Lutn hé sg 58
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xik so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Trung

Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ong Bui Ngoc Tuéng

2. Ba Tran Thi Hoi

- Thw ky phién toa: Ong Truong Cong Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 6 - Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 6 - Quang Ngdi tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hoai Trinh - Kiém s4t vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Quang Ngai
X€t XU SO tham cong khai vu an thu Iy sb 07/2025/TLST- HC ngay 28 thang 11 nam
2026 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh va yéu cau boi
thuong thiét hai do Quyét dinh hanh chinh gdy ra”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xir s6 170/2026/QDXXST-HC ngay 29 thang 5 nam 2026, Thong béo thay d6i thoi
gian xét Xu so: 1186/TB-TA ngay 23 thang 6 ndm 2026, Thong bao thay d6i thoi gian
xét xir s6: 1187/TB-TA ngay 20 thang 7 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6:
274/2026/QDST -HC ngay 21 thang 8 nam 2026, Théng bao thay d6i thoi gian xét XU
s6: 1188/TB-TA ngay 08 thang 9 nam 2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa 50:
381/2026/QDST-HC ngay 18 thang 9 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguwoi khoi kién: Ong Nguyén Luyén, sinh ndm 1953; dia chi: T dan phd Pho
Ninh, phuong Dtrc Phd, tinh Quang Ngai. C6 mat

Nguwoi bi kién:

- Uy ban nhén dan phuong Dte Phd, tinh Quang Ngii

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhén dan (UBND) phuong
Pic Phé

Dia chi tru s&: S6 465 Nguyén Nghiém, phuong Dirc Phd, tinh Quang Ngii; c6
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van ban dé nghi xét xir ving mit. ” ’

- Chu tich Uy ban nhén dan phuong Buc Pho; dia chi noi lam viéc: 86 465
Nguyén Nghiém, phuong Pirc Phd, tinh Quang Ngéi; cé vin ban dé nghi xét xir ving
mat.

- Chu tich Uy ban nhén dén tinh Quang Ngai; dia chi lam viéc: Sf:) 52 Hung
Vuong, phudng Cam Thanh, tinh Quang Ngai; ¢6 van ban dé nghi xét xir ving mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia Chu tich Uy ban nhén dén tinh
Quang Ngai: Ong V& Minh Vuong — Chic vu: Pho Giam déc S& Néng nghiép va
Mai truong tinh Quang Ngai; dia chi tru s¢ lam viéc: 182 Hung Vuong, phuong
Nghia Lo, tinh Quang Ngai. C6 van ban d& nghi xét xir ving mat.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Trung Tam phat trién Quy dat tinh Quang Ngai; dia chi lam viéc: S6 544
Quang Trung, phuong Cdm Thanh, tinh Quang Ngai; vang mat

- Ba Truong Thi Luén, sinh nam 1958

- Ba Nguyén Thi Thao, sinh nim 1978

- Ong Nguyén Thtc, sinh nim 1983

- Ba Nguyén Thj Tu, sinh ndm 1984

Ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Luan, ba Thao, ba Tu: Ong Nguyen
Thire, sinh nam 1983; cing dia chi: T6 dan pho Phé Ninh, phuong Puc Phé, tinh
Quang Ngai. C6 mat

- Ong Nguyén Ning, sinh nam 1988; dia chi: T dan phé Phd Ninh, phuong
Dirc Pho, tinh Quang Ngii. C6 mit

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 16/01/2026, cdc don sia doi, bo sung don khoi
kién, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham nguoi khoi kién éng
Nguyén Luyén trinh bay:

Nguyén thira dat sb 321 to ban db s 18 la cua cu Tran Thi Léc (Di cia ong
Luyén). Nguyén trudc day thia dat nay c6 dugc 1a do cu Loc da lam don gm dén
UBND xi Phé Ninh (nay 1a phuong Duc Phé) va Hop téc X Phé Ninh 02 dé xin dit
lam nha va duoc su dong y tir cic co quan chinh quyen dia phuong vao ngay
05/04/1979. Sau khi dugc giao dit cu Loc da 1am nha cdp 4 sinh song, on dinh trén
d6. Thyc hién chinh sach quan 1y dat dai cia Nha nudc, cu Loc da ke khai, dang ky
theo Chi thi 299/TTg cua Thu tuéng Chinh phi va co tén trong S6 dang ky rudng dat
va trén Ban d6 299 thudc thira dit sb 23, to ban do s6 5, dién tich: 1.100 m?, loai dét
thd cu (T) dén ngay 15/04/1994 thi cu Loc mat.

Vao khoang nam 1994 — 1995, khi Nha nuéc chia lai dat theo Nghi dinh 64/CP
ctia Chinh phu thi tiép tuc giao thira dit va can nha cp 4 trén dét cia cu Loc cho ho
gia dinh 6ng Luyén quéan ly, sir dung den cudi nam 1999 thi khong biét vi 1y do gl khi
UBND huyén DPuc Phé cép gidy chimg nhdn quyén st dung dat s
03661/QSDD/786/QD-UB (H) ngay 20/12/1999 thi ghi myc dich st dung: D4t vuon



3

(toan bo dat vuon), ky hiéu “V”, luc bay gio gia dinh 6ng Luyén khong hiéu biét gi
vé ky hiéu d4t nén khéng c6 y kién gi.

Ké tir khi duoc cap glay chung nhén quyén sir dung dat vao nam 1999 thi hg gia
dinh 6ng Luyén van sinh song, 6n dinh 1au dai & cin nha cdp 4 dén thoi diém hién
nay tirc hon 25 nam qua, khéng c6 bat ky tranh chip gi tai can nha do cu Tran Thi
Loc dé lai, sau d6 dén nam 2002 thi cin nha hu hong, xudng cép nén gia dinh ong
Luyén c6 stra chira tam lai va xay dung thém mét so cong trinh, vat kién tric phuc vu
doi séng khac nhu tuong rao, nha tam, chuong bo,... mii dén nam 2013 thi cin nha
cap 4 va mot s6 chuong trai, tuong rao,...v.v...lai hu hong nén con trai dng Luyén la
Nguyén Néng da sira chira, xay dung, cai tao lai thém va tiép tuc quan ly, sir dung
dén nay.

Pén nam 2021 thi gia dinh dng Luyén cdp doi lai Gidy chimg nhén quyén st
dung dit (GCNQSDP) nhung khong biét vi 1y do gi ma khi cép dbi lai GCNQSDD
thi S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngii di tu y chuyén doi muc dich sir
dung cua toan bo thira dét, dién tich: 928 m? tur “Piat vuon sang dat trong ciy hang
ndm khac”, ky hiéu “BHK”, thoi diém cap doi lai gla dinh 6ng Luyén cling khong c6
am hiéu cac ky hidu vé dét dai nén ciing khong c6 y kién gi.

Vira qua, gia dinh 6ng Luyén c6 nhan dugc Quyet dinh sb 5246/QD-UBND ngay
06/12/2022 cua UBND thi xa Puc Pho vé viéc thu hoi dét ciia hd 6ng Nguyén Luyén
dé thuc hién du 4n: Pudng bd cao téc Béc — Nam _phia Pong giai doan 2021 — 2025;
doan Quang Ngéi — Hoai Nhon déi véi thura dAt s 321, to ban d6 s6 18 (theo ban do
du 4n la thua dat sb 96, to ban d6 s6 01), dién t1ch 1.003,8 m? Quyét dinh sé
6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 cua UBND thi xa Duc Pho vé boi thuong, hd tro
(phuong an dot 3) cho ho 6ng Nguyen Luyén dé thuc hién tiéu du 4n boi thuong, giai
phong mat bang va tai dinh cu Dy 4n thanh phan doan Quang Ngai — Hoai Nhon
thugc Dy an X4y dung cong trinh duong b cao tdc Bac — Nam phia Pong, giai doan
2021 - 2025 va Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 20/03/2024 cia UBND thi xa
buc Phé vé bdi thuong, hd trg (phuo‘ng 4n dot 20) cho ho ong Nguyén Luyén, theo
d6 tdng gia tri dét, tai san trén dat la: 317.596.240 ddng (Trong d6: Loai dat duoc boi
thuong 12 loai d4t “BHK” véi tong gia tri b01 thuong la: 168.638.400 dong; gié tri tai
san, cong trinh, vat kién trac xay dung trén d4t chi ho trg 40% la: 148.957.840 dong).

Viéc UBND thi xa DPirc Phé thu hoi dat dé thuc hién du 4n: Pudng bd cao tde
Bic — Nam phia Dong g1a1 doan 2021 — 2025; doan Quang Ngai — Hoai Nhon, giai
doan 2021 — 2025 thi hd gla dinh 6ng khéng co y kién gi nhung UBND thi xa Dirc
Phé thu héi va lap phuong an boi thuong véi loai dat BHK, chi tinh toan hd trg nha &,
cong trinh, vt kién tric trén dat 40% va khong cap dat tai dinh cu 12 khong dung voi
quy dinh cua phap luat, gay thiét hai dén quyen va loi ich clia gia dinh 6ng vi vy vao
thang 03/2024, gia dinh 6ng da lién tuc gui don kién nghi, don khiéu nai, don to cao
dén Chu tich UBND thi xa Buc Phd vé hanh vi xac minh sai 1éch nguon gbe dat cua
UBND phuong Phd Ninh lic by gid 1a nguyén nhén chinh xdm pham dén quyeén loi
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cua gia dinh Ong dong thoi dé nghi Chu tich UBND thi xa Duc Phd thu ly don giai
quyét cho cong dén trude khi tién hanh thu hoi dat tuy nhién Chu tich UBND thi xa
Puc Phd van phét 1o dé qua thoi han giai quyet - khéng thu ly don giai quyet cho
cong dén. Ngay 20/05/2024, Chu tich UBND thi xa B Phd ky luén Quyét dinh
cudng ché thu hdi dat sé 1655/QP-UBND. Ngay 18/06/2024, Chu tich UBND thi xa
Pirc Phé da chi dao cac co quan, luc luong ban nganh xudng phé d& hét toan b6 nha
ctra, cong trinh vat kién trac trén dat ddy ho gia dinh 6ng ra canh man troi chiéu dét
khi chua du diéu kién cudng ché.

Ngay 15/07/2024, ngay 28/08/2024 g1a dinh 6ng tiép tuc gui Don khiéu nai va
cau clru (khén cép) lan 1, lan 2 dén cac cap co quan ban nganh dé nghi vao cudc giai

quyet

Ngay 23/09/2024, Chu tich UBND thi x4 DPuc Phd ky ban hanh thong béo vé viée
thu ly giai quyet khiéu nai 1an dau s 584/TB-UBND.

Ngay 14/11/2024, Phé Chu tich UBND thi xa Duc Phé chu tri t6 chirc doi thoai
v6i hd gia dinh ong dé giai quyét cac yéu cau khiéu nai.

Ngay 06/12/2024, Chu tich UBND thi xa Duc Phé ky quyet dinh s6 4373/UBND
vé viée g131 quyet khiéu nai cia 6ng Nguyén Luyén (1an dau) theo d6 bac hét toan bd
céc yéu cau khiéu nai cua hé gia dinh éng.

Ngay 07/01/2025, éng tiép tuc khiéu nai lan 2 dén Chu tich UBND tinh Quang
Ngai dbi véi Quyet dinh s6 4373/UBND ngay 06/12/2024 ctia Chu tich UBND thi xa
Puc Phé (1an d4u) va cac quyét dinh hanh chinh do UBND thi x4 DPtrc Phd ban hanh.

Ngay 10/03/2025, Pho Chu tich UBND tinh Quang Ngii ky Théng béo sb
124/TB-UBND vé viéc thu ly don khiéu nai ciia hd gia dinh ong.

Ngay 11/06/2025, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang Ngéi chu tri to chirc
bubi déi thoai véi gia dinh 6ng khi chua du thanh phan tham du theo Gidy moi.

Ngay 27/06/2025, gia dinh 6ng nhan dugc Quyet dinh s6 956/UBND ky ngay
20/06/2025 cua Chu tich UBND tinh Quang Ngai vé viéc giai quyet khiéu nai cia

6ng Nguyén Luyén (1an hai) theo d6 bac hét toan bé cac yéu cau khiéu nai cua hd gia
dinh 6ng.

Sau khi xem xét ndi dung céc quyét dinh va déi chiéu véi cac quy dinh phap luat,
6ng cho rang, viéc Chu tich UBND thi xa Pic Phé ky Quyét dinh cuong ché thu héi
dat, ky Quyet dinh giai quyét khiéu nai 1an dau béac hét toan bd cac yéu cau khiéu nai
cua ho gia dinh 6ng, viéc Chu tich UBND tinh Quéng Ngal ky Quyét dinh giai quyét
khiéu nai 14n hai bac hét cac yéu cau khiéu nai ctia ho gia dinh 6ng va viéc UBND thj
x4 Ptic Phd ban hanh céc quyét dinh hanh chinh thu hdi dat, 1ap va tinh toan hd tro,
boi thuong dét, nha 6, cong trinh, vat kién tric trén dét... 1a khong dam bao dung quy
dinh cta phap luat, cu thé:
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- UBND thi xa Birc Phé dé _qua thoi han thu ly don, khong ban hanh théng béo
thu ly giai quyet khiéu nai lan dau dé giai quyét don cua cong dan ma ky va ban hanh
ngay Quyét dinh cudng ché thu héi dat khi chua du didu kién cudng ché 1a hanh vi
trai quy dinh cua phap luat;

- Quyét dinh cudng ché ban hanh khéng dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat;

- Noi dung cdc quyet dinh va bang ké chi tiét gié tri boi thuong, hd trg khong tuan
theo quy dmh rcﬁa phap luat Pat dai hién hanh vé boi thuong doi voi dat khi Nha
nuoc thu hoi dat;

- Trinh tu thu tuc, thu hoi d4t khong ding véi quy dinh ctia phép ludt Dat dai hién
hanh;

- Khi Nha nude thu hoi dat nhung khong giao dat c6 cing muc dich sir dung véi
loai dat thu hoi;

- Gi4 dat dugc 4p dung dé bdi thudng khong lay gia dat cu thé tai thoi diém quyét
dinh thu hoi dat;

- Khong cong nhén toan bd dién tich dat bi thu hoi 1a dat &, 1ap va tinh toan bdi
thuong theo gia dAt & ma tinh todn bdi thudng theo gia dit nong nghiép 1a khong
dung quy dinh;

- Khong cap dat tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét 12 khong dung quy dinh;

- Tinh todn hd tro c4c cong trinh, nha &, vat kién tric trén dit 40% la khong ding
quy dinh cia phap luat.

Dé bao vé quyén va lgi ich hop phép cho gia dinh 6ng, nay 6ng Nguyén Luyén
lam don khai kién hanh chinh nay kinh dé nghi Toa 4n nhédn dan khu vuc 6 - Quang
Ngai giai quyét nhitng van dé sau:

1. Tuyén huy mot phan Quyét dinh s6 5246/QD-UBND ngay 06/12/2022 cua

UBND thi xa Puc Pho vé viéc thu hdi dit caa ho 6ng Nguyén Luyén d6i véi thira dat
s6 321, to ban db sb 18.

2. Tuyén huy mot phan Quyét dinh s6 6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 cua
UBND thi x3 Dirc Phé ve bdi thuong, hd trg (phuong an dot 3) cho hé Ong Nguyén
Luyén d6i véi thira dét s6 321, to ban d6 s 18.

3. Tuyen huy Quyét dinh sé 876/QD-UBND ngay 20/03/2024 cua UBND thi xa
Pirc Phé vé boi thuong, hd tro (phuong 4n dot 20) cho hd Ong Nguyén Luyén.

4. Tuyén huy Quyét dinh cudng ché thu hdi dét sb 1655/QD-UBND ngay
20/05/2024 cta Chu tich UBND thi xa Dirc Phd di véi ho Ong Nguyén Luyén.

5. Tuyén huy Quyet dinh so 4373/UBND ngay 06/12/2024 cia Chu tich UBND
thi x4 Ptrc Phé vé viée gidi quyét khiéu nai cia Ong Nguyén Luyén (14n dau).

(SR gt e 1y E‘- i
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6. Tuyén huy Quyet dinh sb 956/UBND ngay 20/06/2025 cua Chu tich UBND
tinh Quang Ngéi vé viéc giai quyét khiéu nai cua Ong Nguyén Luyén (1an hai).

7. Tuyén bugc UBND thi x4 Dirc Phd c6ng nhan toan bg dién tich dét bj thu hoi
la dt o, budc UBND thi xa Birc Phé 14p va tinh toan boi thuong, ho tro theo gid dat &
thi truong, cap 03 16 dat tai dinh cu 300m2, 01 16 dat tai dinh cu ti thiéu 150 m? va
tinh toan boi thuong 100% toan bd Nha &, cong trinh, vét kién tric... trén dat theo
dung quy dinh cua phap luat.

8. Tuyén buoc UBND thi x4 Ptrc Phd phai béi thuong thiét hai vé Nha cira, cong
trinh, vt kién tric xdy dung trén dat theo dung quy dinh ctia phép ludt vi c6 hanh vi
cudng ché thu hoi dat trai phap luat.

9. Yéu cau UBND thi x& Pirc Phé (nay la UBND phuong Dirc Pho) phai tien
hanh thu tuc boi thuong thiét har¥€ gieng khoan 0 114 sdu 80m cho gia dinh 6ng.
Ong Luyén cam doan khong dong thoi khiéu nai dén nguoi c6 thim quyén giai
quyét khiéu nai.
Tai phién toa 6ng Nguyén Luyén tu nguyén rit cac yéu cau sau:
- Yéu céu tuyén huy Quyét dinh cudng ché thu hdi dat s6: 1655/QD-UBND
ngay 20/05/2024 ctia Chu tich UBND thi x4 Pirc Pho d6i v6i ho Ong Nguyén Luyén
- Yéu cau tuyén buoc UBND thj x4 Birc Pho (nay 1a Chu tich UBND phuong
buc Pho) phai boi thuong thiét hai vé Nha cura, cong trinh, vat kién tric xay dung
trén dat theo ding quy dinh cua phéap luét vi cé hanh vi cudng ché thu hoi dat trai
phap luat:

Trong qud trinh giai quyét vu én Chu tich UBND tinh Qudng Ngdi va nguoi
bao vé quyén, loi ich hop phdp cia Chii tich UBND tinh Qudang Ngdi trinh bay:

1. Qué trinh phat sinh khiéu kién

Trong qua trinh thu hoi dét thuc hién Tiéu du 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu
du an duong b cao toc Bac Nam phia Dong, giai doan 2021-2025, doan qua phuong
Phd Ninh, huyén Pirc Phé, tinh Quang Ngii (nay 1a phuong Pirc Pho, tinh Quang
Ngdi), UBND thi xa BPuc Pho da ban hanh cac van ban (Quyet dinh s 5246/QDP-
UBND ngay 06/12/2022 vé viéc thu hdi dét cia hd dng Nguyén Luyén, thuong tru tai
phuong Phé Ninh, thi x4 Dic Phd dé thuc hién du an duong bd cao téc Béc - Nam
phia Dong giai doan 2021-2025; doan Quang Ngéi - Hoai Nhon; Quyét dinh sb
6193/QD-UBND ngay 08/ 12/2022 vé viéc bdi thudng, hé tro cho hé 6ng Nguyen
Luyén dé thyuc hién Tiéu du 4n bdi thudng, hd tro va téi dinh cu du 4n thanh phan
doan doan Quang Ngai - Hoai Nhon thu¢c du 4n xay dung cong trinh (duong b) cao
téc Bic Nam phia Pong, giai doan 2021-2025, doan qua phuorng Phé6 Ninh, huyén
Piic Phé, tinh Quang Ngai (phuong an dot 3); Quyét dinh sb 876/QD-UBND ngay
20/3/2024 vé viée boi thuong, hé trg cho ho 6ng Nguyén Luyén dé thuc hién du an
duong bo cao téc Bic Nam phia Dong, giai doan 2021-2025, doan qua phuong Phd
Ninh, huyén Pirc Phé, tinh Quang Ngéi (phuong 4n dot 20); Quyét dinh cudng ché
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thu hoi dat s6 1655/QD-UBND ngay 20/5/2024 cia Chu tich UBND thj xa Dirc Phé
vé viée cudng ché thu hoi dét (thira dat s6 96) d6i v6i ho ong Nguyén Luyén dé thuc
hién du an duong 136 cao toc Bic - Nam phia Dong, giai doan 2021-2025, doan qua
dia ban phuong Phé Ninh, thi xa Ptc Phé, tinh Quang Ngai; Quyét dinh s 4373/QDb-
UBND ngay 06/12/2024 ctia Chii tich UBND thj xa Dirc Pho vé viéc giai quyét khiéu
nai cua 6ng Nguyén Luyén (lan dau); Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 20/6/2025
ctia Cha tich UBND tinh Quang Ngai vé viéc giai quyét khiéu nai ciia éng Nguyén
Luyén (lan hai).

Khong dong ¥ véi phuong 4n boi thuong, 6ng Nguyén Luyén c6 don khiéu nai
va duge Chu tich UBND thi x4 Dt Phé giai quyét khiéu nai lan dau “Khong cong
nhén toan bo nodi dung khiéu nai cua ong Nguyén Luyén. Giit nguyén Quyét dinh )
6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 ciia UBND thi x4 Dirc Pho vé bdi thuong, hd tro
(phuong 4n dot 3) cho ho 6ng Nguyén Luyén va Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay
20/3/2024 clia UBND thi xa Duc Phd ve boi thudng, hd trg (phuong 4n dot 20) cho
hé dng Nguyén Luyén” tai Quyét dinh s6 4373/QD-UBND ngay 06/12/2024.

Khéng ddng ¥ véi Quyét dinh giai quyét khieu nai ciia Chi tich UBND thi x3
buc Pho, ong Nguyén Luyén tiép tuc c6 don khiéu nai giri Chu tich UBND tinh yéu
cdu giai quyét khiéu nai lan hai. N6i dung khiéu nai da duoc Chu tich UBND tinh
giai quyet “Cong nhén va gir nguyén ndi dung Quyét dinh s6 4373/QD-UBND ngay
06/12/2024 ciia Chu tich UBND thi x3 Ditc Phéd vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau
cia 6ng Nguyan Luyén” Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 20/6/2025 vé viéc giai
quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Luyén (lan hai).

Khéng dong y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai ctia Chu tich UBND
tinh, 6ng Nguyén Luyén khiéu kién ra Toa an.

2. V& nguon gbc dat va qua trinh sir dung

Nguyén nguén géc thira dat s 321, to ban dd sb 18, dién tich 928m? tai
phuong Phd Ninh dugc HTX 2 Phé Ninh dong ¥ giao dat cho cu Tran Thi Loc de su
dung 1am nha & vao ndm 1979 (theo don xin dat lam vuon & cia cu Loc). Sau khi
duge giao dat, cu Loc 1am 01 ngdi nha dé & dén khoang nam 1993 - 1994 cu Loc chet
(cu Loc séng mot minh, khéng cé chéng con). Sau khi cu Loc chet, ong Nguyép
Luyén (nguoi goi cu Loc bang di rudt) 1a ngudi tho cing cy Loc quan ly nha va dat
cta cu Loc dé lai. Ong Luyén khong song trén nha va thira dat cua cu Loc ma o tai
can nha trén thira d4t khac gan d6 do cha me 6ng Luyén dé lai, mot thoi gian sau ngbi

r
A ~

nha tranh vach dat ciia cu Loc xudng cap, xap xé do moi mot, con lai nén nha.

Khi thuc hién Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu, thira dat 321, t0 ban d('i, so 18,
dién tich 928m? dugc Nha nude cén d6i giao cho hd ong Nguy{én Luyén, dén nam
1999, ho ong Nguyén Luyén duge UBND huyén Ditc Pho cap Gidy chimg nhan QSD
dét, trong d6 co thira d4t 321, to ban do sé 18, dién tich 928m?, muc dich sur dung

“yudn”. Dét cép theo Nghi dinh 64/CP.

N\ 222y 7
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Ngay 04/5/2021, dng Luyén c6 don dé nghi cap doi lai Gidy chimg nhan QSD
dat (ly do xin cap ddi: cap lai theo mau mai va xin gia han thoi han sir dung dat) va
dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngai (nay la S6 Nong nghiép va Moéi
trurong) cip doi Gidy chimg nhan QSD dat doi véi thira dat 321, to ban do s6 18, dién
tich 928m? (dat BHK) cho ho 6ng Nguyén Luyén vao ngay 16/6/2021.

3. Qué trinh bdi thuong, hd tro

Can cir gidy to vé quyén sir dung dét, UBND thij xa Dirc Phd da thuc hién boi
thuong, hd tro cho 6ng Nguyén Luyén 1a dat nong nghiép (Quyét dinh s6 6193/QD-
UBND ngay 08/12/2022).

Déi véi nha, do duge xdy dung trén dat néng nghiép (sau ngay 01/7/2004 dén
trude ngay 01/7/2014) nén khong duoc hd trg 100% ma chi dugce hd trg 40% theo
quy dinh tai diém b khoan 16 Diéu 18 Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngiy
14/12/2021 cua UBND tinh Quang Ngai.

4.Y kién cua Chu tich UBND tinh

4.1. Thira dat 321, to ban d6 s6 18, dién tich 928m? (la thira dét 96, t& ban do
s6 01, dién tich 1a 1. 003 ,8m2, loai dat dat trong cay hang nam (BHK) ban do dia
chinh khu dét phuc vu cong tac boi thuong cia dur an) tai phuong Phé Ninh duoc Nha
nude can doi giao dat theo Nghi dinh 64/CP cho ho ong Nguyén Luyén de san Xuat
nong nghiép. Nam 1999, UBND huyén Duc Phé cap Giay chimg nhén quyén st dung
dat cho hd 6ng Nguyén Luyén va dugc Vin phong bang ky dat dai tinh Quang Ngai
cap déi lai vao ngay 16/6/2021 (thira dat 321, to ban d6 sb 18, dién tich 928m>2, muc
dich sir dung: dat trong cdy hing nam), 56 vao s6 0502935. Do dé, viéc UBND thi xa
Dirc Phé thuc hién bdi thuong, ho tro cho ho 6ng Nguyén Luyén véi loai dat nong
nghiép la dung quy dinh.

4.2. Nha va cong trinh phuc vu doi song cua hy 6ng Nguyén Luyén xdy dung
trén dat nong nghiép (khong phai 1a dat &) nén UBND thi xa khong bbdi thuong 1a
dung quy dinh.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn Ti rung tam phdt trién qup dat tinh Quang
Ngai trinh bay:
1. Hién trang sir dung, ngudn gdc sir dung dat:

Trong Vung quy hoach dy 4n c6 hd éng Nguyén Luyén dang st dung thira dat sb
96, to ban db sb 01, dién tich 1.003,8 m2, dién tich thu héi 1.003,8 m2, loai dit BHK
(Hién trang thira dét c6 xay dung nha cép 4B va mét sb cong trinh phuc vu doi séng).

* Ngubn goc str dung dat do UBND phuong xac nhan: “Pat duge Nha nuoc giao
dat khong thu tién st dung dat; Giay CNQSDbD cap ngay 16/6/2021 sé vao sb
CS02935, thudc thira dat s6 321, t& ban dd 18, dién tich 928m?2, muc dich sir dung 1a
dat BHK do hé 6ng Nguyén Luyen dimg tén chu st dung dét”.
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Trén co s& ngudn gbe, qué trinh sir dung dat do UBND phutmg Pho Ninh xéc
nhan va tinh trang phap 1y vé dat (gidy chimg nhan quyén st dung dit) do ho dan
cung cap, Trung tdm tién hanh lap phuong én boi thuong, hd tro cho ho 6ng Nguyén
Luyén va d3 dugc UBND thi xa phé duyét cac phuong an, cu thé:

+ Phuong 4n bdi thudng, hd tro (dot 3): duoc phé duyét tai Quyét dinh s
5295/QD-UBND ngay 06/12/2022; dong thoi UBND thi xa Duc Phé ban hanh Quyét
dinh s6 5246/QD-UBND ngay 06/12/2022 vé viéc thu hoi dat cia ho éng Nguyen
Luyén tai thira dat s6 96, t& ban db sb 01, voi dién tich 1 1.003,8 m2, loai dat BHK
va Quyét dinh sé 6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 vé viéc boi thuong, hd tro (dot
3) cho ho éng Nguyén Luyén véi gia tri 1a 223.247.200 dong (trong do: boi thuong,
h tro vé dit 1a 212.704.800 ddng; nha, vét kién tricc 12 0 dong; cdy cbi hoa mau la
2.190.400 ddng va cac khoan hd tro 1a 8.352.000 dong).

+ Phuong an boi thuong, ho trg (dot 20): duge phé duyét tai Quyét dinh sb
1956/QD-UBND Ngay 11/3/2024; Pdng thai ban hanh Quyét dinh so 876/QDb-
UBND ngay 20/3/2024 v& viéc boi thuong, hd trg cho hd 6ng Nguyén Luyén dé thuc
hién du 4n (phuong an dot 20) véi gia tri 1a 148.957.840 ddng (trong d6: boi thuong,
hd trg vé dat 1a 0 df“)ng; nha, vat kién trtc 1a 148.957.840 ddng; cay cbi hoa mau 1a 0
dong va cac khoan hd tro 12 0 dong).

* Tdng gia tri boi thuong, hd trg cho dng Nguyén Luyén 1a: 372.205.040 dong
(trong do: boi thuong, hd trg vé dat 1a 212.704.800 dong; nha, vat kién tric 1a
148.957.840 d(‘“)ng; cay coi hoa mau 1a 2.190.400 dong va cac khoan hd trg 1a
8.352.000 dong).

2. Péi véi ndi dung dng Nguyén Luyén dé nghi xéc dinh thira dat 321, t& ban do
s6 18, dién tich 1.003,8m? 1a dat & va yéu cau boi thuong toan bo thira dat 1a dat ¢:

Can ctr quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu thi: “5. Co quan xdc dinh loai dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3va 4
Diéu nay la Uy ban nhdn dan cap tinh doi véi 16 chike, co s6 ton gido, doanh nghiép
c6 vén dau tw nude ngodi, t6 chirc nuwde ngodi c¢é chirc ndng ngoaqi giao; Qy ban
nhdn din qudn, huyén, thi xd, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban
nhdn ddn cap huyén) déi véi hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nuée ngoai. Truong hop thu héi dat thi co quan c6 tham quyén xdc

9

dinh logi dat la co quan cd tham quyén thu héi dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat

dai”.

Theo ¥ kién ciia Vin phong dang ky dét dai tinh — chi nhanh thi xa Dire Pho tai
Cong vin s 158/CNTXDP ngay 24/2/2023 vé viéc cung cap thong tin, tai liu thi:
“Chi nhdnh thi xa Duc Phé da kiém tra, ra sodt thong tin dia chinh theo chi thi
299/TTg tai Cong van sé 74/TTPTOP-BT&GPMB ngay 16/01/2023 cua Trung tam
Phat trién quy dat tinh Qudng Ngdi thi hién nay trén dia ban thi xa Dic Pho khong
c6 ho so lwu tai chi nhdnh thi xa Diec Phé”.
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Can cir theo quy dinh trén va theo y kién cua Vin phong dang ky dat dai tinh =
chi nhénh thj xa Dtrc Pho tai Cong vin sb 158/CNTXDP ngay 24/2/2023 thi thira dat
trén ciia ho 6ng Nguyén Luyén chua dugc UBND thi x3 Ptrc Pho xac dinh lai dién
tich, loai dét ¢ theo quy dinh tai diéu 103, Luat dét dai 2013 (nay la diéu 141, Ludt
dat dai 2024). Do d6, chua cé co s& xac dinh loai dat & dbi véi thira dat sé 321, to
ban d6 s6 18 dé 1ap phuong an boi thuong, hd tro cho hd ng Nguyén Luyén theo quy
dinh.

Trén co s& hd so phap ly vé dat, ngudn gdc thira dat bi thu hdi dé thuc hién du
an do UBND phuong Phé Ninh x4c nhén thi thira dat ho 6 ong Nguyén Luyén dang sur
dung la d4t nong nghiép (loai dat BHK), thuc thira dat sb 321, to ban do 18, dién
tich 928m?, dugc Nha nudce cap Glay CNQSDD ngay 16/6/2021 s6 vao sb CS0293.
Céan cir Khoan 1, Piéu 75, Luit Dat dai nim 2013 quy dinh diéu kién duoc b01
thuong vé dét khi Nha nuéde thu héi dét vi muc dich quéc phong, an ninh, phat trién
kinh té x4 hoi vi muc dich qudc gia cong dong “Poéi véi hé gia dinh, cd nhan dang si
dung dat khéng phdi la dar thué tra tién thué dat, co Gidy chimg nhdn quyen s dung
dat, Gzay chumng nhdn quyen s0 hitu nha o va quyen su dung dat 6, Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan Izen véi dat (sau day goi chung
la Gidy ‘chumg nhdn) hodc 6 di diéu kién dé duoc cap Gidy chimg nhdn quyén su
dung dat, quyén SO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo  quy dinh cua Ludt nay
ma chiea dwoe cdp, trir truong hop quy dinh tai Khoan 2, Piéu 77 cia Ludt nay” thi
truong hop s dung dat ciia ho ong Nguyen Luyén du didu kién bdi thu'orng ve dat,
x4c dinh bdi thuong loai dit BHK theo gidy CNQSDD dugc nha nudc cap la da dam
bao theo ding quy dinh tai thoi diém thu hoi dét.

3. Pbi véi noi dung 6ng Nguyen Luyén dé nghi xem xét bd tri tai dinh cu ¢o
dién tich 300m? cho ho chinh va 16 dat c6 dién tich 150m? cho ho du diéu kién tach
ho:

Theo quy dinh tai khoén 1, diéu 6, Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu thi:
“Diéu 6. BSi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hdi dat &

Viéc boi thuomg vé dit khi Nha nuée thu héi dit ¢ quy dinh tai Piéu 79 cia Ludt
Dat dai dwoc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat 6, nguoti Viét Nam dinh cw ¢ nudc
ngoai dang s hitu nha ¢ gdn lién véi quyén su dung dat tai Viét Nam khi Nha nude
thu héi dat 6 ma cé Gidy chu'ng nhdn quyén su dung dat hodc du diéu kign de duoc
cap Gzay chung nhdn quyén sir dung dat quyen 50 hitu nha o va tai san khdc gan lién

véi dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi viéc béi thuong vé dat duoc thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop thu héi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat & con lai sau thu hoéi
khong du diéu kién dé ¢ theo quy dinh cia Uy ban nhdn dén cap tinh ma hé gia dinh,
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cd nhdn khdng con dat 6, nha ¢ nao khdc trong dia ban xa, phuong, thi tran noi c6
dat o thu hoi thi duoc boi thwong bang dat ¢ hodc nha o tai dinh cu;

b) Trudng hop thu héi hét ddt 6 hodc phan dién tich ddt & con lai sau thu hoi
khon.g du diéu kién dé o theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cdp tinh ma hg gla dinh,
cd nhdn con dat 6, nha ¢ khdc trong dia ban xa, phuong, thi tran noi c6 dat & thu hoi

thi dwoc boi thuong bang tien. Doi voi dia phieong cé diéu kién vé quy dat ¢ thi dwoc
xem xét dé boi thuong bang dat ¢.

Pong thoi, Can ctr theo Khoan 1, Piéu 20, Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND
ngay 14/12/2021 cia UBND tinh Quang Ngai thi:

" Cac truong hop dwoc tai dinh cu:

1. HS gza dinh, cd nhan dang su dung dat o, nguoi Viét Nam dinh cu o nudc
ngoai dang so hitu nha o gan lién voi quyen st dung dat tai Viét Nam khi Nha nuée
thu hoi hét dat ¢ ma khong con dat ¢, nha ¢ nao khéc trong dia ban xd, phuo*ng thi

trén noi cé dat & thu hoi (trie truong hop ho gia dinh, cd nhdn khéng cé nhu cau tdi
dinh cu)".

Can cr cac quy dinh trén va qua kiém tra hé so phap ly vé dat, nguén goc thira
d4t bi thu hoi dé thuc hién du 4n do UBND phuong Phé Ninh cii xac nhan do thira
dat ho 6ng Nguyen Luyén dang st dung 1a dat néng nghiép (loai dat BHK) va chi bi
Nha nuéc thu hdi, bdi thuong dat néng nghiép, vi vy ndi dung ong Nguyén Luyén
d& nghi xem xét bd tri tai dinh cu cho ho chinh va ho du dleu kién tach ho khi khong
bi Nha nude thu hoi, bdi thuong dat & 1a khéng c6 co sd dé xem xét, giai quyét.

4. Péi véi noi dung 6ng Nguyén Luyén d& nghi boi thuong, ho trg 100% gia tri
nha, cong trinh, vt kién tric xdy dung trén dat:

Cin cir theo quy dinh tai Diéu 92, Luat dat dai ndam 2013 thi:

“Djidu 92. Trudng hop Nha nuée thu hdi dat khong dugc bdi thudng tai san gan
lién vai dat

1. Tai san gén lién véi dat thuéc mot rrong cdc truong hop thu hoi dat quy dinh
tai cdc diém a, b, d, d, e, i khoan 1 Diéu 64 va diém b, d khodn 1 Piéu 65 cua Ludt
nay.

2. Tai san gdn lién voi dat duoc tao Idp trdi quy dinh ciia phdp ludt hodc tao lap
tir sau khi co thong bdo thu hoi ddt ciia co quan nha nuéce cé tham quyen

3. Cong trinh ha tang kj thudt, ha tang xd hoi va cong trinh xdy dung khdc
khong con sw dung”.

Hb6 6ng Nguyén Luyén xay dung nha ctra, cong trinh vét kién tric sai muc dich
trén dét nong nghiép (loai d4t BHK), vi vay tai san nay tao 1dp trai quy dinh cua phap

luat, do d6 can cit theo quy dinh trén thi nha ctra, cong trinh vat kién trtic clia ho 6ng
Nguyén Luyén khong du didu kién duoc bdi thudng.

o
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Tuy nhién, cin cit theo quy dinh tai diém b, khoan 16, diéu 18, Quyét dinh 56
75/2021/QD-UBND ngay 14/ 12/2021 cua UBND tinh Quang Ngai, quy dinh vé cac
khoan hé tro khéc thi:

“16. Nha, cong trinh phuc vu doi song xdy dung trén dat khong di diéu kién boi
thuong dat & thi dwoc hé tro nhw sau:

a) Nha, cong trinh phuc vu doi song xdy dung trude ngay 01/7/2004 thi dwoc hd
tro bang 100% gid tri nha, céng trinh theo quy dinh,

b) Nha, cong trinh phuc vu doi séng xdy dung tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay
01/7/2014 thi duoc ho tro bang 40% gia tri nha, cong trinh theo quy dinh,

¢) Xay dung ké tir ngay 01/7/2014 tré vé sau thi khéng dwoc hé tro.”.

Theo xé4c nhan cia UBND phuong Pho Ninh cii tai Cong vén s6 57/UBND ngay
26/02/2024 thi nha cura, cong trinh x4y dung trén thira dat so6 96, to ban d6 s6 01 cua
ho 6ng Nguyén Luyén duge xay dung tir nim 2012.

Vi vay cén ctr theo quy dinh trén Trung tAm tién hanh 1ap phuong an hé tro doi
Vol phan nha cira, cong trinh phuc vu doi song xay dung trén dét cia ho 6 6ng Nguyén
Luyén bing 40% theo gié tri hién c6 cua nha, cong trinh theo quy dinh la da dam bao
theo ding quy dinh tai thoi diém thu hoi dét.

Vé giéng khoan 0 114 sau 80m 6ng Luyén c6 ké khai; co quan c6 thdm quyén
c6 1ap danh sach nhung chua thuc hién tha tuc boi thuong cho 6ng Luyén theo luat
dinh.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ong Nguyen Thikc dong thoi ciing la dai dién theo 1y quyén cua ba Truong
Thi Lugn, ba Nguyén Thi Thdo, ba Nguyén Thi Tu trinh bay:

Ba Luén la vg 6ng Luyén; cac 6ng ba Thao, Thirc, Tu, Nang la con cua ong
Luyén va ba Luan. Cac 6ng ba dong y vOi céac yéu cdu cia ngudi khdi kién Nguyén
Luyén; ngoai ra cdc 6ng, ba khong co yéu cau doc lap gi khéc.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Nang trinh bay:

Ong la con cua 6ng Nguyén Luyén; 6ng dong Y V6i cac yéu cau clia nguoi khaoi
kién Nguyén Luyén; ngoai ra 6ng khong cé yéu cau doc lap gi khac

Toa an da tong dat hop 1€ cc van ban td tung cho nguoi bi kién la Uy ban nhan
dan phuong Pirc Phé va Chu tich Uy ban nhan dan phuong Pirc Phd nhung Uy ban
nhan dan phuong Dirc Phé va Chu tich Uy ban nhan dén phuong Pirc Phd khong co
vin ban trinh bay v kién dbi véi ndi dung khdi kién cua 6ng Nguyén Luyén giri toa
an.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén déan khu vuc 6 — Quang Ngdi tai phién
toa:
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Vé t6 tung: Vé viée tuan theo phap luét t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n
ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu dung theo quy dinh cua Luat t6 tung
hanh chinh. Viée chip hanh phap luét cla nhitng ngudi tham gia t6 tung dung quy
dinh cua Luét t6 tung hanh chinh, riéng ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan phuong
Puc Phd va Chu tich Uy ban nhan dan phuong Duc Phé chua chap hanh ding quy
dinh cua B6 luat t6 tung dan su (khong c6 van ban trinh bay y kién)

Vé néi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xr:
1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién clia dng Nguyén Luyén vé viéc:

- Huy mot phan Quyet dinh s6 5246/QP-UBND ngay 06/12/2022 cua UBND
thi xa Puc Pho vé viéc thu hdi dét cia ho 6ng Nguyén Luyén dbi voi thira dat s6 321,
t&r ban d sb 18.

- Huy mot phan Quyét dinh sé 6193/QD-UBND ngay 08/ 12/2022 cia UBND
thi xa Pirc Phé ve boi thuong, hd trg (phuong an dot 3) cho ho Ong Nguyén Luyén
d6i véi thira dat s 321, td ban do s6 18.

- Huy Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 20/03/2024 cua UBND thi xa Dic
Phé vé bdi thudng, hd trg (phuong an dot 20) cho hd Ong Nguyén Luyén.

- Huy Quyet dinh so 4373/UBND ngay 06/12/2024 cua Chu tich UBND thi xa
Dtic Phé vé viée giai quyét khiéu nai cua Ong Nguyén Luyén (lan déu).

- Huy Quyet dinh sb 956/UBND ngay 20/06/2025 cua Chu tich UBND tinh
Quang Ngii vé viéc giai quyét khiéu nai cia Ong Nguyén Luyén (1an hai).

- Budc UBND thi xa DPurc Phd (nay 1a UBND phucmg Duic Phé ké thira quyén,
nghia vu) cong nhéin toan bd dién tich d4t bi thu hoi 1a dat &, bugc UBND thi xa Puc
Phd 1ap va tinh toén boi thuong, ho trg theo gia dat & thi truong, cap 03 16 dat tai dinh
cu 300m?, 01 16 dat tai dinh cu t6i thiéu 150 m? va tinh toan boi thuong 100% toan bd
Nha &, cong trinh, vét kién tric... trén dat theo dung quy dinh cia phap luét.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cta 6ng Nguyén Luyén:

Yéu cdu UBND thi xa Pite Phé (nay 13 UBND phuong Pirc Phd) phai tién hanh
th tuc bdi thudong, hd trg vé gieng khoan 6 114 sau 80m

3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Luyén vé viée:

- Huy Quyét dinh cudng ché thu hdi dét s6 1655/QD- -UBND ngay 20/05/2024
cua Chu tich UBND thi x4 Durc Phé dbi v6i ho dng Nguyén Luyén.

- Bugc UBND thi xa Puc Phé (nay la UBND phuong Duc Phd) phai bdi
thuong thiét hai vé Nha cira, cong trinh, vt kién trlic xay dung trén dét theo ding quy
dinh ctia phap luét vi c¢6 hanh vi cudng ché thu hoi dat trai phap luét.

Vé 4n phi: Giai quyét theo quy dinh ciia phap luét.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cif vao céc tai liéu, chimg ctr d4 dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sét vién, cac quy dinh cta phép
luat, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé viée véng mat duong sy tai phién toa: Nguai bi kién va nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phép ciia Chu tich Uy ban nhén dén tinh Quang Ngi ¢é vin ban
d& nghi xét xir ving mit; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Trung TAm phat trién
Quy dat tinh Quang Ngai da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung vang mit lan thir hai
khong c6 ly do. Cén cr vao khoan 2 Diéu 157 B luét 6 tung hanh chinh, Toa 4n tién
hanh xét x{r ving mat Trung TaAm phat trién Quy dét tinh Quang Ngii.

[1.2] V& xé4c dinh quan hé phap luat tranh chép: Ong Nguyén Luyén khiéu kién
d6i véi cac Quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhén dan thi x3 Ptrc Phd, Chu tich Uy
ban nhén déan tinh Quang Ngai vé Quyét dinh thu hdi d4t, Quyet dinh b01 thucmg ho
trg vé dat bi thu hdi, Quyét dinh cudng ché thu hdi dat, Quyet dinh vé glal quyet
khiéu nai; dong thoi ong Nguyen Luyén khiéu kién hanh vi hanh chinh vé viéc Uy
ban nhan din thi xa Pirc Phé khong cong nhén dat bi thu hdi 1a dit & va khéng boi
thuong véi gia dit ¢, khiéu kién yéu cau Uy ban nhén dan thj xa bic Pho boi thuong
thiét hai do cudng che thu hdi dat trai phap ludt gy ra va yéu cau tién hanh thu tuc
b01 thucmg thiét hai vé giéng khoan 0 114 sdu 80m cho h¢ gia dinh cta 6ng. Do do,
can xac dinh quan hé phap ludt tranh chap trong vu an 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh va yéu cau boi thuong thiét hai do Quyét dinh hanh chinh
gdy ra”quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cta Luét tb tung hanh chinh.

[1.3] Vé d6i tuong khéi kién va tham quyén giai quyét: Cac Quyet dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh néu trén cua Uy ban nhén dan thi xa Pic Phd, Chu tich
Uy ban nhén dén thi xa Dt Pho, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Quang Ngii 1a cic
Quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh bi kién theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat sb 85/2025QH15 ngay 01 thang 7 ndm 2025, Piéu 31 cua Luat t6 tung hanh
chinh sira d6i bd sung ndm 2025. Luat d4t dai ndm 2024 va Nghi dinh 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu xac dinh cac Quyét dinh hanh chinh va Hanh vi
hanh chinh néu trén thudc tham quyén gidi quyét cua Tda 4n nhén dan khu vuc 6 —
Quang Ngai.

[1.4] Vé thoi hiéu khéi kién: UBND thi xa Dirc Phé ban hanh cac Quyet dinh
sd 5246/Qb- UBND ngay 06/12/2022 vé viéde thu hdi dat cia hd 6ng Nguyén Luyén
dbi véi thira dét sb 321, to ban do s6 18 phudng Phé Ninh (nay la phuong Pirc Phd,
tinh Quang Ngii), Quyet dinh sb 6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 vé béi thuong,
hd trg (phuong é4n dot 3), Quyét dinh s 876/Qb-UBND ngay 20/03/2024 vé boi
thuong, hé trg (phuong 4n dot 20), Quyét dinh cudng ché thu hoi dit sé 1655/Qb-
UBND ngay 20/05/2024 d6i véi ho ong Nguyén Luyén. Ong Luyén khong dong y



15

vO1 cac quyét dinh nay nén khiéu nai; sau d6 Chu tich UBND thi xa Duc Phé ban
hanh Quyet dinh s 4373/UBND ngay 06/12/2024 vé viéc giai quyet khiéu nai cua
6ng Nguyén Luyén; tuy nhién éng Luyén khong dong y Vol quyet dinh giai quyét
khiéu nai ctia Chu tich UBND thi xa Ptrc Phé nén ong tiép tuc khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh Quang Ngai; sau d6 Chu tich UBND tinh Quang Ngai ban hanh Quyet
dinh sb 956/UBND ngay 20/06/2025 vé viéc giai quyét khiéu nai cta ong Nguyen
Luyén (giai quyet khiéu nai 1an hai). Ong Nguyén Luyén khong dong y véi Quyet
dinh giai quyét khiéu nai cua Cha tich UBND tinh Quang Ngii; ngay 16/01/2026 6 ong
Nguyén Luyén khai kién cac Quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh cua Uy
ban nhén dan thi xd Ptec Phd, Chi tich Uy ban nhan dén thi xa Ptrc Phé, Chu tich Uy
ban nhén dan tinh Quang Ngéi néu trén; Do do, ong Nguyen Luyén con thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 116 cua Luét tb tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét cdc yéu cau sau:

+ Tuyén huy mét phan Quyét dinh so 5246/QD-UBND ngay 06/12/2022 cua
UBND thi xa Due Phé veé viée thu hoi dat cia ho 6ng Nguyén Luyén doi vai thira dat
s6 321, to ban do s6 18 phuong Pho Ninh,

+ Tuyén huy mot phan Quyét dinh s6 6193/QD-UBND ngay 08/ 12/2022 cua
UBND thj x4 Pirc Pho Ve boi thuong, ho tro (phuong an dot 3) cho ho Ong Nguyén
Luyén d6i véi thira dét s6 321, to ban do sb 18 phuong Phé Ninh.

+ Tuyén huy Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 20/03/2024 cia UBND thi x4
Pirc Pho vé boi thuong, hd tro (phuong an dot 20) cho hd 6ng Nguyén Luyén, nhén
thay:

Theo Quyét dinh sé 5246/QP- UBND ngay 06/12/2022, Quyét dinh s6 6193/QP-
UBND ngay 08/12/2022 va Quyét dinh s6 6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 cia
UBND thi xi Dtrc Phé vé viée thu hdi 1. 266m2 dat LUC, BHK ctia ho ong Nguyen
Luyén thudc cac thira 129, 96 to ban dd s6 1 — Ban d6 du 4n (nguyén la thira dat s6
524, 321, to ban do s6 18 — Ban do dia chinh phuong Phé Ninh, thi xa Dirc Phd, tinh
Quang Ngal) va bdi thuong, ho trg (phuong an dot 3 va dgt 20) cho ho ong Nguyen
Luyén dbi voi thira dat sé 321, to ban db s6 18 phuong Phé Ninh (sau day viét tat 1a
thira 321). Theo éng Luyén trinh bay thi 6ng khong chap nhan thu hoéi va boi thuong,
ho tro phan dién tich 1.003,8m 2 dat thudc thira 96 cua ban db du 4n (nguyén la thira
321, t& ban d6 s6 18 — Ban db dia chinh phuong Pho Ninh). Ong Luyén cho rang dién
tich dat nay 1a dat & nhung theo quyét dinh thu hoi va bdi thuong, hd trg x4c dinh la
dat BHK va nha ctra, cong trinh trén dat chi bdi thuong 40% gia tri nén Ong khéng
dong y va yéu cau huy mot phan cac Quyét dinh néu trén. Xét yéu cau cua ong
Nguyén Luyén, Hoi dong xét xir thdy rang:

Theo cac tai liéu, chimg cir Toa thu thap tai ho so thay rang Nguyén ngudn
gbc thira dét s6 321, to ban dd s6 18, dién tich 928m? tai phuong Pho Ninh dugc
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HTX 2 Phé Ninh dong y giao dét cho cu Tran Thi Loc dé sir dung lam nha & vao nim
1979 (theo don xin d4t lam vuon & ctia cu Loc). Sau khi duge giao dat, cu Loc lam 01
ngoi nha dé & dén khoang nim 1993 - 1994 cu Loc chét (cu Loc song mot minh,
khong co chdng con). Sau khi cu Loc chét, ong Nguyén Luyén (nguoi g01 cu Loc
bang di rudt) 1a nguoi tho cung cu Loc quan Iy nha va dat cia cu Loc dé lai. Ong
Luyén khong sdng trén nha va thira dat cia cu Loc ma & tai cin nha trén thia dat
khac gén dé do cha me ong Luyén de lai, mét thoi gian sau ng6i nha tranh vach dat
ctia cu Loc xubng cap, xap xé do mdi mot, con lai nén nha.

Khi thuc hién Nghi dinh 64/CP ciia Chinh phu, thira dat 321, t& ban d6 sb 18,
dién tich 928m? dugc Nha nudc can dbi giao cho hd 6ng Nguyen Luyén, dén nim
1999, ho 6ng Nguyén Luyén dugc UBND huyén Buc Phd cap GCNQSDBD, trong do
¢6 thira 321 muc dich str dung “vuon”. Dét cap theo Nghi dinh 64/CP.

Ngay 04/5/2021, ong Luyén c6 don dé nghi cap d6i lai Gidy ching nhan QSD
dat (ly do xin cdp dbi: cap lai theo mau méi va xin gia han thoi han sir dung dat) va
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trucrng tinh Quang Ngai (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong) cap d6i GCNQSDD d6i véi thira 321, ghi muc dich st dung 1a ¢at BHK cho
ho dng Nguyén Luyén vao ngay 16/6/2021.

Béi v6i tai san trén dit: ong Luyén trinh bay dén nim 2002 thi cin nha hu
hong, xudng cap nén gia dinh 6ng Luyén co sua chira tam lai va xay dung thém mot
s0 cong trinh, vat kién tric phuc vu doi song khac nhu tudng rao, nha tam, chudng
bo,... dén nam 2013 thi cin nha cép 4 va mot s6 chudng trai, tuong rio,...v.v...lai hu
hong nén con trai 6ng Luyén la Nguyén Ning di sira chita, xay dung, cai tao lai thém
va tiép tuc quan ly, sir dung dén nay.

Theo x4c nhan ciia UBND phudng Phé Ninh cil tai Cong van sd 57/UBND
ngay 26/02/2024 thi nha cira, cong trinh xay dung trén thira dat so 96, to ban do so6 01
cua ho 6ng Nguyen Luyén dugc xay dung tir nam 2012.

Theo quy dinh tai diém b, khoan 16, diéu 18, Quyét dinh s6 75/2021/QD-
UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh Quang Ngai, quy dinh vé cac khoan hé trg
khac thi:

“16. Nha, céng trinh phuc vu doi song xdy dung trén dat khéng du diéu kién boi
thuong dat & thi dwoc hé tro nhw sau:...b) Nha, cong trinh phuc vu doi scfng xay
dung tir ngay 01/7/2004 dén trm:frc ngay 01/7/2014 thi dwoc hé tro bang 40% gid tri
nha, céng trinh theo quy dinh...”. Do d6, c6 can cr xac dinh nha cira, cong trinh x4y
dung trén thira dat s6 96, to ban d6 s6 01 cia hd ong Nguyén Luyén dugc xay dung
khoang thoi gian tir ndm 2012 dén ndm 2013 nén khong duoc bdi thudng biang 100%
gia tri nha, cong trinh xay dung ding quy dinh.

Nhu véy, tir nam 1999 co quan co tham quyén da xac dinh thira 321 1a dét san
xuit néng nghiép va cap GCNQSDD cho ho 6ng Luyén theo ND 64/CP nhung h
6ng Luyén khong co khiéu nai gi; d@n nim 2021 ong Nguyén Luyén ké khai cap dbi
GCNQSDDP d6i v6i thira dt 321 ghi muc dich sir dung 1a dit BHK nhung hd 6ng
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Luyén khong co khiéu nai gi. Dléu nay chimg t6 ho ong Luyén da thira nhan thira 321
la dat BHK. Pén khi c6 quyet dinh thu hdi va boi thuong gia tri dat thap thi 6ng
Luyén méi khiéu nai cho ring thira 321 la dat ¢. Mit khac nha cira, cong trinh xay
dung trén thira d4t 321cta ho 6ng Nguyén Luyén duoc xay dung khoang thoi gian tir
nam 2012 dén nam 2013. Do do, ong Nguyén Luyén khiéu kién yéu cau tuyén huy
mot phan cua cic Quyét dinh sé 5246/QD-UBND ngdy 06/12/2022, Quyét dinh s6
6193/Qb-UBND ngay 08/12/2022 va 876/QD-UBND ngay 20/03/2024 clia UBND
thi x4 DPuc Pho 1a khéng c6 cin ctt chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau Tuyén huy Quyét dinh cudng ché thu hoi dat sé: 1655/0B-
UBND ngay 20/05/2024 ciia Chii tich UBND thi xd Piec Phé d6i véi hé Ong Nguyén
Luyén:

Tai phién toa 6ng Nguyen Luyén tu nguyén rut yéu cau nay. Do do, Hoi dong
x€ét xur dinh chi xét xu d6i v6i yéu cau tuyén huy Quyét dinh cudng ché thu hdi dat
s6: 1655/QD-UBND ngay 20/05/2024 ctia Chu tich UBND thi x4 Birc Pho.

[2.3] Xét cdc yéu cau sau:

+ Tuyén huy Quyét dinh so 4373/UBND ngay 06/12/2024 cta Chu tich UBND
thi xa Durc Pho vé viéc giai quyet khiéu nai cia Ong Nguyén Luyén (lan dau).

+ Tuyén huy Quyét dinh so 956/UBND ngay 20/06/2025 cua Chu tich UBND
tinh Quang Ngai vé viéc giai quyét khiéu nai cuia Ong Nguyén Luyén (lan hai).

Xét thdy Chu tich UBND thi xa Dtrc Phé (nay thudc tham quyén ciia Chu tich
UBND phuong Dirc Pho) va Chu tich UBND tinh Quang Ngéi da thuc hién ding
trinh tu thu tuc giai quyet khiéu nai cua ong Nguyén Luyén; tuy 6ng Luyén khong
dong y véi hai Quyét dinh giai quyét khiéu nai nay, nhung 6ng Luyén khong cung
cap tai liéu, ching ci ching minh trinh ty thu tuc ban hanh Quyet dinh so0
4373/UBND ngay 06/12/2024 cia Chu tich UBND thi xa Duc Phé va Quyét dinh sé
956/UBND ngay 20/06/2025 cua Chu tich UBND tinh Quang Ngéi la khong ding.
Do d6, ong Nguyén Luyén yéu cau tuyén huy Quyét dinh s6 4373/UBND ngay
06/12/2024 cta Chu tich UBND thi x4 Pirc Pho va Quyét dinh s6 956/UBND ngay
20/06/2025 cia Chu tich UBND tinh Quang Ngai la khéng ¢6 cén cur.

[2.4] Xét yéu cau tuyén budéc UBND thi xd Puc Phd (nay thudc tham quyen
cta Chu tich UBND phuong Dire Pho) cong nhan toan b dién tich dat bi thu hoi 1a
dat &, budc UBND thi xa Dirc Phé lap va tinh todn bdi thuong, ho trg theo gia dat ¢
thi truong, cap 03 16 dAt tai dinh cu 300m?, 01 16 dét tai dinh cu t6i thiéu 150 m? va
tinh toan boi thudng 100% toan bd Nha &, cong trinh, vat kién trac... trén dét theo
dung quy dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Nhu nhén dinh, phan tich trén xét thiy 6ng Nguyén Luyén yéu cau UBND thi
xa Dtrc Phé (nay thudc thdm quyen ctia Chu tich UBND phuong Dirc Pho ) phai thuc
hién hanh vi hanh chinh la Céng nhén toan bd dién tich d4t bi thu hoi 1a dat &, bude
UBND thi x4 Purc Phé 1ap va tinh toan boi thuong, hé trg theo gid dat ¢ thi truong,
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cAp 03 16 dét tai dinh cur 300m?, 01 16 dét tai dinh cu t6i thiéu 150 m? va tinh toén boi
thudng 100% toan bd Nha 6, cong trinh, vat kién tric 1a khéng can ctr chép nhén.

[2.5] Xét yéu cau tuyén buoc UBND thi xa Pure Phé (nay 1a Chi tich UBND
phuong P Pho) phai bdi thuong thiét hai vé Nha cira, cong trinh, vat kién tric xay
dung trén dat theo dung quy dinh cua phép luat vi c6 hanh vi cudng che thu hoi dat
tri phép ludt: Tai phién toa 6ng Nguyen Luyén tu nguyén rat yéu cau. Do d6, Hoi
ddng xét xir dinh chi xét xir d6i véi yéu cau nay.

[2.6] Xét yéu cau UBND thi xa Dtrc Phd (nay 1a UBND phuang Pirc Phé) phai
bdi thuong thiét hai vé giéng khoan 0 114/sau 80m tai thira 321:

Theo Bang ké chi tiét gia tri boi thudng, hd tro ciia gia dinh, c4 nhin du 4n:
tiéu du an GPMB va TDC thudc du 4n thanh phan doan Quang Ngéi-Hoai Nhon
thudc du 4n xdy dung céng trinh dudng bd cao téc Bic Nam phia déng giai doan
2021-2025, doan qua phuong Pho th(phuong an dot 20) (kém theo Quyét dinh s6
876/Qb-UBND ngay 20/3/2024 ctia UBND thi x3 Pirc Phé) co ghi tai thir tu s6 16
trong bang ké: giéng khoan @ 114 sau 80m, don vi tinh: md; s6 luong: 80,00; boi
thuong hd trg (%); don gia: khong ghi so tién. Nhu vdy, trong bang ké néu trén ghi
01 gieng khoan 8 114 sédu 80m nhung chua xac dinh s6 tién boi thuong; tuy nhién
UBND thi xa Dirc Phé (nay 1a UBND phuorng Pitc Phd) chua trinh bay v kién d6i véi
yéu cau nay cua nguoi khoi kién. Xét thay giéng khoan 6 114 sau 80m chua dugc boi
thuong, ho trg. Do do, 6ng Luyén yéu cau UBND thi xa buc Pho (nay 1a UBND
phuong Puc Phd) phai tién hanh thu tuc boi thuong, hd trg vé giéng khoan 0 114 sau
80m cho gia dinh 6ng 12 ¢6 can cir chip nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Luyén khong dugc Toa
an chip nhan mét phan nén éng Luyen phai chiu an phi hanh chinh so thdm. Tuy
nh1en ong Luyén thudc dién dugc mién ndp tién an phi va ong da co don dé nghi

mién ndp tién tam tmg an phi va an phi; do d6 éng Luyén dwoc mién ndp tién an phi
hanh chinh so tham.

Do yéu cau khai kién cia ong Nguyén Luyén dugc Toa an chap nhan mot pha.n
nén UBND thi xa Durc Pho (nay la UBND phuong Buc Phé) phai chiu 300.000 dong
tién an phi hanh chinh so thdm.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Quang Ngai tai
phién tda pht hop véi nhan dinh ctia Hi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 3, Diéu 5, khoan 1 Pidu 30, Piéu 31, Piéu
115, diém a khoan 2 Piéu 116, Piéu 157, Piéu 173, Diéu 193, Piéu 194, Diéu 204,
Diéu 206, Diéu 29, khoan 1 Diéu 348 cta Luat té tung hanh chinh niam 2015 (stra di,
b6 sung nam 2019, 2024, 2025).
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Can cir cac Pidu4,5,6,7,8,9, 11, 18 Luat khiéu nai nim 2011;

Can cur Luat dat dai ndm 2013; Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinh phu;

Cin ct khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hdi.

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Luyén nhitng ndi dung
sau: :
- Tuyén huy mot phan Quyét dinh s6 5246/QD-UBND ngay 06/12/2022 cua
UBND thi x@ Dure Phé vé viée thu hoi dét cua ho ong Nguyén Luyén doi voi thira dat
s0 321, to ban do so 18.

- Tuyén huy mét phan Quyét dinh s6 6193/QD-UBND ngay 08/12/2022 ciia

UBND thi xa Puc Ph ve boi thuong, hd tro (phuong an dot 3) cho ho ong Nguyén
Luyén dbi véi thira dat sb 321, to ban db s6 18.

- Tuyén huy Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 20/03/2024 cua UBND thi xa
Purc Pho vé boi thuong, ho trg (phuong an dot 20) cho ho 6ng Nguyen Luyén.

- Tuyén huy Quyét dinh so 4373/UBND ngay 06/12/2024 ctua Chu tich UBND
thi xd Ptrc Phé vé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Luyén (1an dau).

- Tuyén huy Quyét dinh sg 956/UBND ngay 20/06/2025 cua Chu tich UBND
tinh Quang Ngii vé viéc giai quyet khiéu nai cia 6ng Nguyen Luyén (lan hai).

- Tuyén budc UBND thi xa Purc Phé (nay 1a UBND phuong Ptc Phé) cong
nhan toan bd dién tich dét bi thu h01 la dat ¢, budc UBND thi xa Dirc Ph lap va tinh
toan bdi thudng, ho trg theo gia dat o thi truong, cép 03 16 dat tai dinh cu 300m2, 01 16
dat tai dinh cu tdi thiéu 150 m? va tinh todn bdi thuong 100% toan bd Nha &, cong
trinh, vat kién tric... trén dét theo duing quy dinh ctia phap luat.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Luyén:

- Buge Uy ban nhan dan phuong Pirc Phé phai tién hanh thu tuc boi thuong, hd
trg vé giéng khoan 8 114 sau 80m cho hé gia dinh ong Nguyén Luyén.

3. Dinh chi xét xit d6i v6i yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Luyén nhimg néi
dung sau:

- Tuyén huy Quyet dinh cudng ché thu hdi dat sb 1655/Qb-UBND ngay
20/05/2024 ctia Chu tich UBND thi xa Dirc Phé dbi v6i hd ong Nguyén Luyén.

- Tuyén bugc UBND thi xa Puc Phd (nay la UBND phuong Duc Pho) phai boi
thuong thiét hai vé Nha cira, cong trinh, vét kién tric xay dung trén dét theo diing quy
dinh ctia phép luét vi ¢é hanh vi cudng ché thu hoi dét trai phép luét.

4. V& 4n phi: Ong Nguyén Luyén dugc mién ndp tién 4n phi hanh chinh so
tham.
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Uy ban nhén dan phuong Pic Phé phai chiu 300.000d6ng tién 4n phi hanh
chinh so tham.

5. Céc duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khéng céo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phlen toa co quyen
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén ban an hoic niém yét
ban an hop 1€.

Noi nhin:

- TAND tinh Quéang Ngii;

- VKSND khu vyuc 6 — Quang Ngai;
- THADS tinh Quang Ngai;

- Céac duong su;

- Luu: Hd so vu an.

am Minh Trung



