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Nhiém vy - die todn Khao sdt, Lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cw Dong Mdc (mo rgng), phwong
Dire Pho.

A.NHIEM VU QUY HOACH:
I. LY DO, SU CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH:

1. Ly do va sy cin thiét 1ap quy hoach:

Dy 4n dudng sit téc d6 cao trén truc Bic-Nam duge Quéc hdi phé duyét chu
truong ddu tu tai Nghi quyét s6 172/2024/QH15 ngay 30/11/2024 véi muc tiéu
xdy dung tuyén dudng sét tc dd cao hién dai, ddng bd nhdm dap timg nhu cau
van tai dép tmg nhu ciu van tai, tao dong luc quan trong cho phét trién kinh té-x4
héi nhanh va bén vitng, phat huy loi thé trén hanh lang kinh té Béc-Nam, bao
dam két ndi hiéu quéa cc hanh lang Pong - Tay va cdc nude trong khu vuc, gén
v6i bao dam qudc phong, an ninh va hoi nhip qudc té, bao vé mdi truong, tng
phé véi bién ddi khi hau, thic ddy tién trinh cong nghiép hod, hién dai hod dét
nuée, gép phan hién thye hda muc tiéu, nhiém vy theo Vin kién Dai hoi dai biéu
todn qudc 14n thir XIII va cac Nghi quyét ctia Pang. K& hoach trién khai thuc
hién Nghi quyét s6 172/2024/QH15 ngay 30/11/2024 di dugc Chinh phii ban
hanh theo Nghi quyét s 106/NQ-CP ngay 23/4/2025.

Dy 4n duong sét tdc d6 cao trén tryc Bic-Nam, doan tuyén qua dia ban tinh
Quéng Ngii c6 chidu dai tuyén khoang 86,3Km; diém dau tai Km800+100 (x4
Binh Minh), diém cudi tai Km886+400 (x& Khanh Cudng); Hudng tuyén di song
song v& phia Ty véi tuyén dudng sét hién hitu, Qudc 16 1. Poan tuyén di qua dia
ban 16 xd (cac xd: Binh Minh, Binh Son, Binh Chuong, Tho Phong, Ba Gia, Son
Tinh, Nghia Giang, Tu Nghia, V& Giang, Nghia Hanh, Dinh Cuong, Md Dirc,
Long Phung, Lan Phong, Nguyén Nghiém, Khdnh Cuong) va 03 phuong trén dia
ban tinh (céc phudng: Nghia Lo, Tra Cau, Dtic Phd).

Du 4n Puong sit tde do cao trén truc Béc - Nam 14 dy 4n quan trong qudc
gia, c6 quy mo lon, yéu cau k¥ thudt, cong nghé cao va hién dai, tién do trién khai
rét khin truong, 14n dau tién thuc hién tai Viét Nam; Dy an duge Qudc hdi cho
phép ap dung nhidu co ché, chinh séch dic thu, didc biét dé khin truong thuc
hién. Vi vay, si ph6i hop t6t gitta Cha ddu tu va chinh quyén dia phuong céc khu
vuc bj anh hudng béi du én gbp phén giai quyét cong tac giai phéng mit bang,
trong dé c6 cong tac tai dinh cu; déng thoi thi cong bao dam tién do, chit lugng,
an toan va tiét kiém, sdm dua cong trinh vao khai thac.

Viéc hinh thanh céc diém tai dinh cu 1a viée tat yéu thé hién duong 16i chinh
sach ding din ctia Pang va Nha nude di véi nguoi dan trong ving du 4n, giai
quyét nhu cdu tai dinh cu khong thay dbi 16n v& ving khi hau, tdp quéan sinh
song, canh tic. Timg budc xdy dung va hoan thién hé thong ha ting k¥ thut,
phuic loi ddng bd gitp ngudi dan trong khu vye dy 4n c¢6 didu kién tiép xac vai
tién by khoa hoc k§ thuat va hudng loi tir du an.
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Vi véy, viéc xdy dung Khu téi dinh cu trong ving dy én c¢6 y nghia quan
trong, tao diéu kién thuan loi cho viéc dén bu giai phong mit bing, Dy 4n Dudng
sit téc do cao trén truc Béc — Nam doan qua dia phan tinh Quang Ngéi, én dinh
doi sbng dén cu va phat trién kinh té trong ving.

2. Can cir l1ap quy hoach:
2.1. Cac co s¢ phap ly:

- Luét Xay dung sd 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025 ctia Qubc hoi;

- Luat duong sét s& 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025 ctia Qudc hji;

-Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luét sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Lust Quy hoach d6 thi va nong thon sb
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025; |

-Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15 thang 11 nim 2017 cta Quéc
hoi; '

- Luat Béo vé mdi trudng sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cia Qudc hdi;

-Luat Dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 théang 01 ndm 2024 ctia Québc hdi;

- Luat Phong chdy, chita chdy va ctru nan, ciru ho sé 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024 cia Qudc hdi;

-Nghi quyét sd 172/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cta Qudc hoi vé chu
truong dau tu dy 4n DPudng sit toc do cao trén truc Bic — Nam;

-Nghi quyét s6 98/NQ-CP ngay 06/4/2026 cia Chinh phti vé viéc trién khai
Nghi quyét s6 265/2025/QH15 ciia Qudc hdi vé cho phép tach ndi dung bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu cia Dy 4n Dudng sét tbe do cao trén truc Bic — Nam
thanh cac di 4n doc 1ap; didu chinh mét s6 ndi dung Phu luc I va II Nghi quyét sé
160/NQ-CP ngay 13/4/2025 ctia Chinh Phu;

-Nghi quyét sé 106/NQ-CP ngay 23/4/2025 ctia Chinh phu v& ké hoach
trién khai Nghi quyét s6 172/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nidm 2024 cta Qudc
hdi vé chu truong d4u tu Dy 4n Duong st tbe do cao trén truc Bic — Nam;

- Nghi dinh s6 178//2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat quy hoach d6 thi va nong thén; Nghi dinh s6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phti vé& sira dbi, bd sung md sb didu
ctia Nghj dinh sb 178/NB-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cta Luat quy hoach d6 thi va ndéng thon;

- Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phii vé quy dinh
chi tiét m6t s6 didu va bién phap thi hanh Luat phong chay, chita chdy va ctru
nan, ct hg;

-Nghi dinh s6 156/2018/NB-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 ciia Chinh pha
vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s§ diéu cua LuAt LAm nghidp; Nghi dinh sé
91/2024/ND-CP ngdy 18/7/2024 ctia Chinh phti vé viée sir ddi, bd sung mét sé
didu cta Nghi dinh s6 156/ND-CP ngdy 16 thang 11 nim 2018 ciia Chinh phu

4
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quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cla Ludt Lam nghiép; Nghi dinh sb
183/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi vé vidc stra dbi, bd sung mét sé didu
ctia Nghi dinh sb 156/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2018 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Lust LAm nghiép;

-Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s didu cua ludt bao vé mdi truong; Nghi dinh sb
05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cta Chinh phi sira dbi, bd sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s& 08/2022/ND-CP ngay 10 thdng 01 nim 2022 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua ludt bao vé mdi trudng; Nghi dinh sb
48/2026/ND-CP ngay 29/01/2026 ctia Chinh phii, v& viée sira ddi, bd sung mot sb
diu cta Nghi dinh s& 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Ludt Bao vé moi truong duge sira dbi, bd
sung bai Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngéy 06 thang 01 nim 2025;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cuia Luat dit dai; Nghi dinh s6 226/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh phii v& viéc sira ddi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

-Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh vé
phéin quyé“:n, phan clp trong linh vire quan ly nha nude cia B Xay dung;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii Quy dinh vé
phan c4p thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phéan cép
trong linh vyc quy hoach do thi va nong thon;

-Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phti quy dinh chi
tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luét xay dyng vé quan ly hoat dong xay
dung; g _
- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/08/2025 ctia Bo Xay dung vé viéc
dinh chinh Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy
dinh v& phan dinh thdm quyén clia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén,
phan cip trong linh vyc quy hoach d6 thi va néng thén, Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 didu
ctia Luat Quy hoach d thi va ndng thén va Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay
28/6/2025 cta Thu Tudng Chinh phii quy dinh vé trinh tu, thi tuc phé duyét didu
chinh cuc B quy hoach d¢ thi va nong thon duge Thu tudng Chinh phi phé
duyét do Uy ban nhan dan c4p tinh td chure 14p;

-Thong tu s6 01/2017/TT-BTNMT ngay 09 thang 02 nim 2017 cta Bo
trudng BO Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh dinh muc st dung dét xdy dung
co sO van hoa, cosdy té, co sd gido duc va dao tao, co sO thé duc thé thao;
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-Théng tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cia Bd Xay
dyng ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thut Quéc gia v& quy hoach
do thi va nong thon;

- Théng tu s§ 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé didu cua Luat quy hoach d6 thi va ndng thon; Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia B trudng Bo Xay dung sira dbi, bd sung
mét s6 didu ctia Thong tu s6 16/2025/TTBXD ngay 30/6/2025 cua Bo trudng Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s§ diéu ctia Luét Quy hoach d thi va nong thon;

- Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bd X4y dung ban hanh
dinh muc, phuong phap lap va qudn ly chi phi hoat dong quy hoach d6 thi va
nong thon;

-Thong tusb 36/2026/'1"1" -BXD ngay 26 thmg 06 ndm 2026 cia By Xay dung
vé viée huéng din mot s6 ndi dung xéc dinh va quén 1y chi phi ddu tu xdy dung cong
trinh;

- Thong tu s6 38/2026/TT-BXD ngay 26 thang 06 nam 2026 ctia Bo Xay dung
v& viéc ban hanh dinh mtrc xay dung;

- Quyét dinh s6 25/2025/QD-UBND ngay 10/4/2025 ctia UBND tinh Quang
Ngéi ban hanh quy dinh vé mét sé nji dung quan ly hoat dong xay dung trén dia
ban tinh Quang Nga1

-Quyét dinh s6 32/2025/QB UBND ngay 15/ 10/2025 cia UBND tinh
Quéang Ngii quy dinh vé mot s6 ndi dung quan ly hoat déng xdy dung trén dia
ban tinh Quang Ngii;

-Quyét dinh s6 1456/QD-TTg ngay 22 thang 11 nim 2023 cta Thu tudng
Chinh pht phé duyét Quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin
dén nim 2050; Quyét dinh s§ 788/QD-UBND ngay 27/02/2026 cta Chu tich
UBND tinh Quang Ngi vé& viéc phé duyét didu chinh Quy hoach tinh Quang
Ngai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;

-Quyét dinh sé 821/QD-UBND ngdy 10/9/2021 ctia UBND tinh Quéng
Ngdi vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va K& hoach si
dung dat nim diu coa Quy hoach sir dung dat thi x& Pire Phd; Quyét dinh sb
897/QB-UBND ngay 09/8/2022 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé duyét
diéu chinh, b sung du 4n xdy dung cong trinh dudng b cao téc Béc — Nam phia
Déng giai doan 2021-2025 vao Quy hoach st dung dit dén nam 2030 va Ké
hoach str dung dét nam dau ctia Quy hoach st dung dat thi x& Pic Phé; Quyét
dinh s6 1206/QB-UBND ngay 02/11/2023 ctia UBND tinh Quang Ngii v& viée
phé duyét Diéu chinh Quy hoach sir dung dit dén nim 2030 va Ké hoach sir dung
dAt naim diu cta quy hoach st dung dét thi x& Dirc Phé;
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- Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay 25/4/2025 ciia UBND tinh Quéng
Ngii v& viée phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung dit dén nim 2030 va Ké
hoach sir dung dit nam dau cia Quy hoach str dung dét thi xa DPtic Phé;

-Quyét dinh sb 831/QP-UBND ngay 17/11/2017 ctia UBND tinh Quéng
Ngii vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chung (diéu chinh) d6 thi Ptic Phd, tinh
Quang Ngai dén ndm 2035; Quyét dinh s6 861/QD-UBND ngay 20/9/2021 ctia
UBND tinh Quéng Ngai vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chung
d6 thi Birc Phd, tinh Quéang Ngii dén nim 2030;

~ -Quyét dinh s6 7954/QP ngay 31/12/2022 ctia UBND thi xi Pic Phd vé
viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xa Phé Thuan;

- Thong bao s§ 166/TB-UBND ngay 12/9/2025 ciia UBND tinh Quéng Ngi
vé viéc Thong bao Két luan ctia Chi tich UBND tinh Nguyén Hoédng Giang tai
cudc hop lanh dao UBND tinh (m¢é rong) ngay 08/9/2025.

-Quyét dinh sé 361/QP-BQL ngay 10/9/2025. ctia Giam déc BQL du 4n
DTXD céc cong trinh giao thong tinh Quang Ngii vé& viéc phan cong nhiém vu
quan 1y, didu hanh Dy 4n thanh phén Bdi thudng, hd tro, tai dinh cu doan qua dia
phan tinh Quang Ngai thudc Dy 4n dudng sit toc d6 cao trén truc Bic Nam;

- Céng vian s6 937/BQL-KHDT ngay 02/4/2026 ctia Ban quén ly dy an déu
tw xdy dung cac cong trinh Giao thong tinh Quang Ngai V/v khén truong trién
khai thyc hién céc khu tai dinh cu, khu cdi ting m6 mé phyc vu cong tic GPMB
Dy 4n dudng sit tdc dd cao trén truc Béc Nam, doan qua dia phan tinh Quang
Ngai;

- Quyét dinh s§ 190/QD-BQL ngay 15/4/2026 cta Gidm d(')c, Ban quén ly du
an dau tur xay dung cac cong trinh Giao thong tinh Quang Ngdi vé viéc phé duyét
d& cuong va du toan lap nhi¢m vy khao sat, nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu tai dinh cu Pdng Cét, phudng Tra Cau thude du 4n Bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu, di doi cong trinh ha ting k§ thudt Dy an dudng sit toe do cao trén
truc Bic — Nam doan qua dia phan tinh Quang Ngai;

- Quyét dinh s6 227/QD-BQL ngdy 29/4/2026 ctia Gidm dbc Ban quén 1y dy
én diu tu xdy dyng cac cong trinh Giao thong tinh Quang Ngii vé viéc chi dinh
thau Géi thau sé 01: Tu vin lap nhiém vu khéo sét, nhiém vu quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 céc Khu tai dinh cu dy én b01 thudng, hd tro, tai dinh cu, di doi cong
trinh ha tang ky thuit Dy 4n duong sét tbe do cao tren truc Bic — Nam doan qua
dia phén tinh Quang Ngii;

- Hop ddng s6  /2026/HP-TV ngay / /2026 giita Ban quan ly dy an dau
tu xay dung cac pong trinh Giao thong tinh Quang Ngéi vdi Cong ty ¢o phén xdy
dung — Thuong mai & Dau tu Phi Binh vé viée thye hién goi thau s6 01: Tu vén
lap nhiém vy khao sat, nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cédc Khu téi dinh



Nhi¢m vy - dy todn Khdo sdt, Ldp quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu tdi dinh cu Dong Mée (mé rong), phudng
Pirc Phé.

cu du dn bm thuong, hd trg, téi dinh cu, di doi cong trinh ha tAng k§ thuat Dy 4an
duong sit toc do cao trén truc Bic — Nam doan qua dia phén tinh Quéang Ngii.

Céc vin ban phap ly khac c6 lién quan.
2.2. Céc ngudn tai lidu, s liéu, co s& ban dd:
- Ban dd do dac hién trang, nén dja hinh ty 1é 1/500.
- Céc dd 4n, dy 4n dau tu x4y dung lién quan d& dugc co quan cé thim
quyén phé duyét.
- Céc tai lidu, s6 lidu vé didu kién ty nhién, kinh té - xa hoi do dia phuong va
céc co quan lién quan cung cép.

IL. VI TRi, PHAM VI, RANH GIOI VA QUY MO LAP QUY HOACH:

1. Vi tri, pham vi, ranh gioi quy hoach '

- Khu vye 18p quy hoach TDP L¢ Ban, phuong Pic Pho, tinh Quang Ngji,
vGi tong dién tich khoang 6,06ha. Ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach c¢6 gidi cén
nhu sau: _ LB

+ Phia Bic gidp khu tai dinh cu hién hitu va duong giao thong;

+ Phia Dong gidp dat nong nghiép va kénh muong nudc;

+ Phia tdy gidp duong giao thong;

+ Phia Nam giép dat ndng nghiép va kénh muong nuéc;

2. Quy mo lap qily'lloach: :
- Dién tich 13p quy hoach khoang: 6,06ha, thuc TDP Lo Ban, phuong P
Pho. [ v f



Nhigm vy - dy todn Khdo sdt, Lip quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh Dong Méc (md" rgng), phucng
Ditc Phé, g

DU AN: KHU YAL BINK CU DENG MAC-TbP 1O BAN
DDHYD: PHUSNG blic PHO, TINH QUANG NGAI
$¢ O Vi TR

SR 6
FEEH TH Rl i o

TR CREw AaEARS P BN LY TRICH TG e TV L e
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SAIPET DU PV REPRT B0 G54 DR 0N LD T Crkeds Mkl NGAY e PES
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Nhi¢m vy - dy todn Khao sat, Lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi djnh cu Déng Mde (mé réng), phuong

Dite Phé.

- Toa d6 ranh gi¢i khu vue lip quy hoach:

SO HIEU TQA DO

PIEM X Y
Ml 1638399,27 600408,86
M2 1638386,09 600459,16
M3 1638342,57 600461,60
M4 1638310,18 600498,88
M5 1638408,29 600565,77
M6 - 1638456,04 600578,28
M7 1638524,22 600610,61
M3 1638530,30 600587,40
M9 1638585,37 600601,83
M10' 1638598,46 600593,59
Ml1 1638657,35 600374,46
M12 1638654,03 600373,59
M13 1638653,52 600375,52
M14 1638648,64 600378,38
M15 1638618,87 600371,54
M16 1638600,54 600364,87
M17 1638535,69 600335,83
M138 1638493,73 600316,20
M19 1638488,25 600323,53
M20 1638462,75 600338,66
M21 1638428,93 600360,71
M22 1638410,82 600379,37

3. Muc tiéu, nhiém vu 14p quy hoach:
a. Muc tiéu:

- Cy thé héa Quy hoach tinh Quang Ngdi va Ké hoach thuc hién Quy hoach
tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin ¢én nim 2050 da dwoc Thu tuong Chinh phu
phé duyét tai Quyet dinh s 1456/QD- -TTg ngady 22/11/2023; Quy hoach nong
thon méi xa Phé Thudn, thi x3 Pic Phd, tinh Quang Ngdi, Quy hoach chung d6
thi Pirc Phd, tinh Quéang Ngai.

- Xay dyng khu tai dinh cur véi hé théng ha tang dong bd, phuc vu cong téc
bdi thuong, giai phéng mit bang Dy 4n Puong sit toec do cao trén truc Bic —
Nam doan qua dia phén tinh Quang Ngai.

- Lam co s phép ly cho viée 18p du an diu tu xay dung va quan ly déau tll'
xdy dung theo quy hoach.

b. Nhiém vu quy hoach:

10



Nhiém vy - du todn K hao sat, Lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cur Dong Méc (mo rong), phuong
Biie Phé,

- X4c dinh quy md, ranh gigi khu vyc 1ap quy hoach.

- X4c dinh tinh chét, vai trd cta khu vuc lap quy hoach.

- Thu thép sb lidu hién trang kinh té, xa hoi va xady dung téng hop tai dia
diém khu vuc quy hoach. Phén tich va danh gid ding hién trang tw nhién; hién
trang sir dung dét, st dung cong trinh, canh quan kién triic va ha tang k§ thuat
cua khu vyec.

- Xay dung khu tai dinh hién dai, dong b, tién nghi, canh quan do thi dep,

...hudng téi sy phat trlen bén vung cho khu vue.

- Ra soat, khép ndi cac dd 4n quy hoach d6 thi va nong thon, quy hoach
chuyén nganh, cac dy 4n c6 lién quan di va dang trién khai.

- Xéc dinh cy thé quy mé dit dai, dan s6 va céc chi tidu sir dung dét; d& xudt
gidi phap t6 chirc khéng gian kién tric canh quan va hé théng ha ting k¥ thuat
pht hop v6i Quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nim
2050, Quy hoach chung dd thi Birc Phd, tinh Quang Ngii, Quy chuén Xay dung
Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan, dam bao gén két, hai hoa véi cac khu vue 1an cén.

- E)éng bd ca vé kién tric va co s& ha ting ky thuét, ha téng xa hoi phi hop
vé6i nhu cdu str dung cho ¢dng ddng dén cu khu phuong Dirc Phd, gbp phan phat
trién kinh té - x& hoi cta dia phuong, tao bd mit kién tric do thi khang trang,
hién dai ‘dong gbp vao canh quan khu vyc chung :

- Quy hoach tong mit bang st dung dit: X4c dinh chu'c nang stir dung dit
cho céc khu dét kém theo céc chi tiéu quy hoach kién tric cu thé cho tung o dét,
dé xuét giai phap té chirc khong gian kién triic canh quan va hé théng ha tAng k¥
thuat trong khu vuyc, dong bo, hién dai phit hop Quy chuén Xay dung Viét Nam,
Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan dam
bao gin két, hai hoa véi cdc du 4n diu tu 1an can.

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thudt dugc nghién ciru khép néi ddng bd
v6i hé thong ha tdng k§ thudt khu vuc trén co sé tinh toan céc chi tidu kinh té ky
thuét theo Quy chudn xay dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh.

- Bé xuit cac Quy dinh quéan Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét 1am co s& lap
cac dy an dau tu xdy dung theo quy dinh va 1a co s& phép ly dé céc co quan,
chinh quyén dia phuong quan ly xdy dung theo quy hoach.

I1I. YEU CAU QUAN LY VA PAU TU PHAT TRIEN POI VOI KHU
VUC LAP QUY HOACH CHI TIET:

Tuan tha theo dinh hudng trong dd én Quy hoach chung d6 thj Pirc Phd,
tinh Quéang Ngéi.Viéc lya chon cac chi tiéu, thong 5O k¥ thudt va yéu cau thiét ké
trong d6 4n quy hoach dya trén tiéu chuén, quy chudn hién hanh, xem xét dén yéu
t6 diic thi ctia khu vue, nhim én dinh t6i da cdc hoat déng dan sinh, bio tdn
khdng gian sinh thai hién c6, sir dung tiét kidm va hidu qua quy dét chua str dung.
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Nhiém vy - du todn Khao sdt, L (?p quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cu Déng Mdc (mé réng), phuong
Bike Phé.

Cong tac quan ly, dau tu phat trién phai can cr vao dd 4n quy hoach (quy
hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét), d6 4n thiét k& do thi va
quy ché quan ly kién tric duoc duyét lién quan dén khu vuc quy hoach.

IV. KHAI QUAT PAC DIEM TU NHIEN HIEN TRANG CUA KHU
VUC LAP QUY HOACH CHI TIET CAC DINH HUONG PHAT TRIEN
TAI QUY I-IOACII CHUNG VA NOI DUNG QUY HOACH PHAN KHU
PA pUQC PHE DUYET cO TAC DONG PEN PHAM VI LAP QUY
HOACH CHI TIET SO’ BQ XAC DINH NHUNG VAN DE CHINH CAN
GIAI QUYET VA YEU CAU VE VIEC CU THE HOA CAC QUY HOACH
TINH:

1. Khai quat dic diém tu nhién va hién trang ctia khu vye:
1.1. Khdi quat dic dlem tu‘ nhién: '

a. Dia hinh:

Khu vue mit bfmg quy hoach hién trang c¢6 dia hinh b&ng phéng, khéng bi
ngdp ung vao mia mua I, da phan 13 dat néng nghiép trdng lua nudc va mot
phin dién tich ddt & néng thon,.... D déc ty nhién twong déi nho, huéng dia hinh
chii yéu theo huéng tir Tay vé Dong. Khu vue quy hoach it bi tac dong bdi dong
nude dang cao vao mia mua i do chju 4nh hudng cia song Thoa & phia Bic va
song Tra Cau & phia Nam. Thoat nwdc mua tai khu vye ranh giéi 1ap quy hoach
chi yéu db vé ciu ban L=6m va cdu ban L=9m nim trén truc duong DH.44 sau
d6 theo sudi chay v& ao hd phia Pong rdi thoat di.

b. Khi hfiu:

Mang dic thu ctia khi hau nhiét déi gié mua dién hinh ctia ving duyén hai
Nam Trung B¢ va bi chi phdi boi diéu kién dia hinh phia Péng day Trudng Son
voi nhiing dic trung chfl yéu Néng dm, nhiét d6 cao, 4nh sdng nhidu, lugng mua
kha 16n... Pay 1a céc yéu t6 anh hudng dén khi hau ciia huyén, khi hau clia huyén
thé hién theo hai mua rd rét: Mua khd tir thang 3 dén théng 8 va mia mua tir
thang 9 dén thang 02 nim sau.

b.1. Nhi¢t do:

Nhiét do trung binh hang ndm khoang 26,7°C, thang lanh nhét trong ndm
trung binh nhiét do 21,5°C.

b.2. Mua:

Lugng mua trung binh nim 14 1.915 mm va phéan bb khong ddng déu trong
nam. Miia mua thudng kéo dai tir thang 9 dén thang 12 va tring v6i mia béo 16m,
lugng mua chiém khoang 82% téng lugng mua cé ndm. Mua 1én tdp trung vao
thang 10, 11, lugng muwa chiém téi 50% tong lwong mua ca nim

b.3. Niing:

Téng s gid néing trung binh trong nim khodng 2.136 gid. Céc théng c6 sb
gid ning cao nhét tir thang 3 dén théang 8, trung binh dat tir 218 - 253 gid/thang.

12



Nhig¢m vy - di todn Khdo sat, Lip quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tGi dinh cu Déng Méc (mé réng), phuong
Ditc Pho,

Céc théng c6 sb gid ning thép tir thang 9 dén théng 02 nim sau, trung binh dat tir
124 gid/thang
b.4. Gio, bdo:

- Gi6 Tay kho néng hang nim c6 khoang 50 - 55 ngay gi6é Téay kho nong,
xuét hién vao mua khé. Trong thoi ky nay nhiét dd cao nhat cé thé dat t6i 410C
va do 4m thip (dudi 60%). Dic biét, mia hé con ¢b gi6é Tay Nam kho néng tirng
dot tir 5 - 7 ngay gy anh hudng dén san xuét nong nghiép.

- Bdo va 4p thép nhiét doi hoat dong manh véao thang 9, 10, 11 hang nim
gdy ra nhiing trdn mua 16n kéo dai va két hop véi gié miia Dong Béc sinh 1ii lyt,
huéng gi6 chii yéu 1a Péng - TAy va Déng Nam - Tay Béc, gi6 cdp 9, cdp 10 khi
c6 bdo. Trung binh mdt nim cé 1-2 con bio, nim nhiéu nhit ¢ 5 con bio

c. Dia chit cdng trinh:
Khu vyc dé xuit quy hoach chua thuc hién khoan khéo sét dia chat tuy

nhién qua qud trinh khéo sét hi¢n trang thi dia chit khu vic tu'orng ddi 6n dinh,
khong bi sut lin hay cac hién tu’qmg bt thuo'ng khac

d. Thuy vin:

- Khu vue chiu anh hudng ché do thily vén coa sdng Lo Bo ¢ phia Nam
(nhép véi song Truong db ra cira bién My A) va song Tra Céu ¢ phia Bic, céc
con song déu hop luu va db ra bién qua cira bién My A & phia Péng Bic.

- Chay qua khu vyre nghién cttu con c6 céc sudi va séng nhé nhu sudi Liét
Son ¢ phia Bic va song Bau Xoai ¢ phia Nam, ca hai hop luu va d6 vao song
Trudng trude khi d6 ra bién qua cira bién My A.

- Pic diém cic con séng 16n anh hudng dén ché do thuy vén di qua khu
vuc thiét ké:

+ S0ng Tra Cau bét ngudn tir ving Pong Nam huyén Ba To (chi), doan trén
goi 1a song Ba Lién hay song Vyc Liém, chdy theo hudng Tay - Tay Bic dén
Déng - Pong Nam r6i d6 ra cira bién My A. Song Tra Cau dugc coi 1a mot trong
nhitng con sdng 1én cda tinh Quang Ngai vai dién tich luu vue 230 km 2, chidu
dai 45 km, lvu lugng binh qué;n 11,3 m 3/s.

+ Song Lo B6 bt ngudn tir ving nai phia nam huyén, ¢6 dg cao 300 m,
chay theo huéng Tay Nam - Déng Bic, dién tich lwu vuc khoang 36 km2, chidu
dai 27,8 km.
~ +Song Trudng dai 4 km, hop véi ha luu song Lo Bé va cling db ra ctra M§
A.

- Khu vye nghién ciru nam sau lrong dat lién it chiu anh hudng cta ché do
thity tridu.

1.2. Hi¢n trang din sb:

Quy md dén s6 cha phuong Pic Phd sau khi thanh 1ap 1241358
ngudi. Phuong nay duge thanh 18p trén co s& sédp nhép cac phuong, Phd Hoa, Phd
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Nhiém vy - dy todn Khdéo sdt, Ldp quy hoach chi tiét  1¢ 1/500 khu tdi dinh cu Déng Méc (mé réng), phuong
Dire Phé,

Minh, Phé Ninh, Phé Vinh, Nguyén Nghiém véi tdng dién tich tu nhién 1 69,32
km?2,

1.3. Hién trang sir dung dat:
Tdng dién tich khu vye 1ap quy hoach khoang 6,06ha, trong do:
+ Dién tich d4t ndng nghiép khoang 5,52ha, chiém khoang 91,12% dién tich
quy hoach;
+ Phin con lai 1a dét thuy loi, dat giao thong, dat muong tiéu ao hd, dét ha
tang k§ thuat dién tich khoang 0,538ha, chiém khoang 8,88% dlen tich quy hoach
Béng hlen trang st dung dat

TONG CONG
T TR ]
TT ._ Loai dat, ku?n triic, cdy c0i DIE(II\\I/I ';;‘)ICH TY LE (%)
1 |P&@UC) | Pt trdng lia née 552317 91,12
2 |Pat(DTL) = | Dét thay loi 323,9 0.53
3 |Dit(DGT) |Phtgiaothong | 12435 2,05
4 | Pit(DHT) | Pit ha ting 7803 1,29
5 DAt (MTN) B‘é{.t muong tiéu nudc 5,01
va ao 3033
Tong 60.613 100,00

1.4. Hién trang ha tang ky thuit:
a. Hién trang giao thong:

a.1. Giao thong duong bg:

* Giao thong dudng bd ddi ngoai:

- Puong Qubc 16 1: Quy mdé mit bd tong nhya Bmit=(10,5x2)m,
Bnén=23,0m, nim vé phia Pong cach khu TDC khoang 1,7Km theo dudng
PH.42.

- Pudng Nguyén Nghiém: Quy mé mit cét 2 lan xe, bé rong Bn= 15,0m
mat duﬁmg Bm=10,5m, Tuyén bit dau tir doan trdnh Qudc 19 1 phia Bicphuong
buie Pho di vé phia Nam phuong Dirc Phd dén nit giao voi dudng Hung Vuong,
ndm vé& phia Pong cach khu THC khoang 1,8Km theo dudng chim bay.

- Pudng Cao tbe Quang Ngai — Hoai Nhon dang dau tu xdy dung, cach
dudng qudc 16 1 vé phia Téy trung binh khoang 3,0km. Quy md mit cit
Bmiit=24,5m, Bnén=26,0m, cch khu TDC vé phia Tay cach khoang 0,5km.
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Nhig¢m vy - dy todn Khao sdt, Ldp quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu tdi dinh i Déng Mde (mé rong), phucng
Dite Pho.

- Pudng dn Cao toc Quang Ngdi — Hoai Nhon dang dau tu xdy dung, ndi
voi duong quéc 16 1 vé phia Pong. Quy mo miit cit Bmat=10,5m, Bnén=15,0m,
sat khu TDC vé phia Dong céch khoang 100m.

* Giao thong dudng bd dbi nbi:

- Pudng Thanh Lam ndi tiép dudng V& Tung tir trung tdm phudng 13
tuyén dudng chinh két ndi céc khu TBC véi trung tdm phudng Dirc Phd, dudng
cé".p Vvéi quy mé Bn=6,5m, Bm=5,5m, két cAu BTXM, chét luong tdt.

- Duong DH.44, cdp V véi quy mé Bn=6,5m, Bm=5,5m, két cdu BTXM,
chét lugng con tdt.

- Puong giao thong nong thon: quy md Bm=3,5 - 5,5m, két cdu BTXM
chét luo'ng con tot va duong dit, duong néi dong canh tic san xuét c6 nén
Bn=1,0m-2,5m.

a.2. Giao thong duong sét:

Tuyén duong st théng nhét Bdc Nam, di qua khu quy hoach t4i dinh cu
vé phia Bic khoang 800m, ¢6 ga Dirc Phd (thudc phudng Pic Pho) day la ga
nhd, d6i twong phuc vu céc tau dia phwrong va tau hang 13 chinh, khong thuén tién
nhu van tai duong bo.

a.3. Giao théng cong cong

Hién tai, ¢6 02 tuyén xe buyt: Tuyén s6 4 Quang Ngii — Ba To — Ba Vi va
tuyén s6 2 Quang Ngii — Sa Huynh, tn sudt 15-30 phit/chuyén, 1§ trinh céc
tuyén di qua theo dudng Qude 16. Theo dédnh gid, chét luong khai thac cdc tuyén
xe buyt ndy t6t, dap ing nhu ciu di lai ctia ngudi dan két ndi véi khu vyuce khac
trong tinh Quang Ngi.

b. Hién trang cao df nén xiy dung

Khu vuc 1ap 1ap quy hoach c6 dia hinh twong d6i bing phing c6 cao do
trung binh tir 6,0m-8,0m. Chu yéu 13 ndng nghidp trdng lta va hoa mau, mot
phén dién tich dit & nong thon, khu vire nay khong bi ngép ung vao mia mua.

c. Hién trang thodt nwoc muwa

Khu vyc dang str dung hé théng thoét nude chung, khu vuc dan cu hién
trang dd c6 h¢ thdng cdng thodt nude doc duong chi yéu la muong dat. Céc khu
vuc con lai nude mua chil yéu tu thdm va theo dia hinh tu nhién chay vao khu
vuc thip triing, kénh muong hién c6. Hudng thoat nude chinh ciia khu vuc TBC
chay tir Ty sang Dong theo sudi, qua ciu ban trén dudng DH44 rdi thoat di.

Hién trang tai ddy h¢ thong cdng thoat nude da hoan chinh doc theo tuyén
dudng nhya ... Nude mua chit yéu ty tham théu va chay theo huéng dia hinh ty
nhién tir Tay sang Pong do ra muong tiéu thoat di dén ving triing thép.

Tuy nhién, hé théng thodt nuée mua hién nay chua ddng bg, chua dap mg
nhu cau thoat nuée tong thé. Vi viiy,_trong quy hoach cin dé xudt céc giai phap
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Nhi¢m vy - dy todn Khao sdt, Ldp quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu tdi dinh cu Dong Méc (mé réng), phuong
Dite Phé,

san nén va thoat nude hop ly dé két ndi gitta khu vue hién trang va céc khu chirc
nang moi, ddm bao khong xay ra tinh trang ngép Gng cuc bd trong d6 thi.
d. Hi¢n trang cép nwée

Hién trang tai khu vuc nghién ctru di c6 hé théng cép nudce sach duong

6ng HDPE D160mm hién trang nim & phia Béc tuyén duong DH.44,
e. Hi¢n trang cap di¢n:

- Ngufin cung cép dién phyc vu cho sinh hoat va san xuét cta nguoi déan
trong toan by khu vye 1ap quy hoach dugc 4y tir ludi dién qude gia thong qua
tram 110kV tai xd Lan Phong.

- H¢ thong lusi dién thé 22KV- 478MBU/ duge r& nhénh di ndi di qua khu
quy hoach tai dinh cu bang cdc try bé tong cbt thép va dén céc tram bidn 4p. Dién
thé 0.4kv dugc phén bd phan 16n di theo doc theo cac truc duong DH.44, dudng
BTXM,... dén tu’ng h¢ dan trong khu vuc xung quanh

- Trong qua trinh quy hoach, cin d& xuit cac giai phap nang cdp va mé
rong hé thdng cip dién, bd sung cdc tram bién 4p méi, cai tao va déng bd hoa
mang ludi dién chiéu sang, uu tién sir dung ning luong tai tao nhim dam béo
cung cép dién on dinh, bén viing cho khu vye phat trién do thi trong tuong lai.

J- Hign trang thodt nudc thii, quan ly CTR va nghia trang

- Hién trang thoat nude thai: Khu vue quy hoach chua ¢é hé thong thoat
nude thai riéng, nude thai trong cac khu dén cu chii yéu duge xtr 1y qua bé tu
hoai, tu thim va xi hai ngan; sau d6 thoat ra hé th'éng kénh mwong trong khu vue,
Trong qué trinh quy hoach cén thiét ké hé thong thoat nude thai riéng bao g@‘)m
tram xir Iy nude thai, hé théng dudng cdng thu gom ddm bao xtr ly trigt dé khdi
luong nudc thai phat sinh.

- Hién trang thu gom réc thai, chit thai rén: Viéc thu gom, rdc thai sinh
hoat duge xit Iy bing cdc bién phép thii cong nhu chén I4p hodc tap két lai tu
thigu d6t. Tuy nhién vin con mot bd phan nhd nguoi dan chua tudn tha quy trinh,
van ty thiéu hiy, chon 14p hofic x4 réc bira bii gy 6 nhiém méi trudng.

- Quén ly nghfa trang: Trén dia ban khu vuc quy hoach céc xd déu c6
nghfa trang nhan dan tap trung. Trong qud trinh [ap quy hoach, cin nghién ctru di
doi cac nghia dia cfi rdi rdc dén céc khu nghia trang tap trung hién c6 dé dam béao
my quan, v¢ sinh va quy hoach lau dai.

g. Hi¢n trang thong tin lién lac

- Hién trang thong tin lién lac trong khu vyc 14p quy hoach dugc duy tri én
dinh, gdm céc hé théng vién théng cé dinh va di dong:

- Mang dién thoai ¢6 dinh va dich vu tai phuong Pirc Phd vin dang hoat
dong hiéu qua, ¢im bio nhu ciu co ban ciia ngudi dan.
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Nhiém vy - dy todn Khao sdt, Lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu téi dinh cu Dong Méc (mo rong), phuong
Bike Pho.

- Mang vién thong ngoai vi dugc thiét lap doc theo cac truc giao thong
chinh bang hé thdng cap treo ndi, di trén céc tru bé tong riéng biét hodc sir dung
chung tru véi hé théng dién chiéu sang, dién sinh hoat.

- Mang vién thong di dong di dugc phi séng rong khip véi luu luong én
dinh. Dich vy da phuong tién (thoai, dit liéu, internet téc d6 cao...) duge cung cip
thong qua hé théng tram thu phét séng BTS phéan bd rai réc trong khu vuec.

1.5. Hién trang tri¢n khai cic dy én, dd 4n trong khu vye

Trong khu vyc 1ap quy hoach cé mét sé dy 4n nhu sau:

- Dy 4n dudng cao tdc Quéang Ngii — Hoai Nhon;

- Quy hoach pha.n khu 1/2000, Trung tdm d6 thi phia bic d6 thi Dic Pho
(Phd Vin - Ph Thuan Phb An - Phé Quang)

2, Cac dmh hwéng phat trién tai quy hoach chung va ngi dung quy
hoach phin khu da dwoc phé duyet ¢6 tac dong dén pham vi lip quy hoach
chi tiét.

- Dinh huéng phét trién khong gian: Quy hoach chi tiét phai dam béo
khong gian phét trién bén viing, tAm nhin dai han, c6 co s& ha tang ddng bj, do
thi théng minh, khai thac hiéu qua tai nguyén dét - dia hinh - canh quan, méi
truedng song vin minh, hién dai. Khong gian phat trién theo dinh huéng phét trién
kinh té két hop chit ch& dim bao dam bao an ninh quéc phong.

- Khai thac quy dit mot céch hop ly, c6 hiéu qua sinh lgi cho x& hdi va
thic ddy sy phat trién toan dién tai khu vue.

3 Nhung van dé chinh cin gidi quyét trong quy hoach chi tiét va yéu

cau vé viée cu thé héa quy hoach phin khu di dwoc phé duyét:
- R sodt cdc db 4n Quy hoach db thi va nong thon di duoc phé duyét tai khu

vire Quy hoach; danh gia vu diém, nhiing tOn tai va bét cap ctia dd 4n.

- Cap nhét, két ndi cac Quy hoach c6 lién quan, nhiing dy 4n dang va sép
triéni khai trong khu vuc Quy hoach.

- T chite khéng gian kién tric canh quan hop 1y, thiét ké dé thi phit hop véi
dzic th vé vi tri, dia hinh, canh quan, chifc ndng ctia khu vue.

- Pua ra cdc chi tiéu v& phan 16 dit & cho phu hop véi nhu ciu thyc té cua
nguoi dan tai khu vue. :

- Pua ra céc quy dinh vé chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung cho céc tuyén
dudng cho phu hop véi tinh hinh xdy dyng hién trang va dam bao thdng thoang do
thi. . |

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat phtt hop véi ha ting chung cuia khu
vuc phuong, mang tinh kha thi cao, khép ndi dong bd véi hé théng ha tang chung
cua do thi va cac khu vire 14n cén.

- D4nh gi4d méi trudng chién luoe.

17



Nhi¢m vy - die todn Khao sdt, Ldp quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cu Dong Méc (mé rong), phuong
Ditc Phé,

- Pé xudt giai phdp thyc hién, phén dot dau tu xdy dung mét cach hop ly,
xac 1ap khu vye du tur dy 4n pht hop véi chi trvong cua tinh d théng nhét, cac
cong trinh dau tu xdy dung mdi, cong trinh cai tao, bao ton va khu vuc chinh
trang khu dan cu hién trang (néu c6).

V. SO BQ VE QUY MO DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO
SO HA TANG KY THUAT, HA TANG XA IIQI POI VOI KHU QUY
HOACH; DE XUAT LUA CHON CAC CHI TIEU CO BAN AP DUNG
TREN CO SO PHAN TICH TONG HQP TU CAC QUY HOACH CO
LIEN QUAN DA PUQC PHE DUYET

1. So bd vé quy mo din s6 va lao dong; cac chi tleu co' ban ap dung
trong trong nhu ciu sir dung dit ha t'mg xa hoi va ha tang ky thuat trén co
sé cac quy dmh cua quy lmach phian khu, quy hoach chung da dwge phé
duyét:

a. So' bd vé quy md dan sb:

-Quy md dién tich dét: Khoang 6,06 ha.

-Quy md déan s6: Khoang (550-600) ngudi.

b. Chi tiéu co ban ap dung trong trong nhu ciu sir dung dat ha ting xd
héi va ha ting ki thuit:

Chi tiéu co ban ap dung trong trong nhu cau sir dung dét ha tang xa hoi va
ha tz"ing k¥ thudt s& dugc xem xét, xac dinh cu thé trong qué trinh 1ap quy hoach
chi tiét, ddm bao phu hop véi quy hoach chung va quy hoach phan khu da duoc
phé duyét, Quy chuén k§ thuét qubc gia vé& Quy hoach db thi va ndng thon hién
hanh (QCVN 01'2021/BXD) va céc quy chuén, tiéu chudn khac c6 lién quan.

2. Pé xuit, lya chon cac chi tiéu co ban 4p dung trén co sé phan tich,
tong hop tir cic quy hoach ¢6 lién quan d3 dwge phé duyét:

a. Tinh chit;

La khu tai dinh cu phuc vy cong tac giai phong mat bang thuc hién dy 4n
Duong sit toe do cao trén tryc Béc — Nam doan qua dia phén tinh Quing Ngai
nhim dép tmg nhu cu dét ¢ 0 m6i ctia nhén dén dia phuong 6n dinh va bén ving,
1a khu quy hoach ddng b vé ha tang k¥ thut, ha tang x4 h01

b. Mot 56 chi tiéu kinh té - ky thuat chi yeu ciia d0 an:

Céc chi tiéu co ban cia dd 4n quy hoach phéi tuan theo ding tidu chuén,
quy chudn vé quy hoach dd thi va nong thon hién hanh, dap Gmg quy dinh tai
Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo truéng Xay dung vé viée
ban hanh QCVN 01: 2021/BXD quy chuén k¥ thut qudc gia vé quy hoach db thi
va ndng thon, d@ xudt mot sd chi tidu kinh té - k¥ thudt chinh ctia d6 4n nhw sau:
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Nhiém vy - dy todn Khdo sdt, Ldp quy hogach chi tiét 1 1/500 khu tdi dinh cur Bo“ng Mdc (mo réng), phwong

Dite Pho.
T Hang muc Do:n vi Chi tiéu
’ ’ trinh
I |Dén s ngudi Khoéang 550-
600
Il | Sir dung dit
1 | Toéng dién tich quy hoach Ha 6,06
2 | Chi tiéu sir dung dit | |
- | Pt xay dung c6ng trinh nha & m*/ngudi >25
- | Dit x4y dyng c6ng trinh cong cong dich m*/nguoi 5
vy
Dit giao thong va ha ting k¥ thuét m*/ngudi >3
Dét cdy xanh cOng cong mz/ngm‘:ri =2
- | DAt nha tré, mAu gido (nhém &) Shain i
m“/1 cho =12
- | Pt cAy xanh nhém & m*/ngudi >2
3 | Mat d¢ xay dung
3.1 | Mat d6 xdy dung gdp % <60
3.2 | Mt d6 x4y dung thun
- | Nha & lién k&, biét thy | Bang 2.8
% QCVN
01/2021
Cac cong trinh dich vu céng cong % <40
- | Cong trinh thuong mai - dich vu Bang 2.9
% QCVN
01/2021
- | Cong vién cay xanh % <5
4 Tﬁr_lg cao xdy dung
- |Nhaé
+ Nha & lién ké Téng <5
+ Nha & biét thy "Ang <5
- | Cong trinh gido duc Téng <3
- | Cong trinh hdn h?p, thl.'r(mg mai — dich Téng <25
vu (cong trinh diém nhan)
- | Cong vién cay xanh Téng 1
II |‘Ha ting ki thuat

19




Nhié¢m vy - du todn Khao sdt, Ldp quy hoach chi tiér 1y 1¢ 1/500 khu tdi dinh cu Déng Méc (mé rong), phwong
Dite Phé.

1 | Ty ¢ dat giao thong % >22
- Tinh dén dudng lién khu vuc % >6
- Tinh dén duong khu vue % >13
- Tinh dén dudng phan khu vuc % >18
- Bii 46 xe m*/ngudi >2,5
2 | Cép dién
- Sinh hoat | Bang 2.26; 2.27; 2.28 QCVN
- Céng trinh cdng cong, dich vy 01/2021
3 | Cip nude :
- Sinh hoat Lit/nguoi.ngd >80
- Cong trinh cdng cdng, dich vu Nude sinh hoat >10%
- Nude tudi cly rita duong Nudc sinh hoat >8%
- Trudng mam non Lit/cht.ngd 275
- Cp nuée chita chay Quy dinh tai QCVN
06:2020/BXD
4 | Ty 1é thu gom, xir Iy nuée thai % (nude cép) >100
5 | Ty 18 dudng cé hé thong thoit nudc mua % 100
Kg/nguoi.ngd 0,8
6 Chél; thai rén Ty 1& thu gom >85
- (%)

VL. YEU CAU MUC D() PIEU TRA KHAO SAT, THU THAP TAI
LIEU SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG TAI KHU VUC; YEU CAU
VE CO SO DU LIEU HIEN TRANG: ‘

Thu thap tai lidu, s6 liéu, didu tra, khio sat, phén tich, danh gié cdc diéu kién
ty nhién va hign trang vé kinh té - xa hoi; dan s6, lao dong, sir dung dét, ha tng
ky thuat, méi truong va céc yéu té khéc co lién quan. Két qua ctia dénh gi4 didu
kién tw nhién, hi¢n trang ciia d6 thi cAn thé hién céc dic trung v& kinh t&, xa hoi,
tu nhién; can 1am rd nhitng néi dung duge va chua duoc trong qua trinh thue hién
quy hoach c6 tdc dong & chi phdi céc giai phap quy hoach trong tuong lai va xac
dinh céc van d& can giai quyét trong giai doan 1ap quy hoach.

1. Yéu ciu mire d9 didu tra khio sat, thu thap tai lidu, s6 ligu, dinh gia
hi¢n trang tai khu vye

- Ngudn tai lidu, sb ligu, théng tin v& hién trang phéi bio dam chét luong, do
tin cdy, ¢6 ngudn rd rang; ddm bo tinh khoa hoc, du s6 lwong, du do dai chudi
dir lidu theo thoi gian dé phuc vu cong tac phén tich, ddnh gia dy béo trong qua
trinh 14p quy hoach.
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Nhi¢m vy - di todn Khdo sdt, Lip quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cu Dong Méc (mo rong), phucng
Dire Phé.

- R4 sodt, ddnh gid tinh hinh phét trién kinh t& - x4 hoi, hién trang co s& ha
ting va kién tric, canh quan khu vye, dbi chiéu cac tidu chudn quy chuén hién
hanh dé x4c dinh céc tiéu chuén cin bd sung, hoan thién dé dam bao d6 4n quy
hoach dugc thyc hién ddng bo.

- Cong tac khao st hién trang va thu thdp tai liéu nhim cung cdp dir lidu
chuin xéc ddy du céc thong tin v& khu vuc du an cdn cb nhitng yéu ciu va
nguyén tic co ban nhu sau:

+ Thu thap s6 lidu tir: hién trudng, cac ngudn cung cdp tir chinh quyén dia
phuong, céc co quan chuyén nganh va chi dau tu;

+ Khao sat kiém tra va cap nhat cdc thong tin hanh chinh, dia chinh cia cac
don vi hanh chanh trén dia ban x3, phuong;

+ Phan tich s6 lidu tir dinh huéng quy hoach vung, quy hoach chung, quy
hoach phan khu va dinh huéng phét trién kinh t& xa hoi cua tinh, x3 di dwoc
duyét.
| + Cép nhét cic cdng trinh hién hitu va cdc dy dn ¢6 lién quan;

+ Dung phuong phdp thu thap, tong hop, so sénh va phan tich dé Iu’a chon
céc s6 ligu can thiét lién quan den cong tac lap quy hoach.

+ Khéo sét, du bdo nhu cdu vén tai hang hoéa, hanh khéch theo timg phuong
thire vén tai dé lam co s& nghlcn ciru, d& xuét hoach dinh quy md, thir ty wu tién
dau tu céc hang muyc két cdu ha ting glao théng van tai.

+ Dung phuong phap phan tich tong hop dé dua ra cic muc tiéu lap quy
hoach chi tiét, x4c dinh dugc ciu triic, quy md, tinh chit cho ting khu vyuce ctia d6
thi dé dinh hudng ra cc chi tiéu kinh t& k§ thuat cin thiét cho du 4n.

- Db 4n quy hoach duoc 14p trén nén ban db dia hinh ty 1€ 1/500 do co quan
chirc ning chuyén nganh vé khao sat 1p, do d6, cong tc khao sat 1ap ban dd nén
dia hinh phyc vy 18p quy hoach (St dung hé toa d6 VN2000 do cao Nha nudc) va
tuéin thu theo tiéu chuén, quy chudn hién hanh.

- Cong téc thu thap tu liéu:

+ Thu thp céc thong tin dy 4n cac cdp (khu vuc Ving, Tinh, Xa...) da va
dang trién khai trén c6 lién quan dén dia phan khu vuc 1ap quy hoach;

+ Thu thép céc dinh huéng phét trién khong gian va st dun g dit cac khu
chirc néng tai cdc dia phuong;

+ Xd4c dinh céc loai hinh bén bii, giao thong tinh lién quan dén kho bai va
céc bii xe van chuyén ngudi va hang héa.

2. Yéu ciu vé co sé dir liéu hién trang

~ Céc co s dit liéu vé hién trang can duoc dong nhét va dugc co quan chirc

niing cung cép, x4c nhén. $& lidu tir ngudn béo cdo tir céc co quan dia phuong, tir
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Nhi¢m vu - di todn Khéo sat, Lip quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cir Dong Mc (mo rong), phuong
Dirc Pho.

cdc ngudn trén mang tir cc website chinh théng do Nha nude quéan ly... trén céc
cong thong tin dién tu.

-Dd 4n cin dya trén co sé dit lidu hién trang dé phén tich va lam rd céc co
s& hinh thanh phat trién ctia khu vuc; nghién ciru v& mé hinh, cAu tric phét trién
khéng gian; dinh huéng kién tric, canh quan méi trudng phi hop véi tinh chét,
chirc niing ctia dy 4n; x4c dinh cdc giai doan phét trién, ké hoach thuc hién, cac
dy 4n c6 tinh chat tao dong luc phét trién va mé hinh quan 1y phat trién.

3. Phin tich, ddnh gia dicu ki¢n tw nhién, hi¢n trang, kinh t& xa hji:

-Phan tich, danh gi4 cac didu kién ty nhién; hién trang st dung dat; hién
trang dan cu; ha ting xi hoi; cdc cong trinh kién trdc, canh quan; ha tang k§
thudt; thuc trang trién khai dy én ddu tu; cic dd 4n Quy hoach dd va dang trién
khai trén dia ban c4c xa 1ap quy hoach do thi v néng thén. Luu ¥ déi chiéu céc
diéu’ kién hién trang véi cdc dd 4n Quy hoach (Quy hoach sir dung dat, Quy
hoach d6 thi...), cic van d& vudng méc phat sinh trong qua trinh trién khai thuc
hién quy hoach tai dia phuong, dé kip thoi didu chinh, bd sung pht hop theo quy
dinh: -

- Phén tich, d4nh gia hién trang phét trién kinh té - x4 hoi - moi truon g thong
qua céc chi s6, co chu kinh té; dic didm dan cu, lao dong, sir dung dit dai, ha
tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat, kién trac canh quan, moi tru(mg va tac dong cua
bién dbi khi hau dbi vé6i tinh hinh phét trién tai dia phuong.

-Ra soét, xem xét khd néng sir dung quy d4t hién c6, céc quy hoach nganh,
nnng ludi lién quan, céc quy dinh cua quy hoach chung, quy hoach phéan khu,
quy ché quan 1y quy hoach kién tric...d& d& xudt ndi dung cép nhat, hodic diéu
chinh'pht hgp, dam bao ddng b vé quy hoach kién triic va ha ting k¥ thudt gitra
khu chinh trang v6i khu vye d6 thi méi, gitta cac dd an quy hoach cfi da duge phé
duyét, dong thoi xdc dinh céc yéu td khéng ché trong khu vye.

-Nguén tal ligu, 86 lidu, thong tin v& hién trang phai dam bao chit lugng, do
tin cdy, co nguon rd rang; dam bao tinh khoa hoc.

VIL CAC YEU CAU VE NOI DUNG CHINH CUA QUY HOACH CHI
TIET: ‘ ’

a. Phén tich, danh gid cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xdy dung,
dan cu, x hdi, kién tréc, canh quan, ha ting ky thuat; céc quy dinh cua quy
hoach chung, quy hoach phén khu ¢6 lién quan dén khu vyc quy hoach.

b. Luén ctt, xdc dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich 14p quy hoach;
phén tich, d4nh gid hién trang vé diéu kién tu nhién, dén sb, st dung dat, kién
tric cinh quan, ha tang xi hoi, ha ting k§ thudt va moi truong; danh gid hién
trang cac dy 4n dAu tu phét trién dang duoc trién khai thuc hién. Xéc dinh cac
van d& co ban cin giai quyét;
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Nhi¢m vy - di todn Khdo sdt, Ldp quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu tdi dink cir Dong Moc (md rgng), phuong
Dike Phé.

¢. Xé4c dinh myc tiéu 1dp quy hoach; danh gid su pht hop vé6i chuong trinh,
ké hoach phét trién d6 thi d4 dwoc ban hanh; néu cac yéu ciu, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phuong én, giai phap chii yéu tai quy hoach phan khu
(néu cb) di duge phé duyét kém theo quy dinh quéan ly d dwoc ban hanh lién
quan dén pham vi quy hoach;

d. Lya chon chi tidu dét dai, ha tAng x& hoi va ha tang k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc 14p quy hoach; xac dinh quy mé dén sb, dit dai, cac nhu ciu vé co
s& ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi dbi véi pham vi quy hoach;

e. Xéc dinh chirc ning str dung dit, quy mo dién tich, dan sb, chi tidu sir
dung dAt dbi véi timg 16 dit trong pham vi quy hoach; chi giéi x4y dung cong
trinh ddi véi timg 16 dAt va trén céc truc dudng tir cAp ndi bo trd 1én; xéce dinh khu
vie xdy dung nha & xa hoi (néu cb);

f. X4c dinh chtic ning sir dung dit, quy md dién tich, dan sb, chi tiéu st
dung dat d6i véi timg 16 dét trong pham vi quy hoach chi gi¢i xay dung cong
trinh d6i véi timg 16 dit va trén céc truc duong tir cap ndi b tré 1én; xac dinh khu
vye xdy dung nha & xi hoi (néu ¢o);

g. Thiét ké do thi: Xac dinh cac cong trinh didm nhan trong pham vi quy
hoach theo céc huéng tAm nhin, ting cao xdy dung cong trinh cho timg 16 dét va
cho toan khu vuc; khodng i ctia cong trinh trén timg duong phd va nga phd; xéc
dinh hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién triic chii dao ctia céc cong trinh kién tréic;
h¢ théng cdy xanh, mit nude, quang trudng;

h. Xaic dinh cac khu vuc xay dng céng trinh ngém (cac cong trinh cong
cong ngam cdc cong trinh nha cao tang dy kién xay dng tang ham co chtrc ndng
cong cong, ...);

i. Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Xéc dinh cdt xay dung
ddi véi timg 16 dat; xdc dinh mang [ué6i giao thong (ké ca dudng di bd néu o),
mit cit, chi giéi duong d6 va chi gidi xdy dung; x4c dinh va cu thé hoa quy
hoach chung, quy hoach phan khu (néu c6) v& vi tri, quy mé bén, bai dd xe (trén
cao, trén mit dit va ngam); xéc dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; vi tri, quy md
cong trinh nha mdy, tram bom nuéc; mang luéi dudng éng cap nude va cic
thong s6 k§ thuat chi tiét; xac dinh nhu ciu sir dung va ngudn cung cp ning
lwgng; vi tri, quy mé cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng déy trung thé, ha
thé va chiéu sang do thi; x4c dinh nhu cu va mang ludi théng tin lién lac; xac
dinh lugng nuéc thai, rdc thai; mang ludi thodt nudce; vi tri, quy md cac cong
tr lllh Xz ly nude ban, chét thai;

j. P& xuét giai phap bao vé méi tr Lrorng,

k. D& xuét giai phép v& ngudn vén va té chire thuc hién.
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Nhiém vy - dir toan Khao sat, Lap quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cue Déng Méc (mo rong), phucng
Bite Phé.

VIIL. DANH MUC CAC HANG MUC CONG TRINH CAN DPAU TU

XAY DUNG TRONG KHU VU'C QUY HOACH:
Xéc dinh khéi luong xay 1ip chinh, céc hang muc xdy dung, xac dinh ro

cac giai doan dau tu va kinh phi thyc hién cho timg giai doan tung hang muc
cong trinh cin dau trr xay dyng trong khu vyc Quy hoach; bao gdm céc hang muc
cong trinh: Ha tdng k¥ thuat bao gom San nén, duong glao thong, he thong thoat
nude mua, thodt nude thai, cép nude, cép dién, dién chidu sang,...

~ IX. DANH MUC BAN VI, THUYET MINH, PHU LUC KEM THEO;
SO LUO'NG QUY CACH CUA SAN PHAM HO SO PO AN QUY HOACH
CHI TIET; XAC DINH YEU CAU VE NOI DUNG, HINH THUC POI
TUQNG VA KE HOACH LAY Y KIEN VE QUY HOACH CHI TIET

1. Danh muc béin v&, thuyét minh, phu lyc kém theo

1.1. Danh muc hd so d0 4n quy hoach:

Danh myc hd so d6 4n' quy hoach tudn thi va thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dlnh 56 178/2025/ND CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mdt sb didu cua Luat Quy hoach db thi va ndng thon; Thong tu sé 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luét quy hoach d thi va
ndng thén; Thong tu sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B trudng Bo
Xay dung stra doi, bd sung mot sé didu cua Théng tu sd l6/?025/TTBXD ngay
30/6/2025 cua Bo trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Luat
Quy hoach d6 thi va néng thén:

a. Thuyét minh:

- Thuyét minh dd 4n quy hoach.

- Ban vé& in mau A3 va céc van ban phép ly lién quan,

- T trinh de nghi phé duyét quy hoach ch1 tiét va dy thao Quyét dinh cua

cap ¢6 thim. quyen phé duyét quy hoach chi tiét
b. Ban v& gom:

STT [ Tén ban vé - Ty 16

So dd vi tri va gi6i han khu déat: Vi tri, pham vi ranh gidi lap
quy hoach trong quy hoach chung va quy hoach phin khu
(néu c6) di dugc phé duyét; méi quan hé gifta khu vuc lép
quy hoach véi cac 6 phd, khu chirc niing khéc trong quy hoach | Ty 1é

phan khu (néu c6). Ban v& thé hién theo ty 1€ thich hop trén | thich hop
nén so dd dinh huéng phét trién khong gian cua quy hoach
chung dd duge phé duyét; nén ban dd quy hoach tdng miit
bang sir dung dét cia quy hoach phan khu d6 thi dugc duyét;

Ban d6 hién trang sir dung dat, kién tric canh quan va danh

: . 1/500
gia dat xay dung: Hién trang cua cdc chiic ning st dung dit
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Nhi¢m vy - dy todn Khao sdt, Lip quy hoach chi tiét 1y I¢ 1/500 khu tdi dinh cie Pong Méc (mé rong), phucng
Diie Phé.

STT

Tén ban vé

Ty 18

theo quy dinh tai Phy lyc VI ctia Thong tu s6 16/2025/TT-
BXD; kién triic canh quan, hé théng ha tng xa héi (gido duc,
y té, vin hoa, thuong mai, cdy xanh, nha &, ...); danh gia dit
xdy dung trén co s& cdc tiéu chi vé dia hinh, didu kién hién
trang, dia chit thily vén, sir dung dit.

Céc ban dd hién trang hé thong cong trinh ha tang k¥ thudt va
bao v& méi trudng: Giao thong, cung cip ning luong va chiéu
sang dd thi, thong tin lién lac, cap nudce, cao do nén va thoat
nude mua, thodt nudce thai; quan 1y chét thai rén, nghta trang
va bao v& méi trudng.

1/500

Béan db quy hoach tong mit bing sir dung dat: Xac dinh quy
m dién tich, dan sb va chi tiéu sir dung dit quy hoach dbi véi
timg 16 dét (hinh thanh béi cac dudng cép nodi bé) trong pham
vi quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI ctia Thong tu sb
16/2025/TT-BXD; khoang Iti cong trinh ddi véi cac truc
duong ttr_cép ndi b trd 1én; vi tri, quy mé coéng trinh nglm;
xdc dinh cdc don vi ¢, nhém nha ¢ hodc khu dan cu; khu vuc
xdy dyng nha & xa hoi (néu c6); vi tri, quy md cia hé théng
cOng trinh ha téng xa hoi cép do thi trd 1én va c.'?ip don vi 6,
nhém nha & (néu c6) trong pham vi quy hoach |

1/500

So b t6 chitc khdng gian, kién tric, canh quan

1/500

Ban dd quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, chi gidi
dudng do, chi gisi xay dung; vi tri, quy md bén, bai d8 xe
(trén cao, trén mit dat va ngdm) va hanh lang bao vé céc tuyén
ha tng k¥ thudt dén cip dudng ndi bo

1/500

Cac ban dd quy hoach hé théng cong trinh ha tang k§ thuat
theo timg chuyén nganh: Chuin bi k¥ thuat, cung cép niing
lugng va chiéu séng, thoat nudc thai, quan 1y chét thai rin, ha
ting vién thong thy dong va cong trinh ha tAng k¥ thuat khac

1/500

Ban db tong hop dudng déy, dudng dng k¥ thuat

1/500

Bén v& xac dinh cdc khu vuc xdy dung cdng trinh ngam: Cac
cong trinh ¢dng cOng ngdm, céc cong trinh cao ting du kién
xdy dung tang ham c6 chirc ndng cong cong (néu co)

Ty 1
thich hop

10

Céc ban v& thiét ké do thi, thé hién ddy di cac ndi dung quy
dinh tai diém e khoan 1 Diéu 19; Théng tu s6 16/2025/TT-

Ty 18
thich hop
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Nhiém vy - die todn Khao sdt, Ldp quy hoach chi tiét 1y I¢ 1/500 khu tGi dinh cur Dong Méc (mé rong), phudng
Bike Phé.

STT | Tén bén vé Ty 18

BXD.

2. S6 lwgng, quy cich ciia sén phim hd so dd an quy hoach
- S6 lugng hd so dd 4n Quy hoach: 07 b
- Quy céch thé hién hd so db 4n bao gdm ban in va file luu trit, (PDF). Tt
ca duge in fit trong khd ban v& A0 kém file cé thé kidm tra dugc (dudi dang Cad)
trong qué trinh tdc nghiép thdm dinh, kidm tra.
- Céc file ban d6 s6 can dam bao ding toa dd theo ban dd khéo sat (dia hinh/
dia chinh) do don vi chuyén nganh do dac lap.
3. Yéu cau vé ndi dung, hinh thire, dbi twgng va ké hoach Iy y kién vé
quy hoach chi tiét
3.1. Noi dung lay y kién
- Hb so Iay y klen cong dong gdm bdo cdo tom tit; cdc ban v& theo quy dinh,
dap ting néu cau vé viéc Iay y kién duoc xac dinh trong nhn;:m vu quy hoach;

-Hb so lay y kién co quan, t6 chirc gom hd so ban glay (thuyét minh, ban v&
ty 18 thich hop, céc vin ban phap Iy lién quan) va hd so dién tir theo quy dinh
3.2. Hinh thirc liy ¥ kién

- V1ec ldy vy kién co quan quén ly nha nuéc, td chirc va chuyen gia ¢o lién
quan vé quy hoach dugc thuc hién theo hinh thic giti ho so dé dbi tuong lay y
kién nghién ctu, ¢6 y kién bang vin ban.

- Viée ldy y kién cong ddng dan cu ¢6 lién quan vé quy hoach duoc thuc
hién theo hinh thitc bing mét, mot s hodic céc cac hinh thire: Gui hd so, tai liéu
dé 14y y kién ngum dan bing vin ban; niém yét, trung bay tai noi cOng cdng de
tiép nhan y kién ctia ngudi dan; hinh thie khéc theo quy dinh cta phap lut vé
dan chi co so. '

3.3. Thoi gian ldy ¥ kién:

Thoi gian ldy y kién quy hoach it nhét 14 20 ngay va khéng qua 30 ngay ké
tlr khi cong khai ndi dung ldy y kién. Trong tru'cmg hop chua hét thoi glan ldy y
kién ma da nhan duoc ddy du y kién cua cong dong dan cu thi co quan, td chic
¢cO trach nhlem td chirc 14p quy hoach d6 thi va nong thon dugc thue hién céc
ber'L tiép theo.

'3.4. Ddi twong l:fiy y kién

Cong ddng dan cu trong khu vuc 1ap quy hoach, ¢éc td chirc, doanh nghiép
co l1en quan; cdc co quan quan ly nha nude va cdc t6 chie chuyén nganh cé
quyén va nghia vu lién quan dén viéc ldp va thue hién quy hoach.

3.5. Ké hoach lay ¥ kién
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Nhiém vy - dy todn Khao sdt, Lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cw Déng Mée (mo rong), phuong
Pike Phé.

Can xdy dung ké hoach thong bdo rong rai dy thao quy hoach, gt hé so dén

cac doi tuong lay y y kién, tb chirc hoi thdo/hdi nghi néu cn, cong bd ban du thao,
nhin va tdng hop y kién, sau d6 lam viéc tiép thu — gidi trinh va hoan chinh hd so
trude khi trinh thdm dinh, phé duyét.

B. NHIEM VU KHAO SAT PO PAC BAN PO DIA HINH

L MUC PICH KHAO SAT XAY DUNG

- Cong tac khao sat do dac khu vyc quy hoach nhiam muyc dich cung cdp
nhitng thong tin can thiét v& hién trang dja hinh, dia mgo tai thyc dia bing
phuorng phép khéo sét, do dac ldp ban @6 dia hinh phyc vu dd 4n Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu téi dinh cu Pdng Méc (mé rong), phuo‘ng buc Pho thudc dy
an Bo1 thuong, ho tro, tai dinh cu, di doi cong trinh ha tang k¢ thudt Dy 4n duong
siit toc dd cao trén truc Béc — Nam doan qua dia phan tinh Quéng Ngai. Cong téc
khao sat phai d4p g céc yéu ciu sau:

+ Str dung hé toa do va d6 cao nha nude VN 2000.

+ Khao sét thue dia, thu thap cac s6 lidu do dac d c6 trude day, phan tich
xtt 1y cée s6 ligu dé 1ap phuong an k§ thuat thi cong trinh duyét.

+ Xay dung ludi khdng ché mit bing, do cao co s& phuc vu cho cong tic do
v& lap ban dd dia hinh ty 18 1/500.

+ Do v& chi tiét 1ap ban do dia hinh hién trang ty 1& 1/500 khu vyec quy
hoach.

+ Xac dinh chinh xéc vj tri céc khu dat quy hoach; Danh gia dugc cu thé
diéu kién dia hinh cin khao sat trén co s¢ do dé& xudt giai phap quy hoach hé
thong ha tan g k¥ thuat, ha tng xa hoi; Xé4c dinh khéi luong diu tu xdy dung va
tong mirc déu tu.

+ Yéu ciu Cong tac khéo sit dia hinh phai thuc hién theo ding cac quy
trinh, quy pham, quy chudn xdy dung, tiéu chuén ky thuat v& khao sat chuyén
nganh va cac quy dinh hién hanh khéc.

+ Nhiém vuy khéo sat duoc 1ap theo yéu cdu cia Nghi dinh s6 175/2024/ND-
CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phép thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung.

IL. PHAM VI KHAO SAT XAY DUNG

- Pham vi khdo st phuc vu cong tac 1dp Quy hoach la 6,06ha thude phudng
Bire Pho, tinh Quang Ngéi. Gi6i cin nhu sau:

+ Phia Bic gidp khu ti dinh cu hién hiru va duong giao thong;

+ Phia Dong giap dit ndng nghiép va kénh muong nuaoc;

+ Phia ty gidp dudng giao thong;
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Nhigm vy - di todn Khao sdt, Ldp quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu tdi dinh cir Dong Méc (mé ring), phucng
Dire Phé,

+ Phia Nam giép d4t nong nghiép va kénh muong nudc;

THUAT VE KHAO SAT XAY DUNG

III. YEU CAU VE VIEC AP DUNG TIEU CHUAN, QUY CHUAN KV

STT

. Ma tiéu chuan |

‘MO t4 tiéu chuan ky thuat |

Co'quan ban hanh

Tiéu chuin ky thuat do va xur

e 1y s6 lidu GNSS trong tréc dia fgh;(h"a g i (g
_ N cong trinh
'2 TCVN Cong tic tric dia trong xdy | B Khoa hoc va Céng
9398:2012 . dung - Yéu cau chung nghé
Quy dinh k¥ thuét do dac truc
: " tiép dia hinh phuc vu thanh :
3 gif;%gﬂ lap ban d& dia hinh va co s& | Cuc Do dac va Ban db
dit liéu nén dia ly ty 1¢ 1:500,
1:1000, 1:2000, 1:5000
i QCVN11:2008/ Quy chuén k¥ thuat Qudc gla B¢ Tai nguyén - Mbi
BTNMT veé XD luédi dd cao trrong
5 QCVNO04: Quy chudn ky thuat qudc gia | B0 Tai nguyén - Moi
2009/BTNMT vé x4y dung ludi toa dd truong
6 |96 TCN 43-90 Quy pham do v& ban d6 dia Cuc do dac va ban db

hinh ty 1& 1/2000- 1/5000

Nha nudce

IV. SO B(:) KHOI LUONG CAC LOAI CONG TAC KHAO SAT XAY
DUNG, DU TOAN KHAO SAT XAY DUNG
a. Noi dung khio sit dia hinh:
+ Lap luéi dudng chuyén cap 2
+ Lap thiy chudn k¥ thuat |
+ Do v& binh db ty 18 1/500, dudng ddng mirc 0,5m
+ Cim méc ranh gidi quy hoach

b. Xdc dinh c4p dia hinh.
- Lap luéi duong chuyen cdp 2 va thiy chuin k§ thuat: Dia hinh cdp II (do
tuyén do di qua khu vire ¢6 dia hinh béang phéng dit ndéng nghiép tréng laa nucc
hoa mau, d4t trdng cdy lau nim, kénh muong, giao théng, vi vy chon cép dia
hinh 14 cdp II)
- Phén do v& binh db ty 1& 1/500: Dia hinh cép IT;
- Phén cdm mdc ranh gidi quy hoach: Dia hinh cép II.,

¢. LAp lw6i khong ché mit bing dudng chuyén c4p 2.

- Trén co s& céc mbe: St dung s6 lidu gdc 1a diém dia chinh do Trung tam
cong nghé thong tin tai nguyén moi trudng thuje SU Tai nguyén moi tru’(mg tmh
Quéng Ngdi cung cép.
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Nhiém vy - dy todn Khao sdt, Ldp quy hogach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cu Dong Méc (md rong), phuong
Bite Phé.

- Céc dinh va canh dudng chuyén cdp 2 dugc tién hanh do géc do canh
bﬁng may toan dac dién tir c6 dd chinh x4c cao.

- Do goc do theo 3 vong do thuan déo kinh theo phuong phép do hudng,
khi do str dung hé théng 3 chan may, dinh tim may ngém bing thiét bi doi tAm
quang hoc v6i do chinh xdc 1mm.

- Cong tac do canh do truc tiép bing mdy toan dac dién tir do di do vé ldy
binh quan, sai s6 trong phuong phap do canh dudng chuyén phai nhé hon 3mm.

- Cong téc tinh todn binh sai: Binh sai luéi dudng chuyén cép 2 duoc thuc
hign trén méy tinh theo phuong trinh binh sai ctia tong cuc dia chinh.

* Khéi lugng mde ducng chuyén cép 2: 2,0 diém

d. Lap luoi l{hong ché a6 cao thiy chuén ky thuat.

Luéi d6 cao cép k§ thuit duge din tir Tan dung mde cao do dudng cao toc
Quang Ngai - Hoai Nhon dé din két hop st dung chung hé mbc BC2 va do theo
phu’orng phap do cao hinh hoc bang may thuy binh va do ha1 lan (do di — do v&)
gén vio cdc mbe dudng chuyen cap 2

* Tong khdi lwong ludi thity chuén k¥ thuat: 2km

e. Do binh do ty 18 1/500 dwong dong mirc 0.5m.

- Do v& ban d6 dia hinh ty 16 1/500 véi dién tich khoang 6,06ha. Dién tich
ndy dugc xac 1ap dong thoi va thong nhit véi ranh gioi lép dd 4n quy hoach.

- Ban d6 dia hinh ty 18 1/500 méi dugc do vé chi tiét theo phuong ph’lp do
méy thiy binh dién tir, may toan dac dién tir. Viéc do v& chi tiét ban dd ty 1€
1/500 dugc tién hanh bing may thiiy binh dién tu, mdy toan dac dién tir theo
phuong phép toa do cyuc sau khi di c6 két qua binh sai toa d6 va do cao clia diém
dudng chuyén cép 2 trong khu vyc dy 4n. S liéu do chi tiét phai ghi vao s do
hoiic ¢6 thé duge ghi vao bd nhd trong ctia mdy, sau do duge chuyén vao may
tinh xi Ii s4 lidu. Ban d6 dia hinh ty 18 1/500, ddng mirc 0,5m phai dugc v& bing
phén mém chuyén nganh theo cdng nghé ban dd sé, bién tap lai trén Autocad dua
vao cic diém do ngoai thyc dia va cdc ban vé& so hoa.

- Noi dung t& ban db phai thé hién ddy du cac yéu té dia hinh dia vat, hé
théng giao théng, song ngdi, lusi dién, kénh tudi ...Ban dd phai dugc vé theo
dang ky hiéu quy wéc hién hanh.

- Tong kh01 lu(mg do v& binh dd ty 1& 1/500 dudng ddng mic 0,5m:
6,06ha.

f. Cim mdc ranh giéi quy hoach:

- Cdm mbc ranh gidi quy hoach: Khoang 22,0 méc (s& duoc chuin x4c sau
khi x4c dinh chinh x4c bién quy hoach).
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Nhi¢m vy - dy todn Khao sdt, Lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh ciw Déng Méc (mo rgng), phuong
Ditc Pho.

g. Khéi lwgng cong tac khio sat dia hinh dy kién:

STT | NGi dung cong viée DPon vi |Cip PH | Khdi lwong
1 |Puong chuyén cip 2 diém 11 2,0
2 |Thuy chuin k¥ thuat km I1 2.0
3 |Binh 6ty 1¢ 1/500, ddm 0,5m trén " I 6,06
can
4 | Cim mbc bién quy hoach mbc II 22,00

V. THOI GIAN THU'C HIEN KHAO SAT:

Nha thiu khao sat phai b6 trf nhan lire thue hién cong tac khao sat bao gbm
ngoai thuc dia va ndi nghiép trong phong bt dau tir ngay dugc giao nhiém vu (ky
hop dong).

Nha thau khéo sat phai dam bao bd tri day dd nhan lyc cé chuyen mon theo
quy dinh. Trang thiét bi dép ting céc quy dinh dé thyuc hién cdng viée, duge kiém
dinh va higu chuin dung theo quy dinh. May méc, thiét bi dap ung ding chat
luong va tién do cOng vige de ra.

Nhiém vy khao sét nay 14 co s& dé Nha thdu khao sat 1ap phuong 4n va ké
hoach khao sét trinh Chti ddu tu phé duydt,
VI. SAN PHAM GIAO NOP HO SO KHAOQ SAT

- Béo céo khdo sét dia hinh bao gdm thuyet minh, cdc phu luc tinh toan
binh sai ludi, bang thong ké toa d6 ludi va so hoa mbc;

- Ban dd dia hinh ty 1& 1/500;

- So b Iudi khéng ché;

- Nhat ky khao sat;

- Phuong an khao sat
C. KINH PHI THU'C HIEN:
1. Co sé lap du toan:

- Thong tu s& 36/2026/TT-BXD ngay 26 thang 06 nam 2026 cua B Xay
dyng vé viéc huéng ddn mot s6 ndi dung xéc dinh va quan 1y chi phi ddu tu xay
dung cong trinh;

- Thong tu s6 38/2026/TT-BXD ngay 26 thang 06 nim 2026 ctia Bd Xay dung

v& viée ban hanh Chnh mirc xay dung;

- Thong tu s6 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cia Bo Tai chinh vé& quy
dinh mic thu, ché @6 thu, ndp, quan ly va sir dung phi thAm dinh céc dd 4n quy
hoach;

-Thong tu s& 17/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 ban hanh dinh mirc;

30



Nhi¢m vy - dy todn Khdo sdt, Ldp quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tdi dinh cue Dong Moc (mo réng), phuong
Bire Pho.

phuong phap lap va quan Iy chi phi hoat déng quy hoach d6 thi va ndéng thén;

- Nghi dinh s§ 174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 ctia Chinh Phi quy dinh
chinh sach giam thué gia trj gia tang theo Nghi Quyét s6 204/2025/QH15 ngay
17 thang 6 nam 2025 ctia Qubc hi;

- Quyét dinh s6 797/QB-UBND ngay 31/12/2025 cta S& Xay dung tinh
Quang Ngii vé viéc cong bd Pon gid nhan cong x4y dung trén dia ban tinh
Quang Ngai

Quyet dinh 56 798/QD SXD ngay 31/12/2025 cua S¢ Xay dung tinh
Quing Ngii vé viée cong bd gid ca may va thiét bj thi cong trén dia ban tinh
Quang Ngii; _

- Gié vat ligu duge ldy theo Gid vat lidu Quy 1/2026 tai Cong vin sb
456/TB-SXD ngay 30/12/2025 clia S& Xay dung tinh Quang Ngdi va gia thang
4/2026 cua S¢ Xay dung tinh Quang Ngai;

- Théng cdo bdo chi ctia Téng cong ty Xing diu Viét Nam diéu chinh cac
mit hing xing dau.

- Va cée viin ban khéc c6 lién quan.

2. Tong kinh phi dy toén: 677.790.000 dong (Bdng chit: Séu tréim bay muoi
bay triéu, bay tram chin muoi nghin d&ng chén. )

(C6 du todn chi tiét kém theo)

D. KE HOACH VA TIEN PO TO CHUC THU'C HIEN:
1. Tién d9 thwe hién:

-Ké hoach va tién do dy kién thuc hién 07 thang, trong do:

+ Béo cdo va 18p nhiém vu quy hoach khong qua: 01 thang;

+ Khao sat dia hinh v 13p dd an quy hoach khéng qué: 06 théng.

* Ghi chii: Thoi gian trén khong bao gom thoi gian ché cde co quan cde
cdp c6 thém quyén xem xét cho y kién, thém dinh va phé duyét.

Thoi gian bt diu thue hién tir khi ¢6 ddy dit hd so va co sé phép 1y theo
ding quy dinh gdm céc vin bén, gidy t& ¢6 lién quan, nhiém vu quy hoach chi
tiét duge clp c6 thdm quyén phé duyét.

2. T6 chite thure hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan phuong Dirc Phd;

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té, Ha ting va D thi phudng Dic Phé;

-Co quan t6 chirc ldp quy hoach: Ban quan 1y dy 4n diu tu x4y dung céc
cong trinh Giao thong tinh Quang Ngii.

-Pon vi tu 1ap quy hoach: Lya chon tu van thue hién theo quy dinh.

E. KET LUAN VA KIEN NGHI:
1. Két luéin:
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Nhiém vu - dy todn Khdo sdt, Ldp quy hoach chi tiét 1y 18 1/500 khu tdi dinh cur Dong Mée (mé réng), phucng
Bike Pho.

- Viéc hoan thanh DS 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu t4i dinh cu
Pong Mébc (mé rong), phuong Pirc Phé thude du an Bbi thudng, hd tro, tai dinh
cu, di doi cong trinh ha ting k¥ thuit Du 4n dudng sét toe do cao trén truc Bic —
Nam doan qua dja phan tinh Quang Ngii 12 nhim ddp tng yéu cau bd trf noi ¢
méi on dinh, bén viing cho cdc hé dan bj anh hudng béi giai phéng mit bang du
4n Puong sit tc d6 cao trén truc Bic — Nam doan qua dia phén tinh Quang
Ngii.

- Do d6 viéc 1ap Nhiém vy - dy todn khéo sat, 14p quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu ti dinh cu Pong Méc (mé rong), phufmg Ditc Pho thude dy 4n Bdi
thumg, hd trg, tai dinh cw, di doi cong trinh ha ting k§ thudt Du 4n dudng st
tdc do cao trén truc Bic — Nam doan qua dja phan tinh Quang Ngal 14 hét strc can
thiét, ¢6 ¥ nghia quan trong, tao didu kién thuén loi cho viéc dén bu giai phong
mit bing du 4n Duong sét toc dd cao trén truc Bic — Nam doan qua dia phén
tinh Quang Ngii, 6n dinh doi sdng dan cu va phat trién kinh t& trong vung.

2. Kién nghi:'

Kinh d& nghi Ban quén 1y dy 4n diu tu xdy dyng cdc cong trinh Giao thong
tinh Quang Ngii cting céc phong ban ¢6 lién quan xem xét, thdm dinh phé duyét
Nhiém vy - du todn khao sat, 18p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu
Pdng Méc (mé rong), phuong Dirc Phé thude du an Bdi thudng, hé trg, tai dinh
cu, di doi cong trinh ha tang k¥ thuat Dy 4n ducmg sit toc do cao trén truc Bic —
Nam doan qua dla phan tinh Quang Nga1 dé c6 co sé trién khai céc bude tiép
theo./.
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CHI PHi CONG TAC TO CHUC LAY Y KIEN CONG PONG LAP QUY HOACH

- Ciin c(t Thong tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo Xay dung v& viée ban hanh dinh mtic,
phuong phép va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va néng thon.
- C#in ¢t cde dd 4n da trién khai 14y y kién cOng dong.

- Ciin ctr Thong tur 40/2017/TT-BTC ngay 28/4/2017 cua B9 Tai chinh vé viéc Ban hanh quy dinh
ché d6 cong tac phi, ché do chi hoi nghi

- Ciin ¢t Thong tu 12/2025/TT-BTC ngay 19/3/2025 ctia Bd Tai chinh vé viée sira dbi b sung sb
didu cta Thong tu s6 40/2017/TT-BTC ngdy 28/4/2017 ctia B) trwdng bd Tai chinh, quy dinh che
d6 cong tac phi, ché do chi hoi nghi

Dién gidi Gid tri
T Khodn muc chi phi B Kbl izong]  Dou.gis (@dng) Ghi chu
Chi phi td chirc ldy ¥ kién cong dong
I |din cu va céc co quan, t chitc doan budi 3.875.000
thé v& db 4n quy hoach.
1 Chi ;:hl in 4n hd so phuc vu béo cdo ( b 25 95.000 2.375.000
1 budi)
Chi phi 1 quyén ho so 95.000
a  |Thuyét minh photo den tréiing Ad 25 600 15.000
b |Ban véin A3 mau A3 25 3.000 75.000
. Daﬂ‘ng quyén A4 khong bong kinh bia ] 5.000 5.000
mau
Thang tw
) 12/2025/T7-
2 |Nuéc uong phyuc vu hop 20 50.000 1.000.000|B7C ngay
19/3/2025
3 |Phuc vu 500.000
Chi phi in h6 so A0 nét mau gidy anh
II |phuc vu cong téc céing treo ban vE& A0 12 120.000 1.440.000
trong 30 ngay
111 [Phidu danh gi4 gop v kién A4 25 600 15.000
v [PAngkythbnghfotinsdngphdt [, el | paay 1.800.000]  1.800.000
thanh
Tong chng 7.130.000
Thué gid trj gia ting (8%) 570.400
'1‘5ng cdng sau thué 7.700.400




DU TOAN CHI PHi HQP CONG BO QUY HOACH

- Ciin cir Thong tw 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dyng vé viée Ban hanh dinh mire, phuong
phép 1dp va quéan ly chi phi cho hoat ddng quy hoach db thj va néng thén

- Ciin cir Thong tu 40/2017/TT-BTC ngay 28/4/2017 ctia B Tai chinh vé viée Ban hanh quy dinh ché do codng
tac phi, ché d6 chi hoi nghi
- Ciin cir Thong tu 12/2025/TT-BTC ngay 19/3/2025 ciia Bo Tai chinh vé viée sira dbi bd sung sb diéu cta

Théng tu s6 40/2017/TT-BTC ngay 28/4/2017 ctia B trudng b Tai chinh, quy dinh ché d6 cong tac phi, ché
dd chi hoi nghj

. . " n Pon vi £ - Chi phi .
IT Noi dung cong viée tinh So lwgng | Pon gid VND Ghi cha
1 |Dai biéu: Dai dién UBND phudng, s
i ] s 4 ; i ng tu -
cz;x:; S, b,an, ?ganh (dw kien 25 dai | nguoi 25 50.000 1.250.000 BTC ngdy 19/3/2025
biéu) nude ubng
i phi thué hoi trug 1
2_{Chiphl thué holtruong, hos, qud, 1o, 5.000.000
bing ron, loa dai, may chiéu
3 |Phuc vy 500.000
4 |Tai ligu phyuc vy cong bd: QD phé _
duyét+ TM, ban v& A3 thu nho bd 25 95.000 2.375.000
Chi phi 1 quyén tai liéu 95.000
a | Thuyét minh photo den tring A4 25 600 15.000
b |Banvé in A3 mau A3 mau 25 3.000 75.000
¢ |Pong quyén A4 bong kinh bia mau | quyén 5.000
5 |In pano mau béan vé treo tudng cd
m2 1 1.000.000 1.000.000
khung
Cong 142+...+8 10.125.000
6 |Thué gia tri gia ting 10.125.000| 8% 810.000
Tdng cong 10.935.000




BANG DON GIA CHI TIET

PO AN: QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
KHU TAI PINH CU PONG MOC (MO RONG), PHUONG DPUC PHO.

DU AN: BOI THUONG, HO TRU, TAI BINH CU, DI DOT CONG TRINH HA TANG KY THUAT

HANG MUC: CAM MOC RANH GIOI QUY HOACH

PUONG SAT TOC PO CAO TREN TRUC BAC — NAM DOAN QUA DPIA PHAN TiNH QUANG

STT| Ma hiéu Thanh phan hao phi Don vi| Dinh micc | Don gia | He sd
1 [CF.21120 |Cim méc chi gi6i dudng do, cim mdc ranh gidi | mdc
quy hoach; cép dia hinh II _
Chi phi vét liéu o v
- Xi ming PCB30 kg 13,0000 1.787
- P4 1x2 m3 10,0400]  259.091]
o _ Cét vang m3 | 0,0260] 289.300
- Dinh+day thép _ kg | 0,1000 17.273
- Son trang+dé : mg 0,0500 5
-Sb do quyén 0,5000 8.000
_____ - Vit ligu khéc % 10,0000 468 '
Chi phi nhan cong NC |
- K¥ su cong 0,7900] ~ 298.600)
- Nhéan cong nhém 3 cong 1,9700 266.100
Chi phi may thi cong M = |
- May toan dac dién tir TS06 hodéc loai tvong ty| ca 0,1700 147.059
| - Miy khic % | 10,0000 250
Chi phi trye tiép | ¥ % L
- Chi phi chung - C 70,00% O
Chi phi 14n trai nha tam LT 0,00%
Chi phi mét s6 cong viée khong xéc dinh duoc TT 6,00% = i .
khéi lwong tir thiét ké
P Tong chi phi gidn tiép GT
THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC L 6,00%| ]
Gid thanh khdo st xﬁy_d wng i G
Chi phi khac phuc vu cong tic khao st Cpvks 5,00%
Chi phi 1ap bio céo két qua khio sat xay dyng | Glbe 0,00% .
] Chi phi khac phyc vy khao sat Cpvks
e - Chi phi khio sit xAy dyng trude thué Gtt |
| THUEGIA TRIGIATANG GTGT 8,00% 1
Chi phi nha tam dé & v diéu hanh thi céng | LT 2,00%
Chi phi xiy dung sau thué Gst | T )
Chi phi dy phong Gdp | 0,00%
' Téng cong Gks | i




‘BANG TONG HQP CHI PHI XAY LAP
CONG BO QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
pO AN: QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
KHU TAI PINH CU PONG MOC (MO RONG), PHUONG PUC PHO.

DU AN: BOI THUONG, HO TRQ, TAIDINH CU, DI DOI CONG TRINH HA TANG KV
THUAT DU AN DPUONG SAT TOC PO CAO TREN TRUC BAC — NAM DOAN QUA
PIA PHAN TINH QUANG NGAI

HANG MUC: CAM BANG CONG BO QUY HOACH

T Hang muc chi phi lfgu - Céch tinh Thanh tién
I |CcHIPHI TRUC TILP 8.270.838
1 |Chi phi vat liéu VL Al 6.907.487
2 |Chi phi nhan cong NC Bl 1.252.566
3 |Chi phi mdy thi cdng M C1 110.785
11 |CHI PHI GIAN TIEP GT (C+TT) 620.313
1 |Chi phi chung ¢ T*5.5% 454.896
Chi phi mot s6 cong viée khong xdc dinh gk A1
2 |duge khéi lugng tir thiét ké TT T*2%
I1I [THU NHAP CHIU THUL TiNH TRUGC TL (T+GT)*5,5% 489.013
Chi phi xay dung trudc thué G T+GT+TL 9.380.164
IV |[THUE GIA TRI GIA TANG GTGT Gx8% 750.413
V |Chi phi xiy dung sau thué Gxd G+GTGT 10.131.000
VI |Chi phi nha tam @& & va didu hanh thicong | LT G*1,1%*8% 8.255
Téng cong 10.139.255
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BANG TINH GIA VAT LIEU DEN CHAN CONG TRINH
HANG MUC: CAM BANG CONG BO QUY HOACH

Loy shomen Don Gia Quy 1/2025 va
¥ Tenvgtliz i thén); 4/2026

1 |- Bién bdo m2 700.000
2 |-Buléng M10 Céi 35.000
3 - Cét vang m3 ~289.300
4 - G& chéng m3 5.454.545
5 |-G van m3 5.454.545
6 - GO da nep m3 5.454.545
7 |-Khi gas B Tén 42.824.074
8 - Nude m3 ~ 4.000
9 |- Quehan Tén 18.181.818
10 |- Sonsit Thn 54,545,000
11 |- Thép hinh Tén 18.450.000
12 |- Thép tim Tén - 18.050.000
13 |- Xi ming PCB40 Tén 1.681.000
15 |-Oxy Chai 58.000
16 |- Dinh Tén 17.273.000
17 - P4 dam 2x4 m3 N . 262,727
18 |- éng thép tr.kém d90mm day 2mm m 220.500
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