BAO CAO PIEU CHINH CUC BQ
QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
TRUNG TAM PO THI PUC PHO (PIEU CHINH)

(Theo Quyét dinh sé 935/0D-UBND ngay 07/10/2021 ciia UBND tinh Quéng Ngdi)




] CO QUAN PHE DUYET _,
UY BAN NHAN DAN PHUONG DUC PHO
(Quyét dinh so ..../..... ngay ....thang..... ndm

‘ ~ COQUANTHAM DINH , ‘_
PHONG KINH TE HA TANG VA PO THI PHUONG DUC PHO
(Bdo cao so ..../..... ngay .....thang..... nam

CO QUAN TA(:) CHAI'J'C LAP‘ QUY HOACH
UY BAN NHAN DAN PHUONG DUC PHO
il o T O S————

PON VI TU VAN

Tran Ngoc Thach




1. Ly do va sur can thiét thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach

Quy hoach phén khu ty 1 1/2000 trung tdm d6 thi Pirc Pho (Piéu chinh) da dugce
UBND tinh Quang Ngéi phé duyét tai Quyét dinh S(S 935/Qb-UBND ngay 07/10/2021.
Quy hoach phéan khu dé cép nhét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Nam duong
Tran Hung Pao va chinh trang d6 thi phé duyét tai Quyet dinh sb 3785/Qb-UBND
ngay 27/9/2018 ctia UBND huyén buc Phé, va duge diéu chinh tai Quyet dinh s
2202/Qb-UBND ngay 05/6/2019.

Hién nay, cong ty TNHH Bach Bing dang trién khai 1p diéu chinh cuc b quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Nam duong Tran Hung Dao va chinh trang do thi
nham khéc phuc thiéu sot da duge Chanh thanh tra tinh chi ra trong Két luan thanh tra
s6 139/KL-TTT ngay 29/10/2024 (phan dién tich 567,6m%/5.190, Im? chiea phit hop véi
quy hoach phdn khu Trung tam dé thi Pirc Phé diéu chinh tai Quyét dinh sé 935/0D-
UBND ngay 07/10/2021 cuia UBND tinh Quang Ngdi) va nham pht hop véi quy dinh
hién hanh.

Do dé6 viéc cap nhat, diéu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 trung
tam d6 thi Pirc Phod (Diéu chinh) 13 can thiét, lam co s& phé duyét diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét ty 161/500 Khu dan cu Nam duong Tran Hung Pao va chinh trang
do thi.

Viéc diéu chinh cuc b khong 1am thay doi tinh chat, cdu tric tong thé cua Quy
hoach phén khu ma chi tap trung cap nhat, hoan thién dinh huéng phat trién tai khu vuc
nghién ctru, gop phan nang cao chat luong khong gian canh quan phudng va dap Umg
nhu céu phat trién thuc tién, viéc diéu chinh dam bao phi hop véi khoan 8 Piéu 45 va
khoan 2 Piéu 46 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

2. Can cw phap ly

Can ctr Luét Quy hoach do thi va néng thon s6 47/2024/QHI15 ngay 26/11/2024
cua Quoc Hoi khéa XV; Luat sd 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 vé sira d6i, bo sung
mot sé diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh 5O 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy dinh
vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

_Can ctr Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht Quy dinh
chi tiét mot s6 dieu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

Cén ctr Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé QCVN
01:2021/BXD Quy chuén ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/ 12/2023 cua B Xay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k§ thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha tang ky
thuat; Thong tu s6 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 Ban hanh Stra d6i 1:2025 QCVN



07:2023/BXD Quy chuén k§y thuat quéc gia vé Hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat;

Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 Xay dung quy
dinh chi tiét"mcf)t s0 diéu cua Luat Quy hoach do thi vgl nong thon; Thong tu 43/2025/TT-
BXD stra doi Thong tu 16/2025/TT-BXD hudng dan Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon;

Can cuo Nghi Quyet so 1677/NQ-UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cua Uy ban

Thuong vu Qubc hoi vé sip xép cac don vi hanh chinh cip x4 cua tinh Quang Ngai nim
2025;

Can cu Quyet dinh s6 25/2025/QD-UBND ngay 30/9/2025 ciia UBND tinh
Quang Ngdi Quy dinh vé trinh tu, tha tuc 1ap, thim dinh, , phé duyét, cong b diéu chinh
cuc bd quy hoach do thi va nong thén thude tham quyén phé duyét ctia Uy ban nhén
dan tinh do Uy ban nhan dan cap x t6 chuc lap trén dia ban tinh Quang Ngai.

Céan ctr Ql}yét dinh s ngét dinh s 935/QD-UBND ngay 07/10/2021 cua
UBND thanh pho Quang Ngéi vé phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 trung
tam do6 thi Dirc Pho (Diéu chinh);

Can cir Quyét dinh s6 386/QD-UBND ngay 04/5/2018 ctia UBND tinh vé viéc
Quyét dinh chu truong dau tu du 4n dau tu Khu dan cu Nam duong Tran Hung Pao va
chinh trang d6 thi, huyén Dirc Pho, tinh Quang Ngii va cac Quyét dinh diéu chinh chu
truong dau tu.

Cin clr Quyét dinh s6 3785/QD-UBND ngay 27/9/2018 ctia UBND huyén Dirc
Pho v€ phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 va Quyét dinh s6 2202/Qb-
UBND ngay 05/6/2019 cua UBND huyén Dtrc Pho vé viéc phé duyét di€u chinh Quy
hoach chi tiet xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu Nam duong Tran Hung DPao va chinh
trang do thi.

Can ctr Bao cao sé‘../BC-UBND‘ ngdy ../.../2026 cua UBND phuong Dirc Pho
veé viéc lay y kién cong dong dan cu vé Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
trung tam do thi Bac Pho (Piéu chinh).

3. Panh gia hién trang khu vuc diéu chinh

Hién trong khu vuc quy hoach da cé cac cong trinh nha &, cong cong — dich vy,
ha tang k§ thuat, cay xanh,bai déu xe va giao thong duoc hinh thanh theo du an Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Nam duong Tran Hung Pao va chinh trang d6
thi.



Hién trang khu vuc lap diéu chinh cuc bd

4. Noi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét

-Piéu chinh dat nhém nha & (I.N-6) va dat giao thong thanh dét cong cong don
vi & (1.CC-5) cé dién tich 566,6m? theo QHCT ty 181/500 KDC Nam duong Tran Hung
Pao va chinh trang d6 thi Pic Pho (dugc duyét tai Quyét dinh s 3785/QD-UBND
ngay 27/9/2018 va diéu chinh tai Quyét dinh sé 2202/QB-UBND ngay 05/6/2019 cua
UBND huyén Birc Pho).

-Diéu chinh tim tuyén duong Pham Hiru Nhat tai vi trf nut giao véi dudng quy
hoach theo QHCT ty 161/500 KDC Nam dudng Tran Hung Pao va chinh trang d6 thi
Puc Phd duge duyét va da trién khai thuc té.

5. Phan tich, lam ro tmh lién tuc, dong b0 cua toan by quy hoach do thi va
nong thon va hiéu qua Kinh té - xa hoi cia viéc diéu chinh cuc bo quy hoach

Viéc diéu chinh cuc bd chinh Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 trung tam do6 thi
Dtrc Pho (Piéu chinh) duoc nghién ciru trén co s& tuan thi Quy dinh hién hanh va phu
hop véi thuc trang khu vuce, bao dam tinh ké thira, lién tuc va dé)ng bd trong hé théng
quy hoach d6 thi va néng thén ctia khu vuc. Noi dung diéu chinh khong 1am thay doi
dinh huéng cta diéu chinh Quy hoach phan khu duoc duyét. Qua dé, bao dam su théng
nhét gifta cac d6 4n quy hoach & cac cap, tranh chong chéo, mau thudn va phéa v& dinh
hudng phat trién chung.

Cac noi dung diéu chinh tap trung vao viéc cap nhat, hoan thién phuong an sur
dung dit va ha tang ky thuat pht hop voi diéu kién thuc té trién khai va yéu cau quan

ly.
V& hiéu qua kinh t — x4 hoi, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 18
1/2000 trung tdm d6 thi Dic Pho (Pi€u chinh) nham hoan chinh tinh phap ly cua Quy



hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu déan cu Nam duong Tran ‘Hung Dao va chinh trang d6
thi, gop phan phat trién khu vuc theo huéng minh bach, n dinh.

6. Xac dinh cac chi tiéu quy hoach dat dwgc sau khi diéu chinh quy hoach

Quy hoach | Quy hoach

Ky phﬁl} khuAdﬁ p.l;én k}lll

Stt | Hang muc hiéu phe duyét dieu chinh

) Dién tich Dién tich
(ha) (ha)
1 | Pat cong cong don vi & | 1.CC-5 0 0,06
[.N-5 1,42 1,43
2 | Dat nhém nha & LN-6 2,84 2,82
[.0-22 2,19 2,16

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat tuan thi theo quy dinh tai quy hoach phan khu dugc
duyét cho cong trinh thuong mai — dich vu.

7. Tac ddng cia viée dieu chinh cuc bd dén viée trién khai thuc hién quy
hoach da dwgc phé duyét

- Viéc diéu chinh chi tap trung vao ndi dung can diéu chinh, ndi dung khong diéu
chinh ctia d6 4n da phé duyét van giit nguyén gia tri phap ly.

- Viéc diéu chinh duogc xac dinh trén co s cép nhat, b6 sung diéu chinh quy
hoach chi tiét theo dung quy dinh dé 1am co s& trién khai thuc hién cac bude tiép theo.

- Noi dung diéu chinh khong lam thay d6i tinh chét, ranh gidi, dinh huéng phat
trién chung cua phuong.

8. Cac bién phap khic phuc cac van dé méi nay sinh do diéu chinh cuc bd
a) Ra soat cac quy hoach, duw an co lién quan

Sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach duoc co quan co tham quyén chap thuan,
can thiét phai cong bo dé cac co quan, don vi t chirc duoc biét cap nhat vao do an lién
quan, c6 ké hoach trién khai lién quan dén pham vi dleu chinh quy hoach nhim dam
bao su ddng bd, thdng nhat trong cong tac quan ly va trién khai thuc hién.

b) Cdc bién phdp on dinh xa hi

- Cong khai viéc diéu chinh cuc bd cho cac co quan, tb chirc, ca nhan dang nghién
clru, du tu cac du an trén dia ban phuong Ptc Phd duogc biét dé co ké hoach, phuong
an dau tu xay dung phu hop.

- Can ctr khu vuce didu chinh nghién ctru bo sung cac thiét qhé ha tang x4 hoi cho
pht hop, tranh chong chéo, timg bude nang cao chat lugng doi song ngudi dan.

¢) Lo trinh, tién dé thuc hién theo diéu chinh quy hoach cuc bé sau khi dwgc



cdp cé tham quyén quyét dinh
- Thuee hién ngay sau khi dwoc cdp tham quyén quyét dinh
9. Két luan va kién nghi

Cac ndi dung dé nghi diéu chinh can dugc UBND phuong Duc Phé t6 chirc lay
y kién co quan, t6 chirc va cong dong dan cu va duge su dong thuan cao (C6 bién ban
kem theo) va phu hop vai cac Quy dinh hién hanh.



