BAO CAO PIEU CHINH CUC BQ
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NAM PUONG TRAN HUNG PAO
VA CHINH TRANG PO THI PUC PHO

(Theo Quyét dinh so 3785/QP-UBND ngay 04/5/2018 ciia UBND thi xa Pirc Phé cii)
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1. Ly do va sw can thiét thue hién diéu chinh cuc bo quy hoach

D6 an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dan cu Nam dudng Tran
Hung Dao va chinh trang d6 thi da dugc UBND thi xa Duc Pho ‘phé duyét tai Quyét
dinh s6 3785/QD-UBND ngay 04/5/2018 va diéu chinh tai Quyet dinh s6 2202/QDb-
UBND ngay 05/6/2019, 1a co so dé Céng ty TNHH Béch Bang trién khai dau tu xay
dung, chinh trang, phat trién do thj..

Viéc dé xuat diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét nham khéc phuc thiéu sot da
duge Chéanh thanh tra tinh chi ra trong Két luan thanh tra s6 139/KL-TTT ngay
29/10/2024 (viéc dau tw xdy dung Tram xir Iy mude thai trén vi tri quy hoach ddt cdy
xanh c¢éng c¢éng) va nham phil hop voi quy dinh hién hanh.

2. Can cir phap ly

Can cir Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Can cur Nghi dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phti Quy
dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cép trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Can ctr Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xay dung vé
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét qubc gia vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha tang k¥
thuat; Thong tu sé 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 Ban hanh Sura doi 1:2025
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Hé thong cong trinh ha tang ky
thuat;

Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Quy hoach do thi va r~16ng thon; Thong tu
43/2025/TT-BXD sura d6i Thong tu 16/2025/TT-BXD huéng dan Luat Quy hoach do
thi va nong thon;

~ Can ctr Quyet dinh s6 386/QD-UBND ngay 04/5/2018 ciia UBND tinh vé viéc
Quyeét dinh chu truong dau tu dy an dau tu Khu dan cu Nam duong Tréan Hung Dao
va chinh trang d6 thi, huyén Dirc Pho, tinh Quang Ngii va cac Quyét dinh diéu chinh
chu truong dau tu.

Cén ctr Quyét dinh s6 3785/QD-UBND ngay 27/9/2018 ciia UBND huyen Puc

Pho vé phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 va Quyét dinh s6 2202/QD-
UBND ngay 05/6/2019 cia UBND huyén Duc Pho veé viée phé duyét diéu chinh Quy



hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Nam dudng Tran Hung Dao va chinh
trang do thi.

3. Danh gia hién trang khu vue diéu chinh

Khu dan cu Khu dan cu Nam duong Tran Hung DPao va chinh trang do thi da
duogc dau tu co ban hoan thanh.

Hién trang khu vuc lap diéu chinh cuc bd

4. Noi dung diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét

B6 tri quy dat ha tang kg thuat cho tram xir ly nudc thai tai khu vuc cong vién
cdy xanh véi dién tich 325,4m? va diéu chinh céc tuyén ong thu gom dé dam bao viéc
thu gom nudc thai cho khu vuc.

5. Phén tich, 1am rd tinh lién tuc, dong bd cia toan bd quy hoach do thi va
nong thon va hiéu qua kinh té - xa hoi cia viéc diéu chinh cuc by quy hoach

Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét Khu dan cw Nam duong Tran Hung
Dao va chinh trang d6 thi dugc nghién ctru trén co s¢ tuan thu Quy dinh hién hanh va
pht hop véi thye trang khu vire, bao dam tinh ké thira, lién tuc va dong bo trong h¢
thong quy hoach d6 thi cua khu vue. Noi dung diéu chinh khong lam thay doi cau trac
khéng gian tong thé, cac truc phat trién chinh, chi tiéu st dung dat co ban cling nhu



dinh hudéng t6 chire hé thong ha tang k¥ thuat, ha tng xa hoi da duge xac dinh trong
Quy hoach chi tiét dugc duyét, phtt hop véi dinh hudng Quy hoach chung, Quy hoach
phan khu tai khu vue. Qua do, bao dam su thong nhat gitra cac do an quy hoach ¢ cac
cap, tranh chong chéo, mau thuan va pha v dinh huéng phat trién chung.

Cac noi dung diéu chinh tap trung vao viéc cép nhat, hoan thi¢n phuong an st
dung dat va ha tang ky thuat phu hop véi diéu kién thuc té trién khai va yéu cau quan
ly do thi.

Vé hiéu qua kinh té — xa hoi, viéc diéu chinh cuc b _quy hoach chi tiét khu dan
cu tao nham hoan chinh tinh phap ly cua du an, gop phan phat trién khu vuc theo
huéng minh bach, 6n dinh.

6. Xac dinh cac chi tiéu quy hoach dat dwge sau khi diéu chinh quy hoach

Quy hoach dwgc

, gzuoyziggl.ggng Quy hoach diéu chinh
TT Loai dat ngay 05/6/2019
Di¢n tich | Ty l¢ | Dién tich | Ty 1é | Chi tiéu
(m?) (%) (m?) (%) | (m*/ngudi)
1 | Dato 37.531,7 | 44,89 | 37.124,1 | 44,40
1.1 | Pat ¢ lién ké 28.346,7 | 33,90 | 27.939,1| 33,41
1.2 | Pat ¢ biét thu 9.1850| 10,98 | 9.1850| 10,98
2 | Dat ¢ tai dinh cu 561,5 969,0 | 1,16
3 | Dat cong trinh cong cong - 51901 | 621 5.190,1| 621| 425
dich vu
4 | Dét ha tang k¥ thuat 44051 | 527| 47304 5,66
4.1 | Dat ha tang ky thudt sau nha 2.892,1| 346| 28921 3,46
4.2 | Bat taluy 1.513,0| 1.81| 15130| 181
4.3 | Pat tram xir Iy nweée thai 3254 039
5 | Dat cdy xanh - bai do xe 7.195.8 | 8,61 6.870,3 | 8,22
5.1 | Pat cay xanh - céng vién 6.040,8 | 7,22 57154 | 6,84 4,68
5.2 | Dat bai dé xe - cay xanh 1.154,9 | 1,38 1.154,9 | 1,38
6 | Dat giao thong 28.730,3 | 34,36 | 28.730,5 | 34,36
Tong 83.614,5 | 100,0 | 83.614,5| 100,0

Sau diéu chinh Quy hoach chi tiét, ti 1& dat cong vién cdy xanh cta du an dat
4,68 m?*/nguoi, dam bao phu hgp theo quy dinh hién hanh.

7. Tac dong cia viée diéu chinh cuc bd dén viée trién khai thwe hién quy
hoach da dwgc phé duyét

- Viéc diéu chinh chi tap trung vao ndi dung can di€u chinh, ndi dung khong




diéu chinh cuia db an da phé duyét van giit nguyén gia tri phap ly.

- Viéc diéu chinh dugc xac dinh trén co s¢ phan tich, danh gia hi¢n trang, cac
quy dinh hién hanh dé dé xuét diéu chinh chi tiéu vé st dung dat, giai phap vé cai tao
mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuat.

- Noi dung diéu chinh khong lam thay ddi tinh chat, ranh 2161, dinh hudng phat
trién chung ctia d6 thi; bao dam chi tiéu cay xanh trong khu vuc quy hoach;

8. Cac bién phap khic phuc cac vin dé méi niy sinh do diéu chinh cuc bo
a) Ra sodt cac quy hoach, dw dan cé lién quan

Sau khi diéu chinh cuc b quy hoach duoc co quan c6 tham quyén chap thuén,
can thiét phai cong bd, dé cac co quan, don vi t6 chirc dugce biét cap nhat vao do an
lién quan, c6 ké hoach trién khai lién quan dén pham vi dleu chinh quy hoach nham
dam bao su dong bo, thdng nhét trong cong tac quéan ly va trién khai thuc hién.

b) Cic bién phdp on dinh xa hji

- Cong khai viéc diéu chinh cuc bd cho cic co quan, t6 chirc, c4 nhan dang
nghién ctru, dau tu cac du an trén dia ban thi x3 Dac Phd duogc biét dé c6 ké hoach,
phuong an dau tu xay dung phu hop.

- Can cur khu vuc diéu chinh nghién ctru bo sung cac thiét cl}é ha tang xd hoi
cho phu hgp, tranh chong chéo, timg budc nang cao chat lugng doi song nguoi dan.

c) Lo trmh tién do thuc hién theo diéu chinh quy hoach cuc bo sau khi dwoc
cap c6 tham quyén quyet dinh

- Thuee hién ngay sau khi dwge cdap tham quyén quyét dinh

9. Két luan va kién nghi

Céc ndi dung de nghi diéu chinh da duoc UBND thi xa Dirc Pho (cii) td chire

lay y kién co quan, t6 chirc va cong dong dan cu va dugc su dong thudn cao (C6 bién
ban kem theo) va phu hop vdi cac Quy dinh hién hanh.



