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MO PAU: CO SO PE LAP QUY PINH QUAN LY
1. Can ct Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12; Luat stra d6i 35/2018QH14;
2. Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13;

3. Can ct Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé Iap, thim
dinh, phé duyat va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s 72/2019ND-CP ngay
30/08/2019 cua Chinh phi vé viéc Stra doi bo sung mot so diéu cua Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

4. Can ctr Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung quy dinh

vé hd so cta nhiém vy va dd an quy hoach vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang dac thu.

5. Can ctr cac van ban cd lién quan;

6. D6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Trung tim d6 thi Duc Pho (dieu chinh),
thi xa buc Pho bao gom thuyet minh tong hop va cac ban ve, ban hanh kem theo Quyet
dinh s6: 935/QD-UBND ngay 07 thang 10 nam 2021 cua UBND tinh Quang Ngai ve
viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Trung tam d6 thi Buc Pho (dieu
chinh), thi xa buc Pho.

1. PHAN I: QUY PINH CHUNG
1.1. Poi twong ap dung, phan cong quan ly

Quy dinh nay ap dung d6i véi t chirc, ca nhan trong nudc va to chic, ca nhan ¢
nudc Ngoai, cac co quan tinh, thanh, phudng, x4, lién quan dén hoat dong quy hoach xay
dung phat trién d6 thi, ndng thén trong pham vi Khu vuc 1ap quy hoach theo Luat Quy
hoach d6 thi, Luat Xay dung va cac Nghi dinh, van ban dudi luat.

1.2. Quy dinh vé ranh giéi, quy mo dién tich, dan sé khu vuc lap quy hoach
1.2.1. Quy dinh vé ranh gidi qudn ly theo quy hogch phan khu

Do an quy dinh pham vi ciia Khu vuc 1ap quy hoach thudc khu vic trung tim do
thi burc Pho, bao gom mét phén ranh giéi hanh chinh cua cac phuong: Nguyen Nghiém,
Pho Hoa, Pho Ninh va Pho Minh, ¢6 gigi can cu thé nhu sau:

+ Phia Dong: T

R

Giap qudc 16 1 (duong

Nguyén Tat Thanh); ‘ ‘
+ Phia Tay: Giap A

duong sat Bac - Nam; P :

. Phudng PNS Ninh  if

+ Phia Nam: Giap \ B

truc  duwong  Hing \ & P

Vuong; S
+ Phia Bac: Giap

duong Tran Hung Dao.

So do ranh gigi qudan 1y theo phan khu



1.2.2. Quy dinh vé quy mo dién tich

- Tong dién tich tu nhién khu vuc lap quy hoach khoang 7§2ha, trong d6 phuong:
Nguy?::n Nghiém (khoang 501ha, Pho Hoa (khoang 114,3ha), Pho Ninh (khoang 31,4ha)
va Pho Minh (khoang 105,3ha).
- Thong nhét quan 1y va phan b han ngach dét 1a co so 1ap ké hoach sir dung dat
hang nam trén dia ban cac phuong, x& trong pham vi 1ap quy hoach theo d6 4n quy hoach
phan khu.
- Détxay dung s& dugc phét tricn theo ting thoi ky 2021-2025, 2025-2030 dugc
tien hanh cam moc dé quan ly.

1.2.3. Quy dinh vé dan sé khu vec Idp quy hoach

Db an quy dinh quy mé dan sé toan khu vuc 1ap quy hoach khoang 22.000 nguoi.

1.3. Quy dinh vé tinh chit va chire niing cia khu vuc 1ap quy hoach

Db 4n quy dinh tinh chat va chirc niang cua Khu vuc lap quy hoach nhu sau:

- La phan khu trung tam hanh chinh - chinh trj, van hoa, thé duc thé thao ciia do
thi Buc Pho.
- La khu dd thi trung tam hién htru chinh trang Igét hop quy hoach xay dung mo
rong vGi hé th6ng ha tang x& hoi va ha tang ky thuat dong bc},w gop phan tao diém nhan
vé khong gian kién tric canh quan cho khu vuc d6 thi bac Pho.

- La dau mdi giao théng quan trong caa khu vuc.

1.4. Quy dinh vé quy hoach sir dung dat toan khu:
Dién tich dat tu nhién khu vyuc quy hoach 1a 752 ha:

* Pat xay dyung do thi 12 682,92 ha. Trong dé:
- Bat dan dung 12 476,55 ha véi cé4c loai dat sau :
+ Pit cac don vi ¢: 288,35 ha.

+ Pat thuong mai dich vy két hop & (ty Ié dat d6 thi <40%): 26,1 ha

+ Pat dich vu - cong cong d6 thi: 32,01 ha.
+ Pit cay xanh do thi: 30,47 ha.
+ Pat bai dd xe: 5,86 ha
+ Giao thong di noi: 93,76 ha.

- Bat ngoai khu dan dung: 206,37 ha.

Bdang quy dinh chi tiéu si dung ddt toan khu:
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Téng dién tich dit

trong pham vi 752,00 | 100,00
nghién ciru
| | DAt xay dung db thi | 682,92 | 90,81
1 | Pat din dung 476,55 | 63,37
1.1 | Pét cac don vi & 288,35 | 38,34 | 131,07
- DAt nhom & 270,07 | 35,91 | 122,76
* Datnhomnha o\ 105 45 | 14,02 N 60 | 5 | 25 | 15
mol
* Datnhémnha o | 464 65| o1 gg o 50 | 5 | 2 1
hién trang chinh trang
~batdichvu-cong | 4373 | 183 | 624
cong don vi &
+ Pat truong hoc 10,34 | 1,38 TH 40 5 2 0,8
+ Ddt tram y té 0,17 | 0,02 YT 40 5 2 0,8
* Datdichvu-cong | 355 | 43 cc 60 | 5 2 1,2
cong khac
“Batvuonhoacdy 1455 | 061 | 207 |cX 5
xanh don vi &
bat t}luong mai dich’
1.2 | vukéthop ¢ (ty le dat | 26,10 | 3,47 HH 60 15 4 2,4
nhom nha & <40%)
1.3 | Datdich vu-cong 3201 | 426 | 1455
cOng do thi
- Pét trung tam y té 2,83 | 0,38 YT 40 5 2 0,8
-batthéducthethao | g5 | 495 ™OTT | 30 | 7 2 | 06
do6 thi
- Pat dich vu - cong
cong do thi khic 19,76 | 2,63 C 60 7 2,5 15
1.4 | DAt cay xanh do thi 30,47 | 405 | 1385 |CXDT| 5
1.5 | Dét bai 46 xe 586 | 0,78 P
1.6 | Dét giao thong d6inoi | 93,76 | 12,47 | 42,62
2 | Dét ngoai dan dung | 206,37 | 27,44
2.1 | Pét co quan 18,24 | 243 CQ 60 7 3 1,8
g | Pattrungtimdaotao | g5y | g7 GD 20 | 5 2 | o8
nghién cuu
2.3 | Pét cong nghiép 3420 | 455 CN 60 5 15 0,9
2.4 | Dét ton gido, di tich 1,05 | 0,14 TG
2.5 | Giao thong ddi ngoai 24,60 | 3,27
26 | Datan ninh quoc 14,76 | 1,96 ANQP
phong
2.7 | Pét ha tang k¥ thuat 957 | 1,27 HT
2.8 | Cay xanh cach ly 20,24 | 2,69 CXCL
29 dDéat cay xanh chuyén 78.70 | 1047
Il | Pat khac 69,08 | 9,19




1 | Dit nong nghiép 4544 | 6,04
2 | Mit nubce 23,64 3,14
1.5. Quy dinh vé phan khu phat trién:
D4 4n quy dinh vé phan khu phét trién duoc phan chia bsi hé thdng giao thong
chinh @6 thi, s€ dugc phan thanh 5 tiéu khu lam co s& quan Iy va lap quy hoach chi tiét
theo so do sau:
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DI TP QUY NHON
So do phéan khu kiem soat phét trién

(1) Khu d6 thi trung tdm lich sir hién hitu: Bao gom cac chirc nang chinh: Cac co
quan hanh chinh, céng cong hién hiru, cac khu thwong mai dich vy, gido duc va dao tao,
y té, cac khu & hién hitu cai tao xen k& cac khu & méi, cac khu cong vién cay xanh khu
. Dién tich ty nhién khoang 190,46 ha, chiém 25,33 % tong dién tich toan khu quy
hoach.

(2) Khu db thi trung tdm hanh — chinh tri méi: Bao gém cac chirc nang chinh: Céac
co quan hanh chinh, cong cong mai cua Thi Xa, khu trung tam thuong mai, trung tam
thé duc thé thao, trudng hoc, khu & méi, cong vién trung tdm dé thi, cong vién khu o.
Dién tich tu nhién khoang 158 ha, chiém 21,01 % tong dién tich toan khu quy hoach.

(3) Khu db thi hién trang cai tao phia Tay: Bao gom céc chirc ning chinh: Cac
khu céng cong don vi 6, truong hoc, khu & hoién hiru cai tao, cong vién khu ¢&. Dién tich
tu nhién khoang 158,41 ha, chiem 21,07 % tong di¢n tich toan khu quy hoach.

(4) Khu san xuét cdng nghiép — tiéu thu cdng nghiép va néng nghiép do thi: Cong
trinh ¢au méi giao théng, Cum cdng nghiép — tiéu thu céng nghiép, ndng nghiép, khu &
hién hitu cai tao. Dién tich ty nhién khoang 138,97 ha, chiém 18,48 % téng dién tich toan
khu quy hoach.

(5) Khu canh quan d6i nai — ving dém do thi: Bao gom c4c chirc nang chinh: An
ninh quoc phong, cay xanh canh quan do6i ndi, dich vu du lich tham quan ngam canh.
Dién tich tu nhién khoang 106,16 ha, chiem 14,12 % tong dién tich toan khu quy hoach.
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Bang dién tich dat theo cac phan khu (ha)

7 | Danh muc Phan Phan Phan Phan Phan | Tong
j khu 1 Khu 2 khu 3 khu 4 khu 5 cdng
Tdng dién tich 190,46 | 158 | 158,41 | 138,97 | 106,16 | 752
| | Dién tich dt xay dung 188,16 | 141,97 | 156,77 | 90,16 | 105,86 | 682,92
1 | Pt nhom nha ¢ 107,85 | 56,83 | 88,99 | 1364 | 2,76 | 270,07
Pdt nhém nha hién trang | 8157 | 14,30 | 5542 | 10,60 | 2,76 | 164,65
Pdt nhém nhd ¢ méi 26,28 | 4253 | 3357 | 3,04 105,42
Dit cong cong do thi 6,14 8,92 4,18 052 | 19,76
Dat cong cong don vi ¢ 0,56 1,27 1,39 3,22
Dfit thuong mai dich vu
két hop & 1,35 527 | 10,28 9,20 | 26,10
Dit co quan 6,79 9,82 1,63 18,24
Dit trung tam y té 3,00 3,00
bit trung tdm nghién
7 | clru, dao tao 5,01 5,01
bit tru‘(‘mg THCS, tiéu
hoc, mam non 2,71 2,50 5,13 10,34
Cay xanh do thi | 888 | 1347 | 6,57 0,95 0,60 | 30,47
bat trung tam thé duc thé
10 | thao 8,77 0,65 9,42
11 | Pét cdy xanh don vi & 0,64 0,63 3,07 0,21 4,55
12 | Cay xanh céc ly 1,17 1,30 17,10 | 0,67 | 20,24
13 | Pit ton gido di tich 0,04 0,86 0,15 1,05
14 | Pat cong nghiép 34,20 34,20
15 | Pat an ninh quoc phong 6,61 8,15 | 14,76
bat cong trinh dau moi
16 | HTKT 0,83 0,21 0,61 7,92 9,57
17 | Pét cay xanh chuyén dé 78,70 | 78,70
18 | Bai d6 xe 1,44 1,35 2,60 0,47 5,86
19 | Pt giao thong 3514 | 3163 | 3499 | 1181 | 479 | 118,36
Il | Pat khac 230 | 16,03 | 164 | 4881 | 0,30 | 69,08
1 | Pat nong nghiép 45,44 45,44
2 | Mit nudc 2,3 16,03 | 1,64 3,37 0,3 23,64

1.6. Quy dinh vé dinh hwéng té chirc khéng gian theo cac phan khu:
a) Ddi voi Khu do thi trung tdm lich sir hién hiu:

- T6n trong cdu tric khong gian kién tric d6 thi hién hitu phat trién lau doi, voi
khong gian trong tdm la quang truong trung tdm 8-10, noi day vao cac ngay 1€ hang nam



s& 1a noi t6 chtc sy kién vin hoa, vin nghé, thé thao cua dé thi va ciing 13 khong gian
cong cong giao luu, vui choi, thu gidn cta nguoi dan do thi va khach du lich.

- Céc cong trinh hanh chinh, co quan, cong trinh cong cong hi¢n hitu dugc cai tao
va nang cAp Véi tng cao vira phai, ting budc chuyén doi céng ning cho phu hop voi
thuc té, khdng han ché tim nhin tir quang truong ra xung quanh, dac biét huéng nhin ra
khu vuc nui Giang phia DPong.

- Céc khu dan cu hién trang xung quanh can duoc cai tao va nang cip trén co sé
gitt lai cAu tric truyen théng dong thai bd xung hé théng giao théng khu vuc nham dap
g cac co so ha tang va cong vién cay xanh vao 16i cac khu ¢ (khdng gian tréng trong
16i cAc khu ¢ hién hau khuyen khich cai tao m¢ rong trg thanh cac khong gian cong
ddng, vuon hoa, san choi, thé duc the thao nho) dam bao canh quan méi trudng sdng 6n
dinh cho ngudi dan d6 thi sinh séng tai day. M&i nhém nha & s& bé tri vian hoa, san
choi v6i ban kinh phuc phu ti da 300m va tan dung cac khu dat tréng xen ket dé bé tri.

- Khu dan cu xay dung méi dugc bé tri tap trung tai khu vic phia Bac (Khu déan
cu Nam duong Tran Hung Dao) va xen ké tai cac khu vuc 18i cac khu déan cu hién hiu.
Cac khong gian khu & méi dugc t6 chuc theo tirng nhém, bé tri khdng gian xanh téi da,
tao gia tri canh quan ciing nhu lién két véi khu hién hiru. khuyén khich phét trién mo
hinh nha ¢ thap tang gan voi khong gian xanh vuon cdy, khu cong vién tao khdng gian
sinh thai trong khu dan cu.

- Phat trién cum dan cu mat d¢ thip suon doi phia Nam, tan dung yéu t6 canh
quan dia hinh san cg, han ch¢ san gat dia hinh khi x&y dung cac cong trinh.

- Doc theo cac tuyén duong chinh d6 thi nhu duong Nguyén Nghlem Tran Hung
Pao, Tran Pha, B Quang Thing va Pham Vin Dong s& dugc nang cap, cai tao mé rong,
tang cudng thiét ké do thi va chinh trang mat tién tao Iap thanh céc truc khong gian
thuong mai, mua saim sam uat cho do thi.

- T6 chirc tap trung khu céng vién hd nudc tai khu vuc cira ngd phia BAc.
b) Déi voi Khu d6 thi trung tdm hanh — chinh tri méi.

- Tai khu vyc 16i trung tam, to chizc mot truc giao thong canh quan chinh két néi
tir duong Hung Vuong dén duong Quang Trung, hudng vé tdm nli Giang.

- T6 chtic hop khéi cac cong trinh co quan hanh chinh tap trung, bao gdom céc
khéi chirc nang: Thi iy, UBND Thi X4 va cac ban nghanh doan thé thudc Thi ay va
UBND Thij X& véi hinh thtc kién tric cong so hién dai va duoc tao khéng gian rdng
thodng bén trong cac khdi nha, tao thuan loi cho viéc két néi va phdi hop cong viéc giira
cac co quan, dac biét s& tiét kiém quy trinh thu tuc va thoi gian di lai cua nguoi dan 46
thi.

- Béi dién cac co quan hanh chinh la khdng gian quang truong trung tam 13 noi
t6 chirc cac su kién chinh tri, vian ho4, dai I8, diéu hanh caa Thi X4 trong twong lai. Xung
quanh quang truong 1a cac cdng trinh cdng cong cip do thi nhu: Nha khach, nha hat 1on,
cung thiéu nhi...véi hinh thie kién tric hién dai, trang nghiém va hai hoa véi cac cong
trinh co quan hanh chinh dbi dién

- Nao vét khai thong phuc hoi dong chay huéng tur cau Bau phia Tay sang Dong,
ven theo chan nui sé& to chic hé thdng mit nudc bao gom séng va ho nude canh quan,
xung quanh s& bé tri hé thong cdy xanh cong vién, khong gian vui choi gidi tri, thé duc
thé thao nho, tao thanh khdng gian mé xuyén sudt do thi.



- T4 chire 1 khu cdng cdng vién hd nudc tap trung tai khu vuc giap phia Dong
trung tdm hanh chlnh cong cong, vira tao gié tri canh quan cho khu trung tdm, vira dong
vai tro 12 ho diéu tiét nuéc tréng ngap Gng cho khu virc phia Nam.

- Khu vyc gidp phia Ty trung tdm hanh chinh céng cong, bé tri 1 khu trung tam
thé duc thé thao cap do thi bao gom: San van dong tiéu chuan c6 mai che va khan dai
(cAp Thi X& 10.000 chd), nha thi dau da ning, khu bé boi trong nha ngoai troi, Cac San
thé duc thé thao co ban...véi hinh thtc kién tric mé phong, mang tinh biéu twong va dic
trung cho d6 thi. T6 chirc 16i vao chinh tir duong Hiung Vuong va hé thdng bai dd xe
dam bao bao dap tng dugc nhu cau to chirc cac dai hoi thé thao cap Tinh cho d6 thi trong
tuong lai.

- Khu vire gbe Ngi tu dudng Hung Vuong va QL1 (duong Nguyén T4t Thanh) 1a
khu vuc ctra ngd phia Pong quan trong cta do thi, b6 tri mot trung tim thuong mai dich
vu cap d6 thi véi cong trinh t6 hop khéi 16n hoic cao tang, ¢é hinh thic kién tric mo
phong la mat va n tuong.

¢) Déi v6i Khu db thi hién trang cai tao phia Tay:

Tuén thu theo D6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu phia Tay thi tran Bic Pho
dugc UBND huyép buc Pho phé duyét nam 2019, khu vuc nay chua yéu tap trung cai
tao, chinh trang, dau tu nang cap ha tang do thi va bao vé méi truong tai khu vuc.

d) Bdi voi Khu san xuat cdng nghiép — tiéu thi cdng nghiép va néng nghiép do
thi:

- Péi véi khu vuc ga duong sat Pac Pho can nang cap cai tao, trong nhiéu cay
xanh tao canh quan cho khu vuc dau moi giao thong khu vuc:

+ Cai tao khu nha ga Buc Phd

+ Tang cuong cdy xanh, vuon hoa tao canh quan cho du khach

+ B6 sung céc dich vy an ¢ nga nghi sung quanh nha ga

+ Tao hanh lang cach 1y an toan cho hai bén duodng sét di qua do thi

+ Han ché duong dén sinh di qua duong sat, to chirc cau vuot qua duong sat

- B6i véi cum dan cu phia Bac s& han ché phat trién ra xung quanh, chi nang cap
h¢ thong giao thong khu vyc:

+ Ton trong cu trdc lang truyén théng
+ Gidi han va Kiém soat dién tich xay dung mai
+ B6 sung vudn hoa ho nudc tao diém nhan canh quan

+ VAn duy tri, phat trién hé sinh thai néng nghiép dia phuong c6 ké:t hop vai cong
nghé hién dai tao nén mot khdng gian xanh tao quy dat du trir phat trién do thi trong
tuong lai va 1a khong gian dém cach ly xung quanh khu san xuat cong nghiép.

- P6i voi Khu cum cbng nghiép va tiéu thi cong nghiép Bdng Lang:

+ Tao co ché, chinh sach va chuong trinh hd tro dau tu ha tang k§ thuat CCN va
hd tro thu hit cac doanh nghiép

+ Di doi cac xi nghiép san xuat tai khu vuce d6 thi, phat trién tap trung tai day;

+ Tao mit bang cho cac ho kinh doanh, doanh nghiép nho va vira c6 diéu kién dé
phat triéen;



+ T6 chuc 16i cong vién khong gian md tao méi truong xanh cho cum CN

q + Xung quanh duoc t6 chirc dai cdy xanh cach ly va khong gian dém ndng nghiép
dé dam bao moi truong cho do6 thi.

- T6 chic mot khu diéu dudng tai khu vuc phia Nam duong Truong Dinh dam
bao khoang cach khéng bi anh hudong tieng on bai cum cdng nghiép phia Bac.

d) i v6i Khu canh quan dbi nti — ving dém d6 thi:

T chirc ting cuong gia tri canh quan khu vuc nii Giang:

- Tang cudng trong cdy xanh dé bao vé canh quan khu vuc;
- Ngan chan sy d6 thi héa khu vuc quanh chan nui;

- Tang cuong lién két du lich bang céch to chirc khdng gian nghi ngoi hap dan tai
khu vuc bén xe Tinh;

- Tao con dudng leo ndi thuan lgi, dé& dang tiép can;

- Khai thac cac loai hinh dich vu du lich nhu leo ndi, cdm trai, ngam canh toan bo
do thi xung quanh;

- C6 thé xay dung twong dai trén dinh nai lam diém nhan cho d6 thi va té chic
ban phao hoa vao céc ngay lé trén dinh nai.

1.7. Quy dinh vé hé théng ha tang k¥ thuat
1.7.1. Giao thdng
* Giao thong duong bo.

- Bam bao hanh lang cach ly bao vé céc tuyén dudng cao toc, quoc 16 (theo Luat
Giao thong duong b6 va Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu
Quy dinh vé quan ly va bao vé két cau ha tang giao thong duong bo).

- Céc thong sé ki thuat tuan tha cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh cuy thé:

+ Tai cac nga giao nhau gitra cac duong truc chinh, cac duong khu vuc, ban kinh
b0 via thiét ke tir 12-20m.

+ Tai cac nga giao nhau gitra cac duong khu vyc, cac duong noi bo, ban kinh bo
via thict ke tir 8-12m.

+ Do doc ngang mat duong thiét ké 1a 2%, d6 doc ngang he duong la 1,5%
+ Do dbc doc duong thiét ké 0,003< i < 0,03

+ Bén kinh dudng cong ndm céc tuyén dudng dam bao R > 50m, déi voi duong
noi bd ban kinh duong cong nam cho phép R > 15 m, dam bao van toc nho.

* Giao thong duong sat.

- Tuan thu dinh huéng quy hoach giao thong van tai, danh quy dat cho xay dung
ha tang phuc vu duong sat, cac khoang cach ly duong sat trong do thi va ngoai do thi
tuan thu Nghi dinh s6 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018 Quy dinh vé quan ly, bao v¢ ket
cau ha tang duong sat;

* Cong trinh giao thong.
- Baii dd xe: dién tich tdi thiéu cho mot chd dd cua mot s6 phuong tién giao thong
dugc quy dinh cuy thé dudi day.
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+ Xe 6-t0 con: 25m2

+ Xe may: 3m2

+ Xe dap: 0,9m2
+ O-16 buyt: 40m2
+ O-t0 tai: 30m2

- Cac cong trinh giao thong nhu cau vuot dudng sit dam bao tinh khong theo
QCXDVN 01-2021/BXD.

* Chi gioi duong do, chi gidi xay dung:

+ Chi gi6i duong d6 cac tuyén duong tuan thu theo quy mé bé rong 16 giéi, duoc

xéac dinh cu thé theo mit cit ngang dudng duogc thé hién trén Ban db quy hoach giao
théng, chi gi¢i duong do va chi gidi xay dung, ty 1€ 1/2000.

+ Chi gi¢i xay dung phu thugc vao cap hang dudng, tinh chét cua cac cong trinh
tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam 01:2021-BXD.

1.7.2. Vé cao dé nén

- Tuén thi dinh huéng quy hoach cao d6 trong P6 an diéu chinh quy hoach chung
D6 thi Buc Pho, tinh Quang Ngii dén nam 2035 da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
831/QD-UBND ngay 17/11/2017, cu thé: “Thij xa Buc Phé hién trang: Muc nuée 1i 16n
nhat song Tra Cau nam 1999: +4,5m. Muc nudc lii song Tra Cau vai tan suat P=5% Ia:
H= 4,2m + 4,4m. Cao d¢ khdng ché nén xay dung toan khu vuc ndi thi H > 5,0m. Riéng
cac khu vuc phia nam , bao gdm cac lang xom cii giit lai cai tao, xen k& c6 cac rudng lda,
c6 cao do nén H > 4,5m giit nguyén nén hién trang, chi san cuc bo. Céac khu vuc c6 cao
d6 H <4,5m déu bi ngap lut do mua 16n ndi déng do d6 can tén nén nha ¢, cac cong trinh
str dung dén cao do H > 4,5m, con san vuon giit nguyén”.

- Quy hoach cao d6 nén céac khu vuc phét trién trong khu vuc nghién ciru nhu sau:

+ Khu vyc khu d6 thi phia Tay: Cao do thi cdng nén xay dung da 6n dinh, tién
hanh san I4p cuc bd tao mat bang xay dung cong trinh, huéng dbc nén vé vé phia sudi
Liét Son & phia Bac va sdng Cau Bau ¢ phia Nam. Cac khu vuc xay dung méi dam bao
san lap phi hop véi cac khu vuc dan cu di co, dam bao Hxd > 5m;

, + Khu vyc cum cdng nghi¢p va TTCN Pong Lang: Khu vie dang hoan thién san
lap mat bang, cao do nén xay dung tir 9+13,50m;

q + Khu vuc phia Tay nuai Giang, khu trung tdm hanh chinh: Khu vye da hinh thanh
on dinh, cac khu vuc xay dung méi dam bao Hxd > 5m;

+ Khu vuc phia Bic nii Giang san Iap cuc bo Hxd > 4,5m;

‘ + Khu dd thi trung tam hanh chinh méi — khu vac phia Nam nti Giang: Khu vuc
gom nhieu khu vuc dat canh tdc ndng nghiép thap triing, tién hanh san nén khu vuc xay
dung méi dam bao Hxd > 5m.

- Céc khu vuc khong khai thac xay dung (khu vuc dat ndng nghiép), giit nguyén
hién trang.

- Khu vyc da xay dung (lang x6m d0 thi hoa) gitr nguyén hién trang. Nhiing khu
vue co cao dd nén nho hon cao do khdng ché khi xay dung cai tao can ton nén cong trinh
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l6n hon cao do khéng ché téi thiéu cua khu vuc d6, nhung khoéng 1am anh hudng dén
viéc thoat nudc chung cua khu vuc xung quanh. Nén san vuon c6 thé gitr nguyén.

- C4c tuyén cong thoat nudc chinh don nude trong cac khu dan cu hién hitu ra,
cot day cong tinh theo cao d§ nén ctia khu dan cu hién hiru ma no phuc vu.

- Muc nuéc trong cac hd duoc thiét ké co cao do thap hon cao do nén céc khu vuc
dan cu hién hitu xung quanh tir 0,3 + 0,5m, dam bao nudce trong cac khu dan cu hién co
thé thoat ra cac khu vuc thap triing ngoai khu dan cu va thoat vao hé thong ho trong khu
vuc.

- Céc 16 dat, huong doc san nén duoc d don ra cac tuyén duong bao quanh, do
doc san nén trong cac 16 dao dong tur 0,2% =+ 0,4%, san nén bang cat hé so dam chat
K=0.9

1.7.3. Vé thodt nuéc:
- Hé théng: Chon hé thong cong riéng hoan toan dé dam bao vé sinh cho d6 thi.
- Cong thoat nudc mua sir dung két cau céng ngam bé tdng cot thép.

- Po sau chon cbng tdi thiéu (khoang cach dinh céng dén cbt san nén hoan thién)
> 0,5m doi vai cong trinh bo tri trén via hé va > 0,7m doi vai cong bo tri dudi long
duong.

- P déc muong, cbng tu chay lay theo d dbc 0,3% < i < 3%
1.7.4. Vé xay dung mang lwéi dwong ong cdp nwéc:
- Nguén cap nudc :

+ Sir dung nha may nuéc thi tran Bac Pho véi cong suét tir 10.000 m3/ngd 1én
15.000 m3/ngd dé dam bao cung cap cho toan bo khu d6 thi trung tdm va vung phu can.

+ Nha may nude Tra Cau ddu ndi voi nha may nuéc thi Tran Bic Phé cung cap
cho dia ban khu d6 thi, x Pho Thuan va vung giap ranh.

Chat luong nudc sinh hoat phai bao dam yéu cau theo tiéu chuan chat lugng do
Nha nudc quy dinh va céc tiéu chuan nganh.

- Mang luéi duong ng:

+ Sir dung céc tuyén ong cap nuéc hién ¢d. Doc céc truc giao thdng chinh sit
dung duong ong kich thude duong kinh tr D110-D500 dam bao bo tri cac tru cau hoa
véi khoang céch theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

+ Tiéu chuan cip nudc chita chay lay theo QCVN 01_2021-BXD

- Mang luéi dudng 6ng cip nudce chia lam 3 cap va dugc thiét ké theo nguyén tic
mach vong két hop mang ong nhanh dich vu.

’ - P6i v&i mang lugi phan phéi phai dat trén hé trong khoang 0,5 m hai bén dudng
ong khong duoc phép xay dung cong trinh.

- Puong 6ng cip nuéc phai dam bao khoang cach ding toi cac duong éng va
cong trinh ha tang k¥ thuat khac theo quy pham.

1.7.5. Vé xay duwng lwdi dién:

- Nguon dién cap cho khu vyce duoc lay tir tram 110kV Mo Brc, cong suét 25
MVA, tram 110kV Buc Pho 25MVA (dy kién nang cong suat 2x40MVA).
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- Hanh lang cach ly an toan ludi dién tuan thu Quy chuan, tiéu chuan hién hanh:
Tinh tir tim duong day vé mai bén 1a:

+ Khu vuc hién trang cai tao, duong day 22 kv ni c6 boc cach dién: 4,5m.

+ Khu vuc hién trang cai tao, duong day 0,4 kv ndi ¢d boc cach dién: 2,0m.

+ Khu vuc xay dyng méi, duong cap ngam: 1m ¢ noi dat on dinh, 3m & noi dat
khong on dinh.

- Tram bién ap 22/0,4 kv: duoc phép xay dung cac cdng trinh khac phia ngoai
tuong rao tram.

- Tram bién ap 22/0,4 kv hé ngoai troi: Xung quanh tram bién ap, céc cong trinh
phai xay dung cach cac bo phan mang dién cta tram khoang cach > 2m.

Luéi dién trung ap 22Kv trong d6 thi xay dung méi sir dung ciu hinh mach vong
kin van hanh hg, duoc cap dién tur 2 thanh cai phan doan hodc hai nguon khac nhau.
Pham vi ngoai do thi hoép cac phu tai khéng yéu cau dac biét cé thé sir dung ludi dién
trung ap hinh tia, hinh mat ludi...Tram ha ap trong do6 thi phai st dung dang tram Kkin,
Kieu xay hoac kiem Kiosk.

- Chiéu sang d06 thi:

+ Quy dinh vé chiéu sang chirc ning: Hé thong chiéu sang duong dam bao ty 18
100% mang ludi duong do thi, trén 80% ngd x6m duoc chiéu sang tiét kiém va hiéu qua.

+ C4c tuyén giao thdng c6 mit cat >10,5m bo tri chiéu sang 2 bén dudng ,duong
co mat cat <10,5 m bo tri 1 tuyen chicu sang 1 bén duong. Hinh thirc chicu sang dung
den cao &p sodium cong suat 250W -220V.

+ Pau tu xay dung mai hé théng chiéu sang dong bo di kém dy an duong giao
thong, dat tiéu chuan cho céc tuyén duong giao thong.

+ Quy dinh vé chiéu sang canh quan: Trung tdm hanh chinh, chinh tri, ph6 thuong
mai, di tich c0 gia tri, cong trinh cao tang diém nhan quang trueong va khdng gian mo
gan véi hoat dong c6 dong nguoi phai duoc chiéu sang canh quan.

+ Han ché chiéu sang canh quan tai cac khu vuc nghi ngoi, khu &, khu truong hoc,
bénh vién ....

+ Phét trién cac cong nghé mai cho chiéu sang d6 thi nham tiét kiém ning luong
nhu st dung pin nang lwong mat troi, dén LED....

1.7.6. Vé thodt nwéc thdi vé sinh méi trwong:

a) Quy dinh vé quan 1y nudc thai

- Nudc thai sinh hoat:

+ Khu vuc xay dung mai phai xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng, cac cong
trinh trén mang ludi thoat nudc phai tuan tha theo QCVN 07-2:2016/BXD.

+ Céc tram XLNT xay dung & cudi dong chay cua nguon tiép nhan, dién tich
khong vuot qua 0,2ha/1000m3/ngay va bo tri cay xanh cach ly quanh khu vuc xay dung
toi thieul5 m.

+ Chét lugng nudc théj sinh hoat sau I§hi XUr Iy phai dat gia tri C, c6t A cua QCVN
14: 2008/ BTNMT; Quy chuan ky thuat Quoc gia vé nudc thai sinh hoat trudc khi xa ra
moi truong.
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- Nuéc thai cdng nghiép: Bbi véi cum cong nghiép Bng Lang xay dung hé théng
thoat nudc va xir Iy nudce thai riéng tuy thuoc vao chire nang loai hinh céng nghiép san
Xuat truéc khi xa vao hé thong thoat nudc mat cua do thi. Chat lugng nudc thai cong
nghiép sau khi xur ly phai dat gia tri C, c6t A cua QCVN 40:2001/BTNMT; Quy chuan
ki thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép trudc khi xa ra méi truong.

b) Quy dinh vé quan Iy chit thai rian (CTR):

- Chét thai ran trong khu vuc dan cu do thi phai dugc thu gom tap trung vao noi
quy dinh. O céac noi cong cong phai bo tri cac thung dung chat thai ran ¢ cac vi tri thuan
tién khong gay anh hudng den giao thong va moi truong khu vuc. Toan b CTR s€ dugc
xe 0 t6 chuyén dung cua cong ty mdi truong d6 thi huyén di thu gom, van chuyén den
khu xtr ly CTR tap trung dé xu ly.

¢) Quy dinh vé quan 1y nghia trang:

- Khu vyce d6 thi cac nghia trang nho 1é, phan mé rai réc can duogc di doi dén nghia
trang tap trung theo quy hoach.

- Chi tiéu tinh toan dién tich dét nghia trang khong vuot qua 0,04ha/1000dan, lay
theo QCVN 01:2021/BXD; Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung.

1.7.7. Vé théng tin lién lgc:

- Nguon cap tin higu cho khu vuc duoc lay tir tong dai Quang Ngéi cap dén tram
vién thong Bac Pho dén véi dung luong duong truyéen khoang 32FO.

- Str dung 2 tuyén cap quang tir tram chuyén mach Quang Ngai cap dén tram vién
thong Btrc Pho, hai tuyen nay co the st dung lam duong trung ke khi o nhu cau lap dat
tram chuyén mach mai.

- Mang ngoai Vi:

+ Mang cap chinh: Xay dung mai cac tuyen cap tin hiéu chinh téi cac khu dat, tir
do6 phoi cép cho cac mang cép thué bao.

+ Xay dung hé thong cong bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va c6 kha
nang cho cac nha cung cap dich vu vién thong khéac su dung cong bé dé phat trien dich
vu.

+ Ha ngam tat ca cac loai cap xuéng céng bé, trén duong noi bo c6 mat cat nho,
c6 thé chdn truc tiép ong nhya xudng mit duong, dé dam bao chét lugng thong tin va
my quan d6 thi. Va déng bo vai cac co so ha ting khac nham tiét kiém chi phi khi thi
cong.

- Mang di dong: Xay dung méi 4 tram thu phét séng cia 2 nha cung cap dich vu
chinh, su dung 2 cong ngh¢ khac nhau (GSM va CDMA), (vi tri cac tram nay trén cac
nha cao tang), nham nang cao tinh 6n dinh thong tin di dong trong khu d6 thi tram thu
phat séng nay c6 quy mo tir 30-80m2.

- Mang Internet:khu vuc nay sir dung bang thong rong, s& duoc phat trién theo 2
phuong thic: qua mang ndi hat va mang khong day WIMAX

Hanh lang céch ly véi hé théng théng tin lién lac:

- Hé thdng cép chinh cta d6 thi phai dwoc ngam hoa dat trong cac tuynen hoic
hao k¥ thuat.
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- Cap thong tin chon ngam hoic treo phai dam bao khoang cach (chéng nhiéu)
vai cac hé thong khac(dac biét 1a cap dién luc) tudn thu theo quy pham trang bi dién cua
Bo Cong Thuong ban hanh.

- Vigc xay dyng phai dam bao cac yéu td k¥ thuat nhu: Chong sét, noi dat, chong
chay no tuan tha theo “Quy chuan k¥ thuat Quoc gia cac cong trinh ha tang ky thuat do6
thi”

1.7.8. Hg tang ngam:

Cai tao lai hé thdng ha ting k¥ thuat, tip trung vao cac duong day dién, duong
day vién thdng noéi di ngam trén co s Xay dung dung hé théng tuynel, hao, cong bé cap
trong ranh giGi toan bo d6 thi. Cac khu chirc ning, khu d6 thi xay méi yéu cau di ngam
hé thng ha tang k§ thuat ngay tir dau.

Tuynel chinh cép d6 thi chtra cac dudng dng c6 kich thude 16n, duong dién cao
thé, mot s6 loai dudng 6ng truyén tai (cap nude, cap thong tin, cap dién) véi kich thudc
c6 thé dam bao cho con nguoi hoic may moc van hanh thudng xuyén (vi tri, quy md sé
duoc dé xuat cy thé trong cac giai doan sau).
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2. PHAN II: QUY PINH CU THE
2.1. Quy dinh vé chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi theo cac phan khu

2.1.1. Doi Vi phin khu 1: Khu dé thi trung tam lich si hién hiu:

Ranh gigi phan khu 1

a. Vi tri, pham vi: Buoc giai
han bai hé théng giao thong chinh do
thi: Phia Bac giap duong Tran Hung
Pao, phia PBoéng giap duong quy
hoach ven chan nai Giang va duong
Nguyén T4t Thanh, phia Nam giép
duong X0 Viét Nghé Tinh va duong
quy hoach, phia Tay giap duong
Nguyén Nghiém.

b. Dién tich: Quy md dién tich
dat tu nhién khoang 190,46 ha,
chiém 25,33 % tong dién tich toan
khu quy hoach.

c. Dan sbé: Khoang 8.750
nguoi

d. Chtc nang chinh: Bao
gom: Cac co quan hanh chinh, cong
cong hién hiru, cac khu thuong mai
dich vu, gido duc va dao tao, y té, cac
khu & hién hiru cai tao xen ké cac khu
& mai, cac khu cobng vién cay xanh
khu ¢...

e. Céc chi tiéu quan ly sir dung
dat dugc quy dinh tai bang sau:

Bdang quy dinh cu thé chi tiéu si dung ddt theo 16:

Tang cao Ha
S Dién de; (tang) s6 sir Dan s&
T Danh muc Ky higu 16 | tich O XY Ting | Ting | dung o
dung X (nguoi)
T (ha) (%) cao | trung dat
nhat | binh | (lan)
1 | Pat nhém nha ¢ 107,85 8.750
a | Dat nhém nha ¢ hién trang 81,57 6.600
1.0-1 1,15 50 5 2 1 90
1.0-2 1,00 50 5 2 1 80
1.0-3 3,93 50 5 2 1 320
1.0-4 7,68 50 5 2 1 630
1.0-5 2,73 50 5 2 1 220
1.0-6 0,81 50 5 2 1 70
1.0-7 0,55 50 5 2 1 40
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1.0-8 0,95 50 5 2 1 80
1.0-9 0,96 50 5 2 1 80
1.0-10 0,23 50 5 2 1 20
1.0-11 1,58 50 5 2 1 130
1.0-12 3,78 50 5 2 1 310
1.0-13 6,25 50 5 2 1 510
1.0-14 0,30 50 5 2 1 20
1.0-15 1,45 50 5 2 1 120
1.0-16 0,51 50 5 2 1 40
1.O0-17 0,25 50 5 2 1 20
1.0-18 0,71 50 5 2 1 60
1.0-19 1,38 50 5 2 1 110
1.0-20 1,34 50 5 2 1 110
1.0-21 5,32 50 5 2 1 390
1.0-22 2,19 50 5 2 1 180
1.0-23 0,44 50 5 2 1 40
1.0-24 2,49 50 5 2 1 200
1.0-25 1,45 50 5 2 1 120
1.0-26 3,58 50 5 2 1 290
1.0-27 7,65 50 5 2 1 620
1.0-28 0,40 50 5 2 1 30
1.0-29 4,97 50 5 2 1 400
1.0-30 2,60 50 5 2 1 210
1.0-31 2,19 50 5 2 1 180
1.0-32 2,82 50 5 2 1 230
1.0-33 1,07 50 5 2 1 90
1.0-34 4,29 50 5 2 1 350
1.0-35 1,80 50 5 2 1 150
1.0-36 0,77 50 5 2 1 60
DAt nhom nha & moi 26,28 2.150
I.N-1 0,85 60 5 2,5 15 70
I.N-2 1,73 60 5 2,5 15 140
I.N-3 1,06 60 5 2,5 15 90
1.N-4 0,59 60 5 2,5 15 50
I.N-5 1,42 60 5 2,5 15 120
1.N-6 2,84 60 5 2,5 15 230
I.N-7 1,63 60 5 2,5 15 130
1.N-8 1,10 60 5 2,5 15 90
1.N-9 0,38 60 5 2,5 15 30
I.N-10 0,52 60 5 2,5 15 40
I.N-11 6,14 60 5 2,5 15 500
I.N-12 0,56 60 5 2,5 15 50
I.N-13 1,10 60 5 2,5 15 90
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I.N-14 1,15 60 5 2,5 1,5 90
I.N-15 2,69 60 5 2,5 1,5 220
I.N-16 0,82 60 5 2,5 1,5 70
I.N-17 0,51 60 5 2,5 1,5 40
[.N-18 1,19 60 5 2,5 1,5 100
Dt cong cong do thi 6,14
I.C-1 0,76 60 7 2,5 1,5
I.C-2 3,12 60 7 2,5 1,5
I.C-3 2,26 60 7 2,5 1,5
Pit cong cong don vi & 0,56
I.CC-1 0,09 60 5 2 1,2
I.CC-2 0,14 60 5 2 1,2
I.CC-3 0,15 60 5 2 1,2
I.CC-4 0,18 60 5 2 1,2
Eéit r:lqlgcgrng mai dich vu 135
I.HH-1 0,50 60 15 4 2,4
I.HH-2 0,04 60 15 4 2,4
I.HH-3 0,25 60 15 4 2,4
I.HH-4 0,39 60 15 4 2,4
I.HH-5 0,17 60 15 4 2,4
Dit co quan 6,79
1.CQ-1 0,21 60 7 3 1,8
1.CQ-2 0,34 60 7 3 1,8
1.CQ-3 0,36 60 7 3 1,8
1.CQ-4 0,78 60 7 3 1,8
1.CQ-5 0,93 60 7 3 1,8
1.CQ-6 0,22 60 7 3 1,8
1.CQ-7 1,83 60 7 3 1,8
1.CQ-8 0,70 60 7 3 1,8
1.CQ-9 0,18 60 7 3 1,8
1.CQ-10 0,11 60 7 3 1,8
1.CQ-11 0,11 60 7 3 1,8
1.CQ-12 0,93 60 7 3 1,8
1.CQ-13 0,09 60 7 3 1,8
Pat trung tam y té 3,00
LYT-1 0,11 40 5 2 0,8
LYT-2 2,50 40 5 2 0,8
.YT-3 0,29 40 5 2 0,8
.YT-4 0,10 40 5 2 0,8
]3;; ':;léng tam nghién cau 5,01
I.GD-1 3,91 40 5 0,8
1.GD-2 0,49 40 5 0,8
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1.GD-3 0,61 40 5 2 0,8
bat truong THCS, tiéu
8 | hoc, mam non 2,71
1.TH-1 0,65 40 5 2 0,8
I.TH-2 0,36 40 5 2 0,8
ITH-3 | 074 | 40 5 2 08
LTH-4 | 022 | 40 5 2 0,8
ITH5 | 039 | 40 | 5 2 | o8
LTH6 | 035 | 40 | 5 2 | 08
. a?rt Kc_lczng trinh dau moi 0,83
ILHTKT-1 0,63
ILHTKT-2 0,20
10 | Cay xanh do thi 8,88
.CXDT-1 0,04 5
I.CXDT-2 0,04 5
I.CXDT-3 0,41 5
I.CXDT-4 2,04 5
I.CXDT-5 0,22 5
.CXDT-6 | 0,96 5
I.CXDT-7 3,23 5
I.CXDT-8 1,94 5
11 | Pt cay xanh don vi & 0,64
ICX-1 | 0,57 5
.CX-2 | 0,07 5
12 | Cay xanh céac ly 1,17
I.CXCL-1 0,07
I.CXCL-2 0,05
I.CXCL-3 0,03
I.CXCL-4 0,21
I.CXCL-5 0,62
I.CXCL-6 0,10
I.CXCL-7 0,09
13 | Pét ton gio di tich .TG-1 0,04
14 | Pat an ninh qudc phong 1.QP-1 6,61
15 | Bai dd xe 1,44
16 | Pt giao théng 35,14
17 | Mit nuéc 2,30
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2.1.2. D6iVéi phin khu 2: Khu do thi trung tam hanh — chinh tri mgi:

......

Vi tri phan khu 2

a. Vi tri, pham vi: Bugc gidi
han boi hé théng giao thdng chinh
d6 thi: Phia Béic giap duong X6
Viét Nghé Tinh va duong quy
hoach ven chan nudi Giang, phia
DPong giap duong Nguyén Tat
Thanh, phia Nam giap duong Hung
Vuong, phia Tay giap duong
Nguyén Nghiém.

b. Dién tich: Quy mo dién
tich dat ty nhién khoang 158 ha,
chiém 21,01% téng dién tich toan

Phudng Nguyén Nehiem

Ranh gigi phan khu 2

khu lap quy hoach.

c. Dan sb: Khoang 4.610
nguoi

d. Chtc nang chinh: Bao
gom: Céc co quan hanh chinh, cong
cong méi caa Thi X&, khu trung tam
thuong mai, trung tdm thé duc thé
thao, truong hoc, khu & méi, cong
vién trung tam d6 thi, cong vién khu
0...

e. Cac chi tiéu quan ly su
dung dat duoc quy dinh tai bang
Sau:

Bdng quy dinh cu thé chi tiéu si¢ dung ddt theo 16:

Mat Téng cao
s Dién | do | (tang) Hesd | e s
T Danh muc Ky hiéu 16 tich Xdy | Tang | Tang | sudung o
T (ha) | dung | cao | trung | dét(lan) (nguoi)
(%) | nhat binh
1 | Pat nhom nha ¢ 56,83 4.610
. D4t nhém nha & hién
trang 14,30 1.160
11.0-1 1,72 50 5 2 1 140
11.0-2 517 50 5 2 1 420
11.0-3 0,62 50 5 2 1 50
11.0-4 0,65 50 5 2 1 50
11.0-5 0,74 50 5 2 1 60
11.0-6 1,14 50 5 2 1 90
11.0-7 0,74 50 5 2 1 60
11.0-8 3,52 50 5 2 1 290
b | Pat nhém nha & mai 42,53 3.450
I1.N-1 0,68 60 5 2,5 15 60
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11.N-2 0,81 | 60 5 2,5 15 50
I1.N-3 0,78 | 60 5 2,5 15 50
11.N-4 579 | 60 5 2,5 1,5 480
11.N-5 1,06 | 60 5 2,5 1,5 90
11.N-6 1,66 | 60 5 2,5 1,5 140
11.N-7 2,33 | 60 5 2,5 1,5 190
11.N-8 2,81 | 60 5 2,5 1,5 230
11.N-9 1,07 | 60 5 2,5 1,5 80
11.N-10 1,22 | 60 5 2,5 1,5 100
I1.N-11 2,20 | 60 5 2,5 1,5 180
11.N-12 341 | 60 5 2,5 1,5 280
11.N-13 0,72 | 60 5 2,5 1,5 60
I1.N-14 1,50 | 60 5 2,5 1,5 120
11.N-15 0,77 | 60 5 2,5 1,5 60
11.N-16 0,72 | 60 5 2,5 15 60
I1.N-17 1,57 | 60 5 2,5 1,5 130
11.N-18 2,38 | 60 5 2,5 15 190
11.N-19 6,62 | 40 12 12 48 540
11.N-20 443 | 40 12 12 48 360
Dit cong cong do thi 8,92
I.C-1 2,80 | 60 7 2,5 1,5
11.C-2 6,12 | 60 7 2,5 15
it cong congdonvig | 11.CC-1 1,27
e
I1.HH-1 2,00 | 60 15 4 2,4
I1.HH-2 327 | 60 15 4 2,4
Dt co quan 1.CQ-1 9,82 | 40 7 3 1,2
Pat truong THCS, tiéu
hoc, mam non 2,50
I1.TH-1 0,38 | 40 5 2 0,8
I1.TH-2 1,03 | 40 5 2 0,8
I1.TH-3 1,09 | 40 5 2 0,8
Cay xanh d6 thi 13,47
II.CXDT-1 | 0,50 5
II.CXDT-2 | 0,50 5
II.CXDT-3 | 0,09 5
II.CXDT-4 | 0,29 5
II.CXDT-5 | 0,26 5
II.CXDT-6 | 0,09 5
II.CXDT-7 | 0,57 5
II.CXDT-8 | 0,09 5
II.CXDT-9 | 0,51 5
I.CXDT-10 | 1,62 5
I.CXDT-11 | 1,95 5
I.CXDT-12 | 0,59 5
I.CXDT-13 | 0,43 5
I.CXDT-14 | 0,51 5

21



II.CXDT-15 | 3,40 5
II.CXDT-16 | 0,94 5
I.CXDT-17 | 1,02 5
[.CXDT-18 | 0,11 5
Pat trung tam thé duc
8 théthaog ' 8,71
ILTDTT-1 | 2,10 | 30,00 | 7,00 | 2,00 0,60
ILTDTT-2 | 6,67 | 30,00 | 7,00 | 2,00 0,60
9 | Pt cay xanh don vi & 11.CX-1 0,63 5
10 | Cay xanh céc ly 1,30
I.CXCL-1 | 0,06
II.CXCL-2 | 0,37
I.CXCL-3 | 0,54
II.CXCL-4 | 0,19
I.CXCL-5 | 0,14
11 | Pit ha tang ky thuat ILHTKT-1 | 0,21
12 | Baidd xe 1,35
13 | Giao théng 31,63
14 | Mat nudc 16,03

2.1.3. Péi Véi phin khu 3: Khu do thi hién trang cdi tao phia Tay:

Ranh gigi phan khu 3

a. Vi tri, pham vi: Bugc gidi han
boi hé thdng giao thong chinh do thi:
Phia Bac giap duong Tran Hung DPao,
phia DPong gidp duong Nguyén
Nghiém, phia Tay va Nam giap duong
Hung Vuong quy hoach kéo dai.

’ b. Dién tich: Quy md dién t[ch
dat tu nhiéﬁn khoang 158,41 ha, chiem
21,07 % tong dién tich toan khu quy
hoach.

c. Dan sé: Khoang 7.310 ngudi

d. Chirc nang chinh: Bao gom:
Céc khu cbng cong don vi &, trueong
hoc, khu & hién httu cai tao, cbng vién
khuo...

’ e. Cac chi tiéu quan ly st dung
dat dugc quy dinh tai bang sau:
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Bdng quy dinh cu thé chi tiéu si¢ dung ddt theo 16:

Mat | Tang cao (tang) o o
Dién do A . & so sur AL A
STT Danh muc Kyhieulo | tich | xay | Tan9 | Tang | g0 g4 | DaNso
(ha) | dung | €20 | TG | Tan | (neud)
(%) nhat binh
1 | Dat nhém nha & 88,55 7.310
. B_éit nhém nha &

hién trang 54,98 4,560

111.0-1 094 | 50 5 2 1 80

111.0-2 041 | 50 5 2 1 30

111.0-3 013 | 50 5 2 1 10

111.0-4 158 | 50 5 2 1 130

111.0-5 233 | 50 5 2 1 190

111.0-6 083 | 50 5 2 1 70

111.0-7 007 | 50 5 2 1 10

111.0-8 1,50 | 50 5 2 1 120

111.0-9 054 | 50 5 2 1 40

1.0-10 | 0,25 | 50 5 2 1 20

N.0-11 | 269 | 50 5 2 1 220

M.0-12 | 1,97 | 50 5 2 1 160

1.0-13 | 032 | 50 5 2 1 30

N.0-14 | 071 ] 50 5 2 1 60

1.0-15 | 0,97 | 50 5 2 1 80

.0-16 | 1,04 | 50 5 2 1 80

.0-17 | 1,12 | 50 5 2 1 90

1.0-18 | 068 | 50 5 2 1 60

N.0-19 | 1,64 | 50 5 2 1 130

1.0-20 | 151 | 50 5 2 1 120

nmo-21 | 013 ]| 50 5 2 1 10

.0-22 | 1,17 | 50 5 2 1 100

.0-23 | 439 | 50 5 2 1 360

1.0-24 | 0,07 | 50 5 2 1 10

.0-25 | 2,03 | 50 5 2 1 170

11.0-26 | 403 | 50 5 2 1 330

1.0-27 | 0,80 | 50 5 2 1 70

.0-28 |1070] 50 5 2 1 930

1.0-29 | 0,72 | 50 5 2 1 60

.0-30 | 253 | 50 5 2 1 210

.0-31 | 285 | 50 5 2 1 230

1.0-32 | 403 | 50 5 2 1 330

.0-33 | 030 | 50 5 2 1 20
; 2?; nhom nha 6 3357 2.750

11.N-1 094 | 60 5 25 1,5 80

11.N-2 153 | 60 5 25 15 120

111.N-3 046 | 60 5 25 1,5 40

HIN-4 | 047 | 60 5 25 1,5 40
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I11.N-5 0,45 60 5 2,5 1,5 40
I11.N-6 2,70 60 5 2,5 1,5 220
I11.N-7 1,31 60 5 2,5 1,5 110
I11.N-8 0,92 60 5 2,5 1,5 70
I11.N-9 0,96 60 5 2,5 1,5 80
111.N-10 0,61 60 5 2,5 1,5 50
I1.N-11 0,73 60 5 2,5 1,5 60
I11.N-12 1,70 60 5 2,5 1,5 140
111.N-13 0,21 60 5 2,5 1,5 20
I11.N-14 0,31 60 5 2,5 1,5 30
111.N-15 1,06 60 5 2,5 1,5 90
I11.N-16 0,54 60 5 2,5 1,5 40
I11.N-17 1,60 60 5 2,5 1,5 130
111.N-18 1,01 60 5 2,5 1,5 80
I11.N-19 2,62 60 5 2,5 1,5 210
111.N-20 1,88 60 5 2,5 1,5 150
I11.N-21 0,22 60 5 2,5 1,5 20
111.N-22 1,63 60 5 2,5 1,5 130
I11.N-23 0,09 60 5 2,5 1,5 10
I11.N-24 2,19 60 5 2,5 1,5 180
111.N-25 1,20 60 5 2,5 1,5 100
111.N-26 1,60 60 5 2,5 1,5 130
111.N-27 1,32 60 5 2,5 1,5 110
I11.N-28 0,32 60 5 2,5 1,5 30
111.N-29 0,62 60 5 2,5 1,5 50
111.N-30 2,37 60 5 2,5 1,5 190
\}/)jaé cong cong don 1,39
.CC-1 0,16 60 5 2,5 1,5
I1.CC-2 1,11 60 5 2,5 1,5
I1.CC-3 0,12 60 5 2,5 1,5
dich v It hep & 10,28
I1.HH-1 0,19 40 15 4 1,6
I1.HH-2 0,26 40 15 4 1,6
I1.HH-3 0,28 40 15 4 1,6
I1.HH-4 0,27 40 15 4 1,6
I1.HH-5 0,36 40 15 4 1,6
I11.HH-6 0,63 40 15 4 1,6
I.HH-7 0,13 40 15 4 1,6
I11.HH-8 0,24 40 15 4 1,6
I11.HH-9 0,17 40 15 4 1,6
I11.HH-10 2,02 40 15 4 1,6
I.HH-11 0,49 40 15 4 1,6
.HH-12 0,14 40 15 4 1,6
I1.HH-13 0,13 40 15 4 1,6
I1.HH-14 0,67 40 15 4 1,6
I11.HH-15 0,28 40 15 4 1,6
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I1.HH-16 0,20 40 15 4 1,6
IH.HH-17 0,18 40 15 4 1,6
I11.HH-18 0,35 40 15 4 1,6
I1.HH-19 0,73 40 15 4 1,6
I11.HH-20 0,78 40 15 4 1,6
I1.HH-21 0,20 40 15 4 1,6
I11.HH-22 0,09 40 15 4 1,6
I11.HH-23 0,43 40 15 4 1,6
I1.HH-24 0,15 40 15 4 1,6
I1.HH-25 0,28 40 15 4 1,6
I1.HH-26 0,13 40 15 4 1,6
I1.HH-27 0,36 40 15 4 1,6
I1.HH-28 0,14 40 15 4 1,6
Dit co quan 1,63
11.CQ-1 0,57 40 7 3 1,2
11.CQ-2 0,56 40 7 3 1,2
11.CQ-3 0,50 40 7 3 1,2
Pat truong THCS,
tiéu hoc, mam non 5,56
I.TH-1 0,13 40 5 2 0,8
I1.TH-2 0,21 40 5 2 0,8
I1.TH-3 2,20 40 5 2 0,8
I.TH-4 0,24 40 5 2 0,8
IL.TH-5 1,07 40 5 2 0,8
I11.TH-6 0,21 40 5 2 0,8
HI.TH-7 0,20 40 5 2 0,8
I11.TH-8 0,14 40 5 2 0,8
I1.TH-9 0,61 40 5 2 0,8
I11.TH-10 0,55 40 5 2 0,8
Cay xanh d6 thi 6,57
IH.CXDT-1 | 1,72 5
I1.CXDT-2 | 0,36 5
I1.CXDT-3 | 0,43 5
I1.CXDT-4 | 0,22 5
IH.CXDT-5 | 1,20 5
I1.CXDT-6 | 0,64 5
IHI.CXDT-7 | 1,50 5
I1.CXDT-8 | 0,33 5
I.CXDT-9 | 0,17 5
](;)e”it cay xanh don vi 3,07
I1.CX-1 0,87 5
11.CX-2 0,79 5
11.CX-3 0,31 5
11.CX-4 0,44 5
I11.CX-5 0,66 5
D4t ton gido di tich 0,86
H.TG-1 0,09
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ILTG2 | 0,03
I.TG3 | 024
TG4 | 014
I.TG5 | 014
.TG6 | 0,15
TG-7 | 007
. ?gg:g%”tgh;zmthe ILTDTT-1 | 0,65 | 30,00 | 7,00 | 2,00 | 0,60
Pat cong trinh dau
10 | méi HTKT 0,61
ILHTKT-1 | 0,08
ILHTKT-2 | 0,30
HLHTKT-3 | 0,13
ILHTKT-4 | 0,10
11 | Bai d6 xe 2,60
12 | Giao théng 35,00
13 | Mat nuéc 1,64

2.1.4. Déi véi khu san xudt cong nghiép — tiéu thi céng nghiép va ndng
nghiép do thi-

Ranh gigi phan khu 4

a. Vi tri, pham vi: Bugc
gidi han bai hé thdng giao théng
chinh d6 thi: Phia Bic giap
duong Tran Hung Pao quy hoach
kéo dai, phia Pong gidp duong
duong Hung Vuong quy hoach
kéo dai, phia Tay va Nam giap
duong quy hoach.

b. Di¢n tich: Quy mé di¢n
tich dat tu nhién khoang 138,97
ha, chiém 18,48 % tong dién tich
toan khu quy hoach.

c. Dan sé: Khoang 1.110

nguoi
‘ d. Chtrc nang chinh: Bao

gom: Cong trinh dau moi giao
théng, Cum cbng nghiép — tiéu
tha céng nghiép, ndng nghiép,
khu & hién hitu cai tao...

e. Cac chi tiéu quan ly su
dung dat duogc quy dinh tai bang
sau:
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Bdng quy dinh cu thé chi tiéu si¢ dung ddt theo 16:

Tang cao (ting)

S Dien | Mat — : Heso |
T Danh muc Ky hieu 1o | tich dg xdy | Tang | Tang | strdung | Danso
. (ha) | dung | cao | trung dat | (nguoi)
(%) nhiat | binh | (lan)
1 | Pat nhom nha ¢ 13,64 1.110
. Dat nhém nha & hién
trang 10,60 860
IvV.0-1 3,41 50 5 2 1 280
IV.0-2 2,26 50 5 2 1 180
IV.0-3 1,84 50 5 2 1 150
IvV.0-4 2,02 50 5 2 1 160
IV.0-5 0,38 50 5 2 1 30
IV.0-6 0,43 50 5 2 1 40
IvV.O-7 0,11 50 5 2 1 10
IV.0-8 0,15 50 5 2 1 10
b | it nhém nha & mai 3,04 250
IV.N-1 0,20 60 5 2,5 15 20
IV.N-2 0,89 60 5 2,5 15 70
IV.N-3 1,95 60 5 2,5 15 160
2 | Pt cong cong db thi IV.C-1 | 418 | 60 5 2 12
3 | Pat cay xanh d6 thi IV.CXDT-1 | 0,95 5
4 | Pét cay xanh don vi & 0,21
IV.CX-1 0,21 5
5 | Cay xanh céc ly 17,10
IV.CXCL-1 | 2,83
IV.CXCL-2 | 5,63
IV.CXCL-3 | 1,87
IV.CXCL-4 | 0,76
IV.CXCL-5 | 6,01
6 | DAt ton gido di tich IV.TG-1 | 0,15
7 | Pt cong nghiép 34,20
Pit cdng nghiép 29,79
IV.CN-1 10,13 60 5 15 0,9
IV.CN-2 13,16 60 5 15 0,9
IV.CN-3 6,50 60 5 15 0,9
Dit cly xanh CN IV.CX-2 | 1,82 5
Dat giao thong CN 2,59
Pat cong trinh dau
g | mé HTgKT IV.HTKT-1 | 7,92
9 | Pét néng nghiép 45,44
10 | Pat giao théng 11,81
11 | Mit nuéc 3,37
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2.1.5. Poi vgi phan khu 5: Khu cdnh quan doi niii — viing dém do thi:

'Q.,,.M.
”%y,,.‘.

Ranh gigi phan khu 5

Phudng Ph6 Minh

Phuimg Phd Minh

a. Vi tri, pham vi: Puoc gidi
han boi duwong quy hoach ven chan nui
Giang.

’ b. Dién tich: Quy md dién tl’ph
dat tu nhiéﬂn khoang 106,16 ha, chiem
14,12 % tong dién tich toan khu quy
hoach.

c. Dan sé: Khoang 220 nguoi

~d. Chtrc nang chinh: An ninh
quoc phong, cay xanh canh quan doi
nui, dich vu du lich thim quan ngam
canh...

’ e. C&c chi tiéu quan ly sir dung
dat duogc quy dinh tai bang sau:

Béng quy dinh cu thé chi tiéu si dung dat theo 16

. Mat | Tang cao (ting) | Hé so
Dién do \ A sur A oA
T Danh muyc Kyhieulo | tich | xay | 'ang | Tang | g ng Dan s0
T (ha) |dung | €20 |tung | ‘g | (nguo)
(%) nhat binh (Ién)
1 D4t nhém nha & hién
trang 2,76 220
V.0-1 0,78 50 5 2 1 60
V.0-2 1,98 50 5 2 1 160
2 | it cong cong do thi V.C-1 0,52 60 5 2 1,2
3 D:élt thuong mai dich vu
két hop & 9,20
V.HH-1 2,45 40 15 4 1,6
V.HH-2 2,30 40 15 4 1,6
V.HH-3 4,45 40 15 4 1,6
4 | Cay xanh d6 thi 0,60
V.CXDT-1 0,17 5
V.CXDT-2 0,43 5
5 | D4t cay xanh cach ly 0,67
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V.CXCL-1 0,30
V.CXCL-2 0,37
6 | it an ninh quéc phong 8,15
V.QP-1 8,15

7 | Pt ciy xanh chuyén dé 78,70 | 25
8 | Baido xe 0,47
9 | Pt giao thong 4,79
10 | Mat nudc 0,3

2.2. Quy dinh vé quan ly khdng gian, kién tric, canh quan dé thi
2.2.1. Quy dinh vé quy hogch:

- Tai cac 16 dat & xdy mai theo quy hoach, khi trién khai quy hoach chi tiét ty 18
1/500 can xem xét bé tri bd sung dat cong trinh cdng cong phuc vu cdc nhém nha & nhur:
Trudng mam non va mét s6 cong trinh dich vu dé thi khac tly thugc nhu cau thuc té, dat
vuon hoa, san choi nhém nha & ¢é ban kinh phuc vu khéng qua 500m va phu hop véi
cac tiéu chuan, quy chuan & quy pham chuyén nganh.

- Céc cong trinh cao tang can ch y khoang cach giira 2 cong trinh song song
nhau, t6i thiéu gap 1,5 + 2 lan chiéu cao cong trinh. Cac cdng trinh cao tang nén xay
dung 10i sAu vao trong so véi chi gidi duong do, c6 khoang san rong phia trude dé tao
khodng gian va tim nhin cho cong trinh.

2.2.2. Quy dinh vé khong gian, Kién triic do thi:

~ Tét ca cac cong trinh xay dung trong khu vuc phai ¢6 thiét ké va duoc céc co quan
c6 tham quyen phé duyét.

a. Béi véi cong trinh nha o:
~_ -Ddi véinha ¢ lién ké: Chicu cao ti da 5 tang, chiéu cao toi thieu tang 1 12 3,6m,
cot nén nha tang 1 cao hon so v6i nén via he 0,45m. Ban cong, lan can tur tang 2 nho ra
khoi chi gidi xay dung toi da 1,2m.

- Nha & mit duong chinh d6 thi, néu c6 nhu ciu mé cira hang thi chi gioi xay
dung c6 thé tring véi chi gigi dudng do hoic cach chi gidi duong do tir 2+3m (dé co
mot phan san trudc) khong anh huong tdi tim nhin, ¢ théng thoang va canh quan chung.
Phai dam bao du bé rong mat nha (> 4,5m), tang cao nha tdi thiéu 2 tang (khdi nha chinh).
Doc phia sau cua hai ddy nha phai danh dat > 0,7m dé giai quyét ha ting ky thuat di qua.

- C4c ho nha vuodn xay dung cach chi gii dudng do6 toi thiéu 1 3m (co san trudc),
tang cao toi da 1a 3 tang, hinh thac kien tric su dung mai doc truyén thong, mau sac dep,
séng sua, co cay xanh san vuon xung quanh.

b. P6i véi cac cong trinh ngoai nha & (céng trinh cdng cong, tru so co quan, vv...):

- Céc cdng trinh chi xay dung trong khudn vién 16 dat dugc cap. Hinh khéi kién
trdc nhe nhang, gan dugc vai canh quan chung. Hang rao phai duoc xay dung, thoang,
nhe, my quan.

- Céc cdng trinh c6 ciing chire nang nén hop khdi, khuyén khich nang tang dé tiét
Kiém dat dai, danh dat bo tri cdy xanh san vuon va céng trinh gan két hai hoa vai thién
nhién.

- Kién trtc cong trinh can khai thac va phat huy ban sic vin hoé cua dia phuong.
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¢. Péi voi vuon hoa, cong vién

- Cac cong trinh xay dung con lai trong khu vuc nay chu yéu la cac cong trinh c6
guy mo nho (cac khu vui choi cua thieu nhi,,cég ki Ot ban hang, van hoa pham, dich vu
van hoa, chup anh, sach bao, giai khat... ). Két cau don gian gon nhe, hinh thic kién trac
dep.

- Xay dung cé4c san thé thao nhu bong chuyen, ten nit, cau 16ng xay dung ding
tiéu chuan.

- Dai cay xanh doc tuyén dudng va trong cong vién cha yéu ldy bong mat, cho
nén chon cay co6 hinh dang dep, c6 hoa, 14 xanh quanh nam.

12.2.3. Quy dinh vé canh quan kién tric truc khdng gian chinh, truc duong,
tuyen phao:

- Viéc bd tri cac cong trinh kién tric, xay dung doc hai bén truc dwong, tuyén phd
can dam bao dam sy két noi thong nhat vé hinh thai, khong gian do thi.

- M3t ngoai nha (mit tién, cac mat bén), mai cong trinh phai c¢d kién tric, mau sic
phU hop va hai hoa véi kién tric cong trinh 1an can, bao dam sy thong nhat kién trdc cua
toan truc duong, tuyén phd. Han ché kién truc khéng phu hop vai thi hiéu thaim my caa
cong dong dan cu.

- Khéng duoc xay dung, lap dat thém céc vat thé kién trac khac cao hon d6 cao
cho phép cua cbng trinh Kién tric, xay dung (trir trrong hop nhitng nha duoc quang cdo
trén ban cong, cac cdng trinh quang céo, tram phéat song).

- Hé pho, dudng di b trén truc duong, tuyén phd chinh phai bao dam dong bo,
phu hop vé cao dg, vat liéu, mau sac cua tung tuyen pho, khu vuc trong d6 thi theo quy
hoach duoc duyét.

- Trén truc duong, tuyén phd bat budc phai trong cay xanh nham tao canh quan,
mdi trudong Xanh, sach, dep. Cay xanh dudng pho phai tuan thu quy dinh cta quy hoach
chi tiét d6 thi dugc duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

- Céc cong trinh c6 mat quay ra truc duong, tuyén phd: Khuyén khich viéc xay
dung mai don, mai he trén cac tuyén pho co cong trinh cong cong, dich vy, tao diéu kién
thuan loi cho nguoi di bo. Mai don, mai hé phd phai dam bao my quan d6 thi, tuan tha
cac quy dinh vé phong chay chita chay, khong vuot qua chi gidi dudong do theo quy
hoach duoc duyét, c6 dd cao cach mat via hé 3,5m tro 1én va trén mai don, mai hé phd
khong duoc sir dung vao cac viéc khac (nhu 1am ban cong, san thugng, sén bay chau
canh...). Cac bo phan dua ra ngoai cong trinh: Mong nha, bac thém, 6 ving, sé nd, mai
don.. phai tuan thu cac quy dinh tai Khoan 2.8.10, Muc 2.8, Chwong II Quy chuan xay
dung Viét nam QCXDVN 01:2008/BXD Quy hoach xay dung.

- Khoang lui cua céc cac cong trinh so vai 16 gidi duong tuan tha quy dinh tai
Khoan 2.8.5, Muc 2.8, Chuong II Quy chuin xdy dung Viét nam QCXDVN
01:2008/BXD Quy hoach xay dung.

- Céc cong trinh tai goc phd giao nhau, vi tri diém nhan: Phai ¢am bao khéng can
trd tam nhin, dam bao an toan, thuan loi cho ngudi tham gia giao théng trén truc duong,
tuyén phé theo Quy chuan k§ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k§y thuat 6 thi QCXD
07:2010/BXD.
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- Cac ngdi nha ¢ goe duong phai dugc cit vat theo quy dinh tai Khoan 4.3.4, Muc
4.3, Chuong I'V Quy chuan xay dung Viét nam QCXDVN 01:2008/BXD Quy hoach xay
dung.

- Hang rao, COng ngo, san cong trinh: Cong va hang rao cong trinh phai duoc thiét
ké phi hop véi kién tric tong thé caa cong trinh va hai hoa vai kién trdc chung cua do
thi. Cong trinh cdng cong, dich vu c¢6 dong ngudi ra vao, tu hop (truong hoc, bénh vién,
rap hat, san van dong...) phai dam bao giao thong duong phé tai khu vuc Cong ra vao
cong trinh dugc an toan va thong sudt, khong bi tic nghén; co dién tich tap két nguoi va
xe trudc cong. Co du dién tich san, bai cho sé nguoi ra vao cong trinh (ké ca khach vang
lai) c6 thé ra vao, tu tap, dé xe mot cach thuan loi va an toan. Khong khuyén khich xay
tudng rao. Truong hop twong rao do nhu cau bao vé phai ¢é hinh thikc dep, thoang, chicu
cao tuong xay dac khong qua 0,8m, tru truong hop dac biét theo quyét dinh cta co quan
c6 tham quyén.

2.2.4. Quy dinh doi véi cac cong trinh qudng céo, bién bao, thong tin, tign ich

do thi:
- Cactién ich do thi nhur: ghé r~1g6i nght, tuyén danh cho nguoi khuyét tat, cot dén
chi€u sang, cac bién hiéu, bién chi dan, bién bao,... phai ddm bao my quan, hai hoa véi
cong trinh kién truc khu vuc; bao dam thuan tién cho nguoi sur dung, an toan cho dan cu.

- Bién thdng bao, cong trinh quang cao, thong tin phai bao ddm khong dugc lam
han ché tam nhin hoac che khuat bién bao hiéu va tin hiéu diéu khién giao thong.

2.2.5. Quy dinh vé chudn bj kj thugt dét dai va siv dung co sé ha tang:

- Hé thdng cap nudc, cap dién duoc cung cip tir mang do thi.

- Nudc thai tir cac cong trinh phai duoc dan téi hé thong gom chung cia do thi.
- T4t ca hé thong duong day, duong ong si dung phai dugc di ngam.

2.2.6. Quy dinh Vé vé sinh méi truong:

- Nha ¢ phai xay nha vé sinh tu hoai dang k¥ thuat, dam bao nudc thai ra hé thong
chung dat tiéu chuan cho phép. Rac thai phai dugc thu gom va dugc cho dén khu xir ly.

- Nudc thai dugc xir Iy qua hé thong bé tu hoai trude khi thai vao hé thong chung;
R&c thai phai dugc thu gom vao cac diém tap trung theo quy dinh.

- it c4c thung rac cong cong, lap dit hé thdng deén chiéu séng, trén cac tuyén di
b6 trong vuon hoa, cong vién, trén he pho.

2.3. Quy dinh veé chi giéi dwong dé, chi gioi xay dung

Rong (m)
Long Dai He
T Hang muyc dut phan duong/lé | Lo gi6i
uong cach duong (m)

(m) (m) (m)

| | Puong dbi ngoai
1 | Buong huyén(PH)
bH.44 15 2 6,0+6,0 29
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Rong (m)
Long Dai He
TT Hang muc ‘ phan | duong/lé | Lo gi6i
duong | cach | duong (m)
(m) (m) (m)
31,4m
(bao gom
. ca hanh
Lé duon lang an
BH.46 ! 2x2.0m toan
duong bo
10m moi
, . bén)
Mit cit B-B &n TAt Thanh —
2 Qlaill(‘:tarlén,h T{%ﬁgih&a a 105+105 | 2 4,5+4.5 32
Duong sat Bac — Nam doan qua khu
3 vuc nghién ctru 50
Il | Puong ddi noi
1 | Mit cat 1-1 (Puong Nguyén Nghiém) 23 - 4,5+4,5 32
2 | Mat cat 2-2 12+12 5 6+6 41
3 | Mt cit 3-3 8+8 4 6+6 32
4 | Miat cit 3A-3A 75+75 3 75+75 33
5 | Mit cit 4-4 7,5+7,5 55 4+4 29,5
6 | Mat cét 5-5 7,5+7,5 2 6+6 29
7 | Mit cét 6-6 18 - 4,5+4,5 27
8 | Mat cat 7-7 15 2 4,5+4,5 26
9 | Mat cat 8-8 11 - 5+5 21
10 | Mat cét 9-9 8 - 5+5 18
11 | Mat cét 10-10 7 - 4+4 15
12 | Mat cat 11-11 7,5 - 3+3 13,5
13 | Puong hién trang nang cép cai tao 13
Il | Puong cum CN Dong Lang
1 | Mat cat CN 1-1 7,5+7,5 3 5+5 28
2 | Mit cit CN 2-2 75 - 5+5 17,5

Mt cit ngang dudng cu thé xem tai Ban d6 quy hoach giao thong, chi gii duong
do6 va chi gidi xay dung - QH 05.

Khoang Iui cua cac cac cong trinh so véi 16 gisi duong tuan thu quy dinh tai
Khoan 2.6.2, Bang 2.7, Chuong II Quy chuan xdy dung Viét nam QCXDVN
01:2021/BXD Quy hoach xay dung.

- Doi voi khu vie da va dang d6 thi hod: Chi gisi duong do va mit cat ngang cua
mang duong khu vuc nay duge xdc dinh trén co so thong nhat véi cac quy hoach chi tiet
da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Boi véi khu vyc xay dyng mai: Chi gisi duong do6 va mat cit ngang cua cap
hang duong cap khu vuc tré 1€n caa khu vuc nay do giai phép quy hoach giao thong xac
dinh so bd cho nén viéc xac dinh duong do s€ dugc xac dinh chinh xac & giai doan quy
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hoach chi tiét ti 16 1/500. Tuy nhién, mit cit ngang duong phai tuan tha theo quy hoach
nay.

, - B6i véi khu vue lang xom: xac dinh mang duong c6 tinh chét dinh huéng vé co
cau mang duong, lam co sé cho viéc thict ke va xac dinh chi gigi duong do ¢ giai doan
ty 1€ 1/500.

‘ - binh vi mang ludi duong chinh do thi, duong khu vuc: sé€ duoc xac dinh tai cac
ho so riéng cia cac tuyén duong nay hoac ¢ du an QHCT 1/500 cua tirng khu vuc.

-Tim dudng quy hoach dugc xac dinh béi cac diém co toa do, két hop cac thong
5o ky thuat va dieu kién ghi trén ban ve.

- Chi gi6i duong do va toa do tim duong dugc xg’lc dinh so bo dé lam co s& dinh
huéng mang ludi dudng giao thong trong pham vi 1ap do6 an, s duge xac dinh chinh xac

trong qua trinh lap cac d6 an quy hoach & ty 18 I16n hon hoac trién khai 1ap dy an dau tu
xay dyng cac tuyén duong hoic khi 1ap ho so cam méc gisi theo quy dinh.

3. PHAN III: TO CHU'C THU'C HIEN
3.1. Quy dinh vé tinh phap ly

Quy dinh nay 4p dung ddi véi tit ca cac to chirc, ca nhan thuc hién viéc quan ly
phét trién do thi, dau tu xdy dung, cai tao chinh trang d6 thi trén dja ban cac phuong:
Nguyén Nghiém, Pho Hoa, Phd Ninh va Pho Minh thudc pham vi khu vuc 1ap quy hoach
dam bao theo dung do an quy hoach da duoc phé duyét.

Quy dinh nay la co s dé cac co quan quan ly kiér[ trdc, quy hoach, xay dung cua
thi xa Birc Pho 1am cén ctr quan ly dau tu xay dung, cap phép xay dung méi, cai tao
chinh trang cac cdng trinh kien trac, thiet ke canh quan trong khu vuc va lam cén ctr dé
xac lap nhiém vu va ndi dung quy hoach chi tiét, thiet ke do thi tat ca cac khu vuc trong
khu vuc 1ap quy hoach.

3.2. Ké hoach td chirc thyc hién

1. UBND thi xa Pirc Pho thdng nhét quan Iy toan dién cac hoat dong quan Iy
khong gian, kién trc, canh quan do thi theo dung d6 4n dugc duyét va chiu trach nhi¢m
trudc UBND tinh Quang Ngai vé cong tac thuc hién theo quy hoach.

2. Uy ban nhan dan cap phuong chiu trach nhiém quan ly khdng gian, kién truc,
canh quan trong pham vi dia gigi hanh chinh do minh quan ly.

3. Tai cac khu vuc cd cac dy an xay dung phat trién do thi, cac doanh nghiép duoc
phép dau tu xay dung du an chiu t(éch nhiém truéc UBND tinh Quang Ngéi, UBND thi
xa buc Pho quan ’Iy khong gian kien tric trong pham vi du 4n dam bao dung quy hoach
dugc phé duyét den khi ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly.

4. Phong quan ly do thi thi xa Birc Phé c6 trach nhiém giup UBND thi xa Duc
Pho quan ly khong gian, kién trdc, canh quan trong khu vyc huyén quan ly.

5. Can bg chuyén trach xay dung tai cap phuong cé trach nhiém giGp chinh quyén
phuong quan ly khdng gian, kién tric, canh quan d6 thi hodc cac khu dan cu trong khu
vuc X&, phuong quan ly.

3.3. Phan cong trach nhiém

1. Phong quan 1y d6 thi thi x& Dtc Pho ¢6 trach nhiém giam sét viéc phat trién do
thi theo dung quy hoach phan khu dugc duyét.
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2. UBND céc phudng: Nguyén Nghiém, Pho Hoa, Pho Ninh va Pho Minh c6 trach
nhiém kiém tra moi hoat dong xay dung trén dia ban phuong quan ly va bdo cao kip thoi
moi hoat dong xay dung khong theo dung quy hoach phan khu dugc duyét..

3.4. Quy dinh cdng b thong tin

 1.Phong quan 1y d6 thi thi xa Durc Pho ¢6 tréch nhiém cong bo thdng tin noi dung
d6 an quy hoach dugc duyét trén cac phuong tién thong tin dai chung, t6 chirc hoi nghi
cong bo quy hoach cong khai dé toan bo nguoi dan dugc biét.

2. Phong quan ly d6 thi thi xa Buc Phé c6 trach nhiém gitp UBND thi xa buc
Ph6 luu giit HO so quy hoach dé phuc vu cong tac quan ly do thi va cung cap cac thong
tin quy hoach cho céc t6 churc, ¢ nhan néu c yéu cau dé phuc vu cdng tac quan ly theo
quy hoach.

3.5. Quy dinh vé khen thwéng, xir phat thi hanh

1. Céc t6 chirc, ca nhan déu phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac hanh vi
khong cung cap thoéng tin quy hoach, co tinh cung cap sai théng tin quy hoach, quan ly
xay dung khdng theo quy hoach, xay dung cac du an trai véi quy hoach.

2. Thanh tra xay dung ctia phuong cé trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay
dung trén dja ban phudng quan Iy va béo cao kip thoi voi UBND thi xa Bac Phd céc
hanh vi lién quan dén cac hoat dong xay dung trai vai quy hoach dugc phé duyét. UBND
thi xa Bic Pho ra quyét dinh xir phat ddi véi cac vi pham néu trén trong pham vi tham
quyén cua minh, c6 trach nhiém bao céo 1én UBND Tinh cac truong hop ngoai tham
quyén dé Chu tich UBND Tinh quyét dinh.

3. Khuyén khich va ¢6 hinh thirc khen thuéng phti hop doi véi cac to chirc ¢d nhan
thuc hién nghi,ém tlc cac hoat dong vé quan 1y va dau tu xay dung theo diing quy hoach,
phat hién va to giac kip thoi cac hanh vi co y lam trai quy hoach.
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