UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:1957 /QP-UBND Pirc Phé, ngay 2/ thing 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phwong 4n ddu gia quyén sir dung dat ddi véi 26 thira dat
6 con lai thudc cac Khu dan cw, tai dinh cr trén dia ban thi xi. Dia diém: x&
Ph6 Nhon, xi Phé Thuin, xd Pho Khanh; phuong Phé Hoa, phwong Pho
Vin, phwong Phé Minh, Phuwong Nguyén Nghiém,
thi xi Pirc Phd, tinh Quang Ngii

UY BAN NHAN DAN THI XA PUC PHO

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu
ciia Ludt dat dai sé6 31/2024/QHI15, Ludt nha ¢ sé 27/2023/0H15, Ludt kinh
doanh bat déng san so 29/2023/QHIS va Ludt cdc t6 chirc tin dung soé
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Thong tw sé6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B truéng Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Ludt
ddu gid tai san; Théng tir s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B trudng
Bé Tai chinh vé sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Théng tw sé 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 cia Bé trudng Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu
gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san

Can cir Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B truéng B
Tai chinh vé huwdng dan ché dé tai chinh trong hoat déng ddau gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, qudan Iy va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gid tdi
sdn, tién ddt truéc ciia nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhdn lai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau gid;

Can cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bé truweng Bé
Tw phdp hwéng ddn lya chon té chize ddu gia tai san;
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Can cir Quyét dinh s 11/2020/0b-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND
tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bdang gi& cac logi ddt trén dia ban tinh
Qudang Ngdi ap dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024); Quyét dinh sé
73/2024/0D-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh Qudng Ngdi vé viéc sira doi,
b6 sung mot so diéu ciia Quyét dinh sé6 11/2020/0D-UBND ngay 11/6/2020 ciia
UBND tinh Qudng Ngdi vé viéc ban hanh Quy dinh vé gid cdc logi dat trén dia ban
tinh Quang Ngdi ap dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024);

Can cit Quyét dinh s6 259/0D-UBND ngay 24/4/2025 ciia UBND tinh
Qudng Ngdi vé phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 thi xa Pirc Pho;

Xét To trinh so 83/TTr-BQL ngay 26/4/2025 ciia Ban Qudn 1y dw dn dau
tw xdy dung va Phat trién quy dat thi xd; dé nghi cia Phong Néng nghiép va
MGi truong tai To trinh s6 88/TTr-NNMT ngay 09/5/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay |a phuong an dau gia quyén st
dung dat ddi véi 26 thira dat ¢ con lai thudc cac Khu dan cu, tai dinh cu trén dia
ban thi x. Pia diém: x4 Pho Nhon, x4 Pho Thuan, xi Pho Khanh; phudong Pho
Hoa, phuong Pho Vian, phuong Phé Minh, phudng Nguyén Nghiém, thi xd Duc
Pho, tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung va Phat trién quy dét co trach
nhiém t6 chirc thuc hién viéc dau gid quyén str dung dat ddi véi 26 thua dat &
con lai thudc cac Khu dan cu, tai dinh cu trén dia ban thi xi. Pia diém: xa Ph
Nhon, xi Phd Thuén, xd Phé Khanh; phuong Phé Hoa, phuong Phé Van,
phuong Phd Minh, phudng Nguyén Nghiém, thi xa Dtrc Phd, tinh Quang Ngéi.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thi xi; Truéng cic phong:
Nong nghiép va Mdi truong, Tai chinh - Ké hoach, Tu phap, Kinh té - Ha tang
va Do thi; Chanh Thanh tra thi x3; Giam doc Ban Quan Iy du an dau tu xay
dung va Phat trién quy dat; Truong phong Giao dich s6 22 — Kho bac Nha nuéc
Khu vyc XII; Doi Thué lién huyén Puc Pho - Ba To - Nghia Hanh - Minh Long
(CCTKV.XII); Chu tich UBND céc xa, phuong: Pho Nhon, Phé Thuén, Pho
Khéanh; Pho Hoa, Pho Vin, Pho Minh, Nguyén Nghiém; Thu truéng T chirc
dau gia tai san va cac co quan, don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUC PHO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

PHUON G AN

xa *"lzo '(hmms* @hu’(mg Pho Hoa, phu’o’ng Pho ' Van, phuong Pho Mlnh
p!‘“’ﬁfg N guyén Nghiém, thi xa Durc Pho, tinh Quing Ngal
(Kém theo Quyét dinh s6 1957/QD UBND ngay 21/5 /2025 cua
Uy ban nhén dan thi xa Birc Pho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi 4p dung

Phuong an dau gia quyén sir dung dat nay dugc ap dung dé du gia quyén
st dung dat dbi voi 26 thira dat ¢ con lai thudce cac khu dan cu, tai dinh cu: Khu
dan cu An Loi, xd Phd Nhon; Piém dan cu méi tai thon Phude Thuong, xa Pho
Nhon; Khu dan cu Péng An Thudng, phuong Phé Hoa; Khu dan cu Nam An
Thuong, phudng Pho Hoa; Khu dan cu méi Lo Tuong, t6 dan phd Tap An Bic,
phuong Pho Van; Khu tai dinh cu phuc vu du 4n xdy dung Truong THPT
Luong Thé Vinh, t6 dan phé Pong Quang, phuong Phé Vian; Khu dan cu Thanh
Trung, thon Vung 5, xa Pho Thuén; Khu dan cu méi Déng Giang, thon Tan Tu,
x4 Phd Minh (nay la Té déan phé 3, phwong Phé Minh); Khu dan cu thon Vinh
An, xa Pho Khanh (Kho lwong thwe Cho Cung Xom 24); Khu dan cu phia Nam
tuyén dudng Qudc 16 1A di Trung tdm boi dudng chinh tri huyén, thi tran Dtic
Pho, huyén Puc Phd (nay la phwong Nguyén Nghiém, thi xd Pirc Phé). Dia
diém: xd Phé Nhon, xd Ph6 Thudn, xa Phé Khanh, phuong Phd Hoa, phuong
Phd Vin, phudong Phé Minh, phuong Nguyén Nghiém, thi xd Ptc Pho, tinh
Quang Ngai.

Picu 2. Giéi thiéu khu dat va cac thira dit dau gia

1. Khu dit dau gia thudc cac khu dan cu, tai dinh cu: 26 thira dat & con lai
thudc cac khu dan cu, tai dinh cu: Khu dan cu An Loi, xd Phd Nhon; Piém dan
cu méi tai thon Phuéc Thuong, xa Phé Nhon; Khu dan cu Pong An Thuong,
phuong Pho Hoa; Khu dan cu Nam An Thuong, phuong Pho Hoa; Khu déan cu
maoi Lo Tuong, t6 dan phé Tap An Bic, phuong Phé Vin; Khu tai dinh cu phuc
vu du 4n xay dung Truong THPT Luong Thé Vinh, t6 dan phé Pong Quang,
phuong Phé Vin; Khu dan cu Thanh Trung, thon Vung 5, xa Phé Thuén; Khu
dan cu mdi Pong Giang, thon Tan Ty, xd Pho Minh (nay la Té dan phé 3,
phurong Phé Minh); Khu dan cu thon Vinh An, xd Phé Khanh (Kho lwong thuc
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Cho Cung X6m 24; Khu dan cu phia Nam tuyén dudng Qudc 10 1A di Trung tdm
bdi dudng chinh trj huyén, thi trin Ptc Pho, huyén Ptc Phd (nay la phuwong
Nguyé~n Nghiém, thi xa Duc Phé). Dia diém: xa Phd Nhon, x4 Pho Thuén, xi Phd
Khanh, phuong Phd Hoa, phuong Phd Vin, phuong Phoé Minh, phuong Nguyén
Nghiém, thi xa DPtrc Pho, tinh Quang Ngai. Cu thé nhu sau:

+ Khu dan cu An Loi, xd Pho Nhon: dugc UBND huyén Bic Pho (nay 1a
thi xd Pirc Phé) phé duyét Quy hoach phan 16 chi tiét 1/500 tai Quyét dinh sb
439/QD-UBND ngay 25/02/2011 va diéu chinh Quy hoach phan 16 chi tiét ty 18
1/500 cong trinh khu dan cu méi thon An Loi, xa Ph6 Nhon tai Quyét dinh sb
1982/QD-UBND ngay 16/6/2016;

+ Piém dan cu mdi tai thén Phudc Thuong, xa Phé Nhon duoc phé duyét
Quy hoach phan 16 chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sé 347/QD-UBND ngay
06/4/2010 cuia UBND huyén Puc Phd (nay la thi xd Pirc Phé) va duoc dicu
chinh tai Quyét dinh s6 4189/QD-UBND ngay 26/8/2010 ciia UBND huyén Dtic
Pho (nay 1a thi xa Ptc Phd);

+ Khu dan cu Péng An Thuong, phuong Phé Hoa dugc UBND tinh
Quang Ngii giao dat tai Quyét dinh sé 2509/QD-CT ngay 06/10/2004 cua Chu
tich UBND tinh Quang Ngii vé viéc giao dat cho UBND xa Pho Hoa, huyén
Puc Phd (nay la phwong Phé Hoa, thi xd Pirc Phé) dé xay dung khu dan cu
thon BDong An Thuong;

+ Khu dan cu Nam An Thuong, phudng Phd Hoa duoc UBND huyén
Puc Pho (nay la thi xa Pirc Phé) phé duyét phan 16 chi tiét tai Quyét dinh s6
948/QD-UB ngay 08/10/2003 va duoc diéu chinh tai Quyét dinh s6 3677/QD-
UBND ngay 13/8/2018 ctia UBND huyén Dtic Phd (nay la thi xd Pirc Pho);

+ Khu dan cu Lo Tuong, phudng Phd Vin duoc UBND huyén Bic Phd
(nay la thi xa Pirc Phé) phé duyét Quy hoach phan 16 chi tiét xay dung ty 18
1/500 tai Quyét dinh s6 512/QD-UBND ngay 20/3/2018;

+ Khu tai dinh cu phuc vu du 4n xdy dung Truong THPT Luong Thé
Vinh, t6 dan phé Pong Quang, phuong Phd Vin: duoc UBND huyén Bic Pho
(nay la thi xd Pirc Phé) phé duyét diéu chinh Quy hoach phan 16 chi tiét tai
Quyét dinh sb 5560/QD-UBND ngay 09/10/2015;

+ Khu dan cu Thanh Trung, xa Ph6 Thuén duoc xay dung tai thon Vung 5
xa Ph6 Thuan. Phia Dong giap dong rudng hién hitu, phia Tay gidp QL1A, phia
Nam giap dong rudng, phia Bic giap dudng ndi dong. Da xay dung hé théng cap
thoat nude, duong giao thong, mit bang dung quy hoach. Co sd ha tang ki thuét
ctia khu dat dugc xdy dung theo quy hoach dugc UBND huyén Btic Pho (nay la
thi xd Pirc Pho) phé duyét tai cac Quyét dinh sé 1171/QD-UBND ngay
01/4/2013; Quyét dinh s6 7432/QD-UBND ngay 31/12/2013; Quyét dinh sb
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9092/QP-UBND ngay 02/8/2016 va Quyét dinh s6 1273/QD-UBND ngay
24/4/2017;

+ Khu dan cu méi Pong Giang, thon Tan Ty, xa Pho Minh (nay la t6 Dén
phé 3, phwong Phé Minh) duoc UBND huyén Btc Pho (nay la thi xd Pirc Pho)
phé duyét Bao cao kinh té k¥ thuat tai Quyét dinh s6 6521/QD-UBND ngay
13/10/2011 va dugc diéu chinh tai Quyét dinh sé 9808/QD-UBND ngay
07/9/2016 ctia UBND huyén Dtic Phd (nay la thi xd Pirc Pho);

+ Khu dan cu thon Vinh An, x Phd Khanh (Kho liong thire Cho Cung
X6m 24) duoc Chu tich UBND huyén Pac Phod (nay la thi xd Pirc Phé) phé
duyét thiét ké quy hoach phan 16 va du toan quy hoach phan 16 tai Quyét dinh sd
957/Qb-CT ngay 05/10/2004;

+ Khu dan cu phia Nam tuyén duong Qudc 10 1A di Trung tAm boi dudng
chinh tri huyén, thi trdn Puc Pho, huyén Puc Pho (nay la phwong Nguyén
Nghiém, thi xa Pirc Phé) dugc UBND tinh Quang Ngai thu hoi mot phan dién
tich dat cia UBND thj tran Dtrc Pho (nay la phieong Nguyén Nghiém) dang quan
Iy, chuyén muc dich sir dung dét va giao dat cho UBND thi tran Dirc Pho (nay 1a
phuwong Nguyén Nghiém) dé xay dung Khu dan cu phia Nam tuyén duong Quéc
16 1A di Trung tam boi dudng chinh tri huyén tai thi trAn Dtc Pho, huyén Dtrc
Pho (nay la phwong Nguyén Nghiém, thi xd Pirc Phé) tai Quyét dinh sb
199/Qb-UBND ngay 17/6/2014;

2. Céc thira dat t6 chtrc dau gia quyén st dung dat:

2.1. Khu dan cu An Loi, x3 Pho Nhon: Tong s6 thira/tong dién tich:
01thira/218,9m? cu thé:

STT | Séthiaddt | To ban db D‘f;};““ Loai dt
1 1228 21 218,9 ONT
Tong cong (m?) 218,9

2.2. Piém dan cu mdi tai thon Phudc Thuong, xa Pho Nhon: Tong sb
thira/tong dién tich: 05 thira/600m? cu thé:

STT | Séthiadit | To ban dd D‘E’r‘;})mh Loai dt
1 620 10 120 ONT
2 630 10 120 ONT
3 631 10 120 ONT
4 632 10 120 ONT
5 633 10 120 ONT
Tong cong (m?) 600
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2.3. Khu dan cu Bong An Thuong, phudng Pho Hoa: Tong sb thira/tong
dién tich: 01 thtra/107,7m? cu thé:

Dién tich

STT | So thira dat To ban d6 () Loai dat
1 253 10 107,7 OoDT
Téng cong (m?) 107,7

2.4. Khu dan cu Nam An Thuong, phuong Pho Hoa: Tong s thira/tong
dién tich: 02 thira/180m? cu thé:

STT | Séthiadit | To ban dd D“ggg“" Loai dit
1 252 10 90 oDT
2 265 10 90 oDT
Tong cong (m?) 130

2.5. Khu dan cu méi L6 Tuong, t0 dan phd Tép An Béc, phuong Pho
Vin: Tong so thira/tong dién tich: 01 thira/160,6m? cu thé:

STT | Séthiadit | To ban dd D‘fr‘;]})‘c" Loai dAt
1 1048 9 160,6 oDT
Tong cong (m?) 160,6

2.6. Khu tai dinh cu phuc vu xay dung dy an Truong THPT Luong Thé
Vinh, t6 dan pho Pong Quang, phuong Pho Van: Tong so thira/tong dién tich:

10 thira/1.860m? cu thé:

STT | Séthiadit | To ban dd D“E’r‘;]zt)“h Loai dt
1 1376 8 180 oDT
2 1377 8 180 oDT
3 1378 8 180 oDT
4 1379 8 150 oDT
5 1380 8 240 oDT
6 1381 8 150 oDT
7 1382 8 150 oDT
8 1383 8 150 oDT
9 1384 8 240 oDT
10 1385 8 240 oDT

Téong cong (m?) 1.860

2.7. Khu dan cu Thanh Trung, thén Vung 5, xi Phé Thuin: Tong sb

thira/tong dién tich: 01 thtra/150m? cu thé:




STT | Séthiradit | To ban dd D‘Er‘r‘]})”h Loai dit
1 798 9 150 ONT
Tong cong (m?) 150

2.8. Khu dan cu méi Dong Giang, thon Tan Ty, xd Pho Minh (nay 1a 7o
dan pho 3, phwong Pho Minh): Tong s6 thira/tong dién tich: 03 thira/635m? cu

thé:
STT | Séthiradit | To ban dd Dig‘;g“" Loai dit
1 1120 13 215 oDT
2 1443 10 210 oDT
3 1446 10 210 oDT
Tong cong (m?) 635

2.9. Khu dan cu thon Vinh An, xa Pho Khanh: Tong so thira/tong dién
tich: 01 thira/110m? cu thé:

STT | Séthiadit | To ban dd D‘fr‘;]})mh Loai dét
1 939 12 110 ONT
Tong cong (m?) 110

2.10. Khu dan cu phia Nam tuyﬁén duong Qudc 16 1A di Trung tam b(i)i
dudng chinh tri huyén, thi tran Buc Pho, huyén Dac Pho (nay la phuong Nguyén
Nghiém, thi xa Pirc Pho): Tong so thira/tong dién tich: 01 thira/100m? cu thé:

STT | Séthiadit | To ban dd D“{’r‘;]zt)mh Loai dt
1 123 8 100 oDT
Tong cong (m?) 100

Diéu 3. Loai dat (muc dich sir dung dat), hinh thirc sir dung dat, thoi
han st dung dat va cac quy dinh vé xay dung:

1. Loai dat (muc dich s dung dét): Pat & tai nong thon (ONT) va Dét ¢
tai do thi (ODT).

2. Hinh thuc su dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong
qua hinh thtrc dau gia quyén str dung dat.

3. Thoi han sir dung dat: On dinh 1au dai.

4. Quy dinh vé xay dung: Nguoi tring dau gia co trach nhiém st dung dat
ding muc dich va thuc hién viéc xay dung theo quy hoach chi tiét cua du an da
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dugc cip c6 tham quyén phé duyét. Truoe khi xay dung nha, cac ho gia dinh, ca
nhan phai hoan thanh cac thu tuc vé quan 1y nha ¢ theo quy dinh hién hanh.

Diéu 4. Dy kién thoi gian t6 chire thwe hién diu gia:

Viéc déu, gia theo phuong an dau gia nay du kién t6 chirc dau gia vao Quy
III nam 2025 dén khi t6 churc dau gia xong.

Piéu 5. Péi twgng dwge tham gia diu gia

Cé4 nhan (goi tat 1a ngudi tham gia ddu gid) thudc ddi twong duge Nha
nudc giao dat co thu tién sir dung dét theo quy dinh ctia Luét Dét dai nam 2024,
c6 nhu cau sur dung dat theo quy hoach duoc duyét thi c6 quyén tham gia dau
gia quyén sir dung dat.

Picu 6. Poi twong khong dwoc tham gia dau gia

1. Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoil ¢6 kho khan trong nhan thire, lam cht hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

2. Ngudi lam viéc trong to chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

3. Nguoi dugce chu so hitu tai san uy quyén xur ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap lut;

4. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai khoan 3 Dicu nay;

5. Nguoi khong thudce dbi tuong duge Nha nude giao dat co thu tién sir
dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024.

Picu 7. Piéu kién dwoe ding ky tham gia dau gia

Cac ddi twong quy dinh tai Diéu 5 ciia Phuong an nay duoc ding ky tham
gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi tham gia dau gia theo miu do Ban Quan 1y va To chuc
hanh nghé dau gia tai san quy dinh va phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam ket
st dung dat ding muc dich, dung quy hoach sau khi tring dau gia.

2. Nguoi tham gia ddu gid co thé dang ky tham gia dau gia 01 thta hodc
nhiéu thira ctia cac thira dat dua ra ddu gia trong cing mot dot dau gia, nhung
mdi thira dat dang ky du gia phai 14p 01 b hd so, don dé nghi dang ky tham
gia dau gia dét riéng.
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Diéu 8. Gi4 dich vu dAu gi4, chi phi diu gia dat

1. Gia dich vu dau gia, chi phi dich vu dau gia dat do Ban Quan ly va t6
churc dau gia quyen stt dung dat thoa thuan trong hop dong dich vu dau g1a
quyén st dung dat theo quy dinh tai Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ctia Bo truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia
tai san theo quy dinh tai Luat D4u gia tai san va Thong tu s6 108/2020/TT-BTC
ngay 21/12/2020 ciia Bo truong Bo Tai chinh vé stra doi, bd sung mot sé diéu
ctia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2017 cta Bo truong Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat
Dau gia tai san.

2. Can ctr vao muc thu, mirc chi theo quy dinh, Ban Quan 1y c6 trach
nhiém 1ap du toan chi phi dau gia quyén sir dung dat giri Phong Tai chinh - Ké
hoach tham dinh, trinh UBND thij x4 phé duyét va thanh toan theo quy dinh.

Picu 9. Pon vi dugc giao to chirc thue hién va lwa chon Té chirc dau gia
tai san

1. Bon vi dugc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dt:
Ban Quan 1y du an dau tu xay dung va Phat trién quy dat thi xa Puc Pho (sau
ddy goi tat la Ban Quan [y).

2. Lua chon T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san: Viéc lya chon don vi, t6
churc hanh nghé dau gia thuc hién phién ban dau gia quyén st dung dat thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

3. Ban Quan 1y ¢6 trach nhiém cung cap thong tin viéc dau gia dé Trung
tam Truyen thong - Vin hoa - Thé thao phat thanh it nhat 02 lan trén hé thong dai
truyén thanh thi xa Dtic Phé.

Piéu 10. Niém yét viéc dau gia

Té chirc d4u gia tai san phai niém yét viéc dau gia quyén st dung dat theo
quy dinh tai Piéu 35 Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai
san..

T6 chic hanh nghé du gia tai san phai niém yét viéc dau gia tai san
quyén su dung dat taiv tru s cua to chirc minh, tru so Ban Quan 1}’/,7tru SO cﬁg
UBND thi xa Btrc Pho, tru sé UBND cac xa, phuong: Phdé Nhon, Phd Hoa, Pho
Van, Pho Minh, Nguyén Nghiém, Pho Thuan, Phdé Khanh va noi t6 chirc phién
dau gia it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mé cudc dau gia.

Piéu 11. Thong bao cong khai viéc ddu gia

T chirc hanh nghé du gid tai san phai thdng bao cong khai viéc dau gia
quyén su dung dat it nhat 02 (hai) lan, moi lan cach nhau it nhat 02 (hai) ngay
lam viéc trén trén song truyén hinh cua Pai Phat thanh - Truyen hinh Quang
Ngii; dang trén bao in ciia Bao Quang Ngii hai sb trong hai tuan lién tiép, trén
trang thong tin dién tir cia UBND thi xa Durc Phd va Cong thong tin dién tur

quoc gia vé dau gia tai san. Viéc thong bao cong khai dau gia quyén sir dung dat
dugc thuc hién dong thoi véi viéc niém yét dau gia quyén st dung dat va theo
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quy dinh tai Diéu 57 cua Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai
san.
Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 12. Tién mua hd so' tham gia diu gia, khoan tién dit trwéc, hinh
thire, phwong thire, trinh ty tien hanh cugc dau gia.

1. Tiép mua hd so tham gia dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh ban hanh, cu thé:

a) Bf)i v6i 16 dat co gia khoi diém duoc cap c6 tham quyén phé duyét
dudi 1 ty dong: 100.000 dong/ho so;

b) Doi v6i 16 dat co gia khéi diém dugc clp ¢6 thAm quyén phé duyét tir
trén 01 ty dong dén dudi 05 ty dong: 200.000 dong/hd so;

c) béi véi 16 dat €0 gia khoi diém duogc cip c6 thAm quyén phé duyét tir
05 ty tré 1én: 300.000 dong/ho so;

2. Gia khoi diém: Khoang 8.850.000.000 dong (Tam ty, tam tram nam
muoi tridu dong) (s& dugc chuan xac khi duge cip ¢ tham quyén phé duyét).

o Khoan‘tlen dat trudc: Bang 20% gia tri thira dat tinh theo gia khoi diém
dé dau gid quyén st dung dat.

3. Budc gia la mirc chénh Iéch gitra lan tra gia d‘ﬁu tién so voi gia khoi
diém hodc gitra lan tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké: 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong)

4. Hinh thuc ddu gia dat: Dau gia truc tiép bang 101 ndi tai cudc du gia

5. Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

6. Trinh tu, thu tuc diu gia: Thfm quy dinh tai Lu&flt‘ Pat dai nam 2024,
Luat Pau gia tai séq 2016, Luat stra doi, bo sung mot so6 diéu cua Luat Pau gia
tai san, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai va cac van ban phap luat quy dinh
hién hanh c6 1ién quan vé dau gia tai san.

Picu 13. Ho so dang ky tham gia dau gia, nop ho so va nop khoan tién
dat truwdc va tham gia dau gia dat

1. Ho so ding ky tham gia dau gia dat bao gom:

a) Don dé nghi tham gia d4u gia dat do Ban Quan ly va T6 chuc hanh
nghe dau gia tai san quy dinh va phat hanh (C6 déng ddu treo ciia Ban Qudan Iy
va Té chirc ddu gid tai san), ngudi tham gia ddu gia khong duoc sir dung hd so
pho to;

b) Ban sao Can cudc cong dan (co chung thuc hodc ban phé té6 co kem
theo ban chinh dé doi chung);
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c) Gidy ty quyen theo quy dinh cta phap lut dbi voi truong hop nguoi
dang ky tham gia ddu gia dat uy quyén cho nguoi khac ndp thay hd so dang ky
tham gia du gia dat.

2. Nop hd so ding ky tham gia ddu gia, ndp tién dit trude, xir 1y tién dit
trude, kiém tra, xét duyét ho so dang ky tham gia dau gia dat:

a) Nop ho so dang ky tham gia ddu gid, nop tién dat trude:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia sau khi nhan dugc hd so dang ky tham
gia dau gia phai ghi day du cac thong tin trong don d€ nghi tham gia dau gia dat.

- Sau khi hoan thanh cac thu tuc, hd so dang ky tham gia dau gia dat,
nguoi tham gia dau gia (hodc ngueoi dwoc 1y quyen) phai ndp hd so cho T6 chirc
hanh nghe dau gla tai san theo thoi gian va dia diém ghi trong thong bao. Nguoi
tham gia dau gid phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung hd so ding
ky tham gia dau gia da ndp theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia phai nop tién dat trude. Tién dat trude duge gui
vao mot tai khoan thanh toan riéng cta to chirc hanh nghé déu gia tai san mo tai
ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.
Nguoi tham gia dau gia, ngudi co tai san dau gia va t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san co thé thoa thuan thay thé tién dat trudc bang bao 1anh ngan hang.

- Tién dat trude do t6 chirc hanh nghé dau gia tai san va Ban quan 1y thoa
thuan, nhung t61 thiéu 1a ndm phan tram va to1 da la hai muoi phan trdm gia khoi
diém cua tai san dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia nop tién dat trude cho to chirc hanh nghé dau

gia tai san ké tir ngdy niém yét viéc ddu gia tai san dén trude ngdy mé phién dau
gia 02 ngay lam viéc.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hodc
trong thoi han khac theo thoa thuan, t6 chirc hanh nghé diu gia tai san co trach
nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh toan tién 13i (néu c0) cho nguoi tham
gia ddu gia tir chdi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Dleu nay, nguoi tham
gia ddu gia da nop tién dat trudc nhung khong dap ung yéu cau, diéu kién tham
gia dau gia theo thong bao cua t6 chirc hanh nghé dau gia tai san hodc ngudi
tham gia dau gia khong trang dau gia, trir truong hop quy dinh tai diém b Khoan
2 Piéu nay.

- Truong hop trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién 13i (néu co)
duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyuc hién
hop déng mua ban tai san ddu gia hodc thuc hién nghia vy mua tai san dau gia
sau khi dugc co quan co tham quyén phé duyét. T6 chirc hanh nghe dau gia tai
san co trach nhiém chuyen tién dit coc cho nguoi co tai san dau gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac.
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b) Xur 1y tién dat trude:

bl. Nguoi tham gia ddu gia khong dugce nhan lai tién dit trude trong cac
truong hop sau day:

- Pa ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude ddu gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham cé4c quy dinh sau:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gia, tham dyu phién dau gia;

+ Thong dong, moc noi véi dau gid vién, to chirc hanh nghé dau gia tai
san, ngudi cé tai sdn dau gid, nguoi tham gia dau gid khac, ¢ nhan, t6 chuc
khac dé€ dim gid, nang gid, lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

+ Can trd hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat ty tai phién dau gia;

+ De doa, cudng ¢ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam
sai l¢ch két qua dau gia tai san;

+ Nhan ay quyén tham gia d4u gia cua nguoi tham gia dau gia khac 601
v6i tai san ma minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhan uy quyén
tham gia ddu gia cta tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én ddi véi cing mot tai
san;

+ Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi ruét,
em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

+ Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhan, t6 chirc c0 kha nang chi
phéi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép
cling 14 nguoi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta lut c6 lién quan;
- Nguoi trang dau gia tr chdi ky bién ban dau gid duoc coi nhu khong
chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia hoic khong chap nhan

mua tai san dau gia doi voi tai san ma theo quy dinh cua phap luat két qua dau
gia tai san phai duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cua
Luét stra do1, bd sung mot s6 diéu cua Ludt Dau gia tai san;

- Tur chéi ket qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat sta
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san.

b2. Tién dit trude quy dinh tai diém bl khoan 2 Piéu nay dugc ndp vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat.
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¢) Kiém tra va xét duyét hd so ding ky tham gia dau gia dat:

Ngay sau khi nhan duoc hd so ding ky tham gia du gid, tién dit trude
ctia ngudi tham gia dau gia theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay, T6 chuc
d4u gia tai san co trach nhiém phdi hop véi Ban Quan ly kiém tra ho so ding ky
tham gia ddu gia dat, dong thoi ¢6 van ban tlep nhén va thong bao cho nguoi
tham gia dau gia cu thé vé thoi gian, dia diém t6 chuc cude dau gia quyén s
dung dat dé biét va tham gia dau gia;

Truong hop hd so dang ky tham gia ddu gia khong dam bao theo quy dinh
thi hoan tra lai ngay cho nguoi dang ky tham gia dau gia dé nguoi dang ky tham
gia dau gia dat hoan chinh lai ho so va dang ky tham gia dau gia theo quy dinh.

3. X4c 1ap danh sach d6i twong du diéu kién tham gia du gia:

Trén co sé két qua xét duyét hd so ding ky tham gia ddu gia, Ban Quan 1y
va T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san c¢6 trach nhiém xac 14p danh sach nguoi du
diéu kién tham gia d4u gia. Danh sach nguoi du diéu kién tham gia d4u gia va ho
so dang ky tham gia dau gia sau khi dugc kiém tra va xét duyét theo ‘quy dinh thi
phai dugc Ban Quan ly va T6 chirc hanh nghé dau gia tai san to chic niém
phong, quan 1y theo ché do bao mat cho dén khi két thuc phién dau gia.

4. Ban Quan ly va T6 chtrc hanh nghé d4u gia tai san co trach nhiém quan
1y thong tin, ho so dau gia theo quy dinh.

Picu 14. Picu kién mé phién dau gia

Phién dau gia chi dugc tién hanh khi co tir 02 (hai) nguoi du diéu kién
tham gia dau gia 01 thura dat tro 1én. Truong hop trudce khi tién hanh phién dau
gid ma chi c6 01 (mQt) nguoi du di€u kién tham gia dau gia thi t6 chic dau gia
lai theo quy dinh.

Piéu 15. Giam sat thuc hién phién dau gia

1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém thyc hién phién dau
gid quyén s dung dat dung vdi trinh ty, thu tuc quy dinh ctua phéap luat vé dau
gia tai san va ndi dung cu thé tai Hop dong dich vu dau gia tai san.

2. Ban Quan ly co6 trach nhiém ctr dai di€n tham du, giam sat viéc thuc
hién phién d4u gia; dong thoi moi dai dién cac co quan c6 lién quan tham du,
giam sat viéc thyc hién phién déu gia: Thanh tra thi x3, Phong Tu phap, Phong
Nong nghiép va Moi truong, Phong Tai chinh - Ké hoach, Cong an cac xa,
phuong: Phé Nhon, Phé Thuan, Phé Khanh, Phd Hoa, Pho Vin, Pho Minh,
Nghiém, Thi x4 Pac Pho - Poi Thué lién huyén Dtic Pho - Ba To - Nghia Hanh
- Minh Long, UBND cic x4, phuong: Pho Nhon, Phé Hoa, Phd Vin, Phd Minh,
Nguyén Nghiém, Phd Thuan va Pho Khanh.

3. Cac co quan, don vi néu tai Khoan 2 Diéu ndy c6 trach nhiém giam sat
qua trinh t6 chure thue hién viée dau gia quyén st dung dat, dong thoi thuc hién
nhiém vu, quyen han theo quy dinh cua phép luat vé xit 1y vi pham hanh chinh
trong linh vuc ho tro tu phap, dAt dai va an ninh trat ty.
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Piéu 16. Cong nhin két qua dau gia quyén sir dung dat

- Ban Quan ly 1ap hé so giri Phong Nong nghiép va Moi truong dé, trinh
UBND thi xa Btrc Pho ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén su dung dat;

- UBND thi x3 Pirc Pho ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dat di ban ddu gia thanh cong dé giri cho Phong Néng
nghiép va Méi truong, Ban Quan ly, Thi xa Puc Phé - Poi Thué lién huyén Buc
Phé - Ba To - Nghia Hanh - Minh Long va ngudi tring du gia quyén st dung
dat.

Pi¢u 17. Nop tién sir dung dit tring dau gia

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhén két qua trang dau gia, Thi xd Puc Pho - Doi Thué lién huyén
Ptc Phd - Ba To - Nghia Hanh - Minh Long giri thong bao ndp tién sir dung dat
bang van ban cho nguoi da trang dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y
thug;

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat theo thong bao cta Thi xa Pirc Pho - Poi Thué lién huyén Puc Pho - Ba To
- Nghia Hanh - Minh Long;

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trudc
va tién 1ai (néu c6) dugce chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cta nguoi str dung dat.

Truong hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang d4u gia quyén sir dung dét theo Thong bao ctia Thi xa Pirc Pho - Poi Thué
lién huyén Puic Pho - Ba To - Nghia Hanh - Minh Long dung quy dinh thi sau
120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dat, Thi xa
Puc Pho - Poi Thué lién huyén Duc Pho - Ba To - Nghia Hanh - Minh Long c6
trach nhiém thong bao den Phong Nong nghiép va Mai truong dé trinh UBND
thi xa Ptrc Pho hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi trang dau
gia khong duge nhan lai tién dit coc. Poi véi trudng hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

- Thi xa Pirc Pho - Di Thué lién huyén Dirc Pho - Ba To - Nghia Hanh -
Minh Long thong bao cho Phong Nong nghiép va Moi truong vé viéc nguoi
trung dau gia da hoan thanh viéc ndp tién s dung dat.

Piéu 18. Cap gidy chitng nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thuc
dia cho nguwoi triang dau gia

1. Sau khi dd nhan dugc thong bao cua Thi xa Pac Phd - Poi Thué lién
huyén Dirc Phé - Ba To - Nghia Hanh - Minh Long vé viéc nguoi trang dau gia
d3 hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, Phong Nong nghiép va Moi truong
thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024,
cu thé nhu sau:



13

- Trinh UBND thi xa Duc Pho ban hanh quyét dinh giao dat va ky Giay
ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat cho nguoi
trang dau gia;

- Chuyén hd so dén Vin phong Piang ky dat dai tinh Quang Ngii - chi
nhanh thi xa Ptrc Phd dé thyuc hién cap nhat, chinh Iy co s& dir liéu dat dai, hd so
dia chinh theo quy dinh.

2. Ban Quan 1y phdi hop véi Phong Nong nghiép va Moi trudng va
UBND cic x4, phuong: Phd Nhon, Phd Hoa, Phé Vin, Phé Minh, Nguyén
Nghiém, Ph6 Thuan va Phd Khanh t6 chuc ban giao dat trén thyc dia va trao
Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat cho
nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 19. Cac phong, ban chuyén moén, dia phuong c6 lién quan, Ban
Quan ly du an dau tu xay dung va Phat trién quy dat thi xa Duc Pho, t6 chic
hanh nghé dau gia tai san va nguoi tham gia dau gia chiu trach nhiém thyc hién
theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san nam 2016, Luat stra d61, bo sung mot 0
diéu cua Ludt Dau gia tai san, cac van ban quy dinh phap luat c6 lién quan vé
dau gia tai san va Phuong 4n dau gia nay.

Piéu 20. Trong qua trinh to chirc thuc hién, néu ¢ phat sinh vudéng mac
thi Ban Quan ly kip thoi bao cdo UBND thi xa (thong qua Phong Nong nghiép
va M6i trirong) dé didu chinh, bo sung cho phu hop./.
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