UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PUC PHO Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
sé: 2183 /0P-UBND Dirc Phé, ngay 22thdng 7 niim 2013
QUYET PINH

V2 vige phé duyét phwong sn diu gia quyén sit dung dit cic 16 @it & thude
khu dén cwr Iang c4 Sa Huynh, xa Phé Thanh, huyén Dic Pho.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN PUC PHO

Can ctr Ludt T chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cit Luét d4t dai niim 2003 Lujt sb 34/2009/QH12 ngdy 18/6/2009 sira
bi, bd sung Diéu 121 Luft Dét dai va Luat s& 38/2009/QH12 ngay 19/6/2009
stra dbi, bd sung mot sb didu clia Luat Dét dai;

Cin cir Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngdy 29/10/2004 cua Chinh phi
Huéng din thi hanh Lujt dét dai ndm 2003;

Cén ctr Ngh; dmh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phu quy
dinh bd sung ve vi€c cap gidy chimng nhén quyén su dung dat, thu hdi dt, thye
hién quyén st dyng dit, trmh tur, thd tuc b01 thuong, hd trg tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dat va giai quyét khidu nai vé& dit dai;

Cin cr Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 céia Chinh phu vé
ban d4u gia tai san;

Cin ctr Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia Bé truéng Bo
Tu phép Quy dinh chi tiét va huéfng dan thye hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngdy 04/3/2010 ctia Chinh pht vé ban déu gid tai sén;

Cin ctr Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngdy 16/3/2012 cua Bo Tai chinh
huéng din viée xdc dinh gid khdi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong dau
gid quyén sir dung dat dé giao dt c6 thu tién sir dung d4t holic cho thué dat;

Cian ctr Quy ét dinh s 216/2005/QI-) -TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu tuéng

Chinh pht ban hanh Quy ché dfu gid quyén sir dung dt d& giao dét c6 thu tién
st dung dit hoyic cho thué dat;

Cin ctr Quyét dinh sb 27/2012/QD-UBND ngiy 16/8/2012 ctia UBND tinh
Quang Ngi Ban hanh Quy ché déu gi4 quyén sir dung dét d& giao dit 6 thu tién
sir dung d4t hodic cho thué dit trén dia ban tinh Quang Ngai;

Ciin cfr Quyét dinh sé 11/2013/QD-UBND ngdy 26/02/2013 ciia Uy bun
nhén dan tinh Quéng Ngéi Ban hanh Quy dinh mitc thu phi tham gia ddu gid
quyén st dung dt va ché d¢ tai chinh trong hoat déng d4u gid quyén st dyng
dét c6 thu tién sir dung ddt hodic cho thud dit trén dia ban tinh Quang Ngai;



Can cff cong van 1266/STC-QLGCS ngdy 25/06/13 vé vige théa thudn gid
khoi diém mét sb 16 d4t & thudc khu dan cur lang ¢4 Sa Huynh, xa Pho ‘Thanh dé
dAu gia quyén sir dung dét;

Cén ctr Thong bao sé 640/TB-UBND ngay 27/12/2013 ctia Chu tlch UBND
huyén Drc Phéd vé viée théng nhit cho chd trwong td chirc ddu gis dit & Khu
dén cur Lang ca Sa Huynh, x&@ Phd Thanh, huyén D¢ Phé;

Cin ctir Quyét dinh sb 2503/Qb-UBND ngay 03/7/2013 clia Chu tlch Uy
ban nhéan dan huyén Dirc Phd vé viéc phé duyét gia khoi diém cac 16 dit & Khu
dan crr Lang c4 Sa Huynh, x4 Phd Thanh; huyén Die Phé;

Xét T trinh sb: 38/TTr-QLDA ngay 05/7/2013 cua Ban quan Iy du én Péu
tur va x4y dyng huyén vé viée phé duyét phuong an déu gid quyen su d4t & Khu
dén cir Lang ¢4 Sa Huynh, x& Pho Thanh; huyén Ditc Phé;

Theo d& nghj ctia Phong Tai chinh - K& hoach huyén Puc Phd.
QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét phrrong 4n ddu gid quyén sir dung dit & Khu dan cu
Léang c4 Sa Huynh, xa Ph$ Thanh, huyén Dirc Phd (¢6 phurong dn kém theo).

Piéu 2: Giao cho Ban quin 1y dy 4n DAu tu va xay dung huyén phdi hop
véi Uy ban nhan dén x& Phé Thanh va céc phong, ban ¢6 lién quan chuan bj day
di cdc ndi dung t6 chirc ddu gis quyén sir dung ¢t & tai & Khu dan cu Lang c4
Sa Huynh, xa Phé Thanh, néu Quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyét dinh niy ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky. |

Pitu 4. Chanh Vin phong HDND & UBND huyf;n Thu trudng céc co
quan c6 lién quan; Gidm d6c Ban quan ly dir an Dau tr va xdy dyng huyén, xa
Phé Thanh va nhitg nguoi tham gia dau gid quyén str dung dit chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 't},/

Noi nhiin: CHU TICH
- Nhur diéu 4; e

- TTHU, TTHDND;

- CT, PCT. UBND huyén;
- Céc co quan ¢6 lién quan;
- Luu: VT.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tu do - Hanh phiic

i PHUONG AN
ugi \_quyé  sir dung dit & cic diém & Khu dan cir
L&ng ¢4 Sa Huynh, xa Ph§ Thanh, huyén Piéc Phé.

(Kem theo Quyét dinh s6: 2189/0B-UBND ngay 22 thang 7 ndm 2013
ciia Uy ban nhdn din huyén Pirc Pho)

I. NHOUNG CAN CU PHAP LY.
Cin cir Ludt Té chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Lugt dit dai ndm 2003, Luat sb 34/2009/QH12 ngay 18/6/2009 sira
dbi, bd sung Didu 121 Luat Dét dai va Ludt s6 38/2009/QH12 ngay 19/6/2009
stra d5i, b6 sung mot sb didu clia Luat Pt dai;

C#n cir Nghi dinh s§ 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ciia
Chinh phii Huéng din thi hanh Luat d4t dai ndm 2003;

Cin ctr Nghj dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 ctia Chinh
phit quy dinth b sung v& viée cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét, thu hdi
dit, thure hién quyén st dung d4t, trinh ty, thit tuc boi thudng, h tro tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dit va giai quyét khiéu nai vé dét dai;

Cin cir Nghij dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phi vé
ban dAu gi4 tai san;

Can cir Théng tu s 23/2010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 cia B§ truéng Bo
Tu phap Quy dinh chi tiét va hiréng din thye hién Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP
ngdy 04/3/2010 cta Chinh phit v& ban du gid tai san;

Cin cir Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngdy 16/3/2012 ciia By Tai chinh
huéng din vide xac dinh gia khoi diém va ché 5 tai chinh trong hoat dong dau
gi4 quyén st dung dit dé giao dit c6 thu tidn sit dung dét hodic cho thué dt;

Can cir Quyét dinh sé 216/2005/QD-TTg ngiy 31/8/2005 ciia Thii tudng
Chinh phu ban hanh Quy ché du gid quyén sir dung dit ¢ giao dét c6 thu tién
str dung dit hojic cho thué dit;

Can ctr Quyét dinh sb 27/2012/QB UBND ngﬁy 16/8/2012 ctia UBND tinh
Quang Ngai Ban hanh Quy ché d4u gis quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién
st dung dét hodic cho thué dit trén dia ban tinh Quang Ngi;

Can cir Quyét dinh s§ 49/2012/QD-UBND ngay 27/12/2012 cia Uy ban



nhin dén tinh Quing Ngdi Ban hanh Quy dinh ve gla cac loai dét trén dia ban
tinh Quang Ngéi nim 2013;

Cin cit Quyét dinh s§ 11/2013/QD-UBND ngdy 26/02/2013 ciia Uy ban
nhin dan tinh Quang Ngdi Ban hanh Quy dinh muc thu phi tham gia dau gid
quyén sir dung dat va ché d6 tai chinh trong hoat dong dul gia quyén sir dung
dat c6 thu tién sir dyng d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh Quang Ngii;

Cin ctr Thong bao s6 640/TB-UBND ngy 27/12/2012 ctia Chi tich UBND
huyén Pic Phd vé viée théng nhét cho chii truong t8 chirc ddu gia dit & Khu
dan cr Lang cd Sa Huynh, x4 Phé Tharh, huyén Drrc Phé;

Cén ctr cong vin 1266/STC-QLGCS ngay 25/06/2013 vé viéc théa thudn
gid khoi diém mét s6 16 ¢t & thude khu dén cu lang ¢4 Sa Huynh, x4 Phé Thanh
@& du gia quyén sir dung dét;

Cin cir Quyét dinh s6 2503/QD-UBND ngay 03/7/2013 cia Chu tich Uy
ban nhén dén huyén Dic Phd vé viée phé duyét gia khéi diem céac 16 dét & Khu
dén cur Lang c4 Sa Huynh, x3 Pho Thanh, huyén Dirc Pho;

II. VE QUY HOACH VA PHAN LO CAC KHU DAN CU.

_-Dia diém: Tai Khu dan cu Lang c4 Sa Huynh, x4 Phd Thanh, huyén Pic
Pho.

- Téng dién tich quy hoach phén 16 dat &: 20.200 m?,

- 86 16 theo so db thiét ké: 202 16.

- §6 16 da dua ra dAu gia quyén sir dung dit &, clp dét & quy dbi cho cac ho
rng tien sur dung dat 1a: 144 16; viréng boi thudmg: 33 10.

- Dién tich: 17.535 m®.

- 86 16 dua ra ddu gia quyén sir dung dat & 1a: 25 16

- Dién tich: 2.665 m”.

1. GIA KHOT PIEM.

Theo Quyct dinh sb 2503/QB UBND ngay 03/7/2013 cta Uy ban nhan dan
huyén Puc Phd thi gis khai didm 13: 7.550.000.000 dong.

Bing chit: Bdy ty, nim trdm ndm muoi tri¢u dong chin.

$6 16 dua ra ddu gia dot ndy: 25 (hal muoi 1dm) 16 v6i dign tich va gid khéi
diém timg 16 dit & duge quy dinh cy thé nhu sau:



T Slf; he tomagt | 8 wk%‘;fg‘;ié“’ Ghi chu
(m2)

I KHU Al 92,0 210.000.000
1 230 92,0 210.000.000
I KHU A3 695,0 1.515.000.000
1 219 109,0 225.600.000
2 220 104,0 220.000.000
3 221 102,0 220.000.000
4 222 100,0 220.000.000
5 223 97,0 215.000.000
6 224 95,0 215.000.000
7 225 88,0 200.000.000
I KHU A4 94,0 220.000.000
1 210 94,0 220.000.000
v KHU A5 100,0 220.000.000
1 204 | 100,0 220.000.000
v KHU A8 316,0 670.000.000
1 94 117,0 230.000.000
2 95 100,0 220.000.000
3 101 99,0 220.000.000
VI KHU A9 511,0 1.010.000.000
1 54 128,0 260.000.000
2 64 100,0 220.000.000
3 90 136,0 260.000.000
4 195 147,0 270.000.000
VII | KHUA12 215,0 470.000.000
1 187 114,0 240.000.000
2 194 101,0 230.000.000
VIII | KHU Al4 215,0 460.000.000




1 27 102,0 225.000.000

2 34 113,0 235.000.000

IX KHU 15 427,0 860.000.000
1 35 142,0 270.000.000

2 38 94,0 220.000.000

3 47 91,0 220.000.000
4 128 100,0 150.000.000
CONG 2.665,0 5.635.000.000

IV. PHUONG AN TAI CHINH CUA QUY PAT.
Thue hién theo quy dinh hién hanh clia céc cip 6 thim quyén.
V. CHI PHi DJCH VU TO CHU'C PAU GIA.

Chi phi dich vy td chitc ddu gia quyén st dung dét duoc quy dinh tai Thong tu
s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B§ Tai chinh va Quyét dinh sb
11/2013/QD-UBND ngay 26/02/2013 cia Uy ban nhén dan tinh Quang Ngi.

VL. HINH THUC PAU GIA.

1. Cuge bédn déu gid chi dugc tién hanh khi ¢6 tir 2 (hai) ngudi tré 1én ¢6 da
diéu kién tham gia du gis cua timg 16 dit.

2. Déu gid tryc tiép bing 16i n6i, nhiéu vong, thdi gian mdi vong khong qua
03 phut.

3. Phi hd so tham gia déu gié: Nhimg nguoi tham gia déu gia pha1 nop phi
cho mdi hd so dang ky tham gia diu glé theo quy dinh tai Quyét dinh s6
11/2013/QB-UBND ngay 26/02/2013 clia Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai
Ban hanh Quy dinh mic thu phi tham gia diu gia quyén sit dung d4t va ché do

tai chinh trong hoat dong déu gia quyén sir dung dét c6 thu tién str dung dit hojic
cho thué dit trén dia ban tinh Quang Ngai:

T Gia trj quyén str dung dit theo gia khéi Mitc thu tdi da
diém (ddng/hd so)
1 | Tir 200 tri¢u ddng tré xubng 100.000
2 | Tir trén 200 triéu ddng dén 500 tridu ddng 200.000

4. Khoan tién djt truge: Bing 15% muc gid khdi trén mot 16 dét & duge quy
dinh tai Quyét dinh s§ 27/2012/QD-UBND ngdy 16/8/2012 cia Uy ban nhan
dén tinh Quéang Ngii va dugc quy dinh cu thé tai quy ché ban déu gid.



5. Budc gis: Ngudi phat gid sau phai cao hon ngudi phat gi4 trudce lidn ké
161 thiéu bing budc gid, ké tir vong diu thir 2.

+ Dbi voi cae 16 dét cb gid khdi diém nho hon 100.000.000 ddng thi budc
gid 12 1.000.000 ddng (Mot triéu dong).

+ Dbi véi cc 16 dht c6 gia khoi diém trén 100.000.000 dong dén
300.000.000 thi budc gié 14 2.000.000 ddng (Hai tridu dong).

VIL THOT GIAN DA PIEM VA PHUONG THUC THANH TOAN.

1. Théi gian va dia diém 8 chie ddu gid:

- Théi gian: Nam 2013

- Dia diém: Tai Hoi trudng UBND x& Phd Thanh, huyén Dirc Phé.

2. Phirong thirc thanh todn:

- Ngui tring ddu gia ndp mot 1dn bing tién mit hogic chuyén khoan.

- Dia diém‘n@p tién: Ngubi triing d4u gid dén noi mua hd so dang ky tham
gia dau gia quyén sir dung dat & dé 1am thi tuc ndp tién, ndp du so tién tring dau
gid con lai sau khi khdu tri tién dit trude.

Sau thori gian 30 (bg muoi) ngdy lam viée ké tir ngdy nhén dugc thong bio
np tién, nguoi tring déu gid phai ndp di mdt lan sb tién con lai sau khi khau
trir tién djt trude tai dia diém nop tién theo ding thdng bdo. Trong thoi han nay,
ngudi tring dau gid khong ndp hodc khong ndp dn tién trang ddu gis ma khdng
duge cip c6 thAm quyén cho phép thi xem nhu ngudi tring d4u gia ti chdi két
qua trung dAu gis. Ban quéan ly dw 4n Diu tr va xdy dyng huyén lip danh sich
bso cdo Uy ‘ban nhan dén huy¢n d& xem xét, quyét dinh té chirc daj.l gid lai va
ngudi tir chdi két qua dAu gia tring khéng dugc hoan trd tai khoan tién d5t trudc
da ndp truwde d6, khoan tién dit trude ndp vao ngln sich Nha nuée.

Trong thi han khong qué 08 ngdy lam viée, ké tir ngdy bén ddu gid thanh,
tb chirc ban déu gid chuyén nghigp chuyén hé so cho Ban quén Iy dy 4n Déu
va xdy dung huyén, dong thdi Ban quan 1y dy &n Déu tu va xdy dung huyén phai
c6 tréch nhiém trinh Uy ban nhan dén huyén Ptic Phé phé duyét két qua tring
dau gi4.

Trong thii han khéng qué 05 ngdy lam viée, ké tir ngay nhan dugc van ban
cia Ban quan 1y dy an Pau tr va xdy dung huyén, Chi tich Uy ban nhan dén
huyén Dtec Phé c6 quyét dinh phé duyét két qua trang ddu gia.

Ban quén ly dy 4n Bau fur va xay dung huyén lap glé.y xéc nhédn &4 ndp dd
tién ddu gia tring quyén str dyng dit & ngudi tring dhu gia gir Phong Tai
nguyén va Moi tru:o‘ng huyén 1am thi tuc cdp gidy Chu‘ng nhin quyeén str dung
dAt cho ngudi tring ddu gia va giri Phong Tai chinh - K& hoach téng hop.



Thoi gian thyc hi¢n cac quy trinh trén theo ding quy dinh hién hénh cia
Nha nuge. Co quan, to chirc ndo cham tr& thi ¢6 trach nhiém bdi thudng cho
ngudi tring déu gis quyén sir dung dit & theo dung quy dinh.

VIII. TO CHUC THUC HIEN.

1. Sau khi Uy ban nhén din huyén Birc Phd phé duyét phuong 4n ddu gid
quyén sir dung dét & ndy, Ban quan I du 4n Dau tr va xay dyng huyén t6 chirc
thyre hién céc bude tiép theo ding quy dinh hién hanh Nha nudéc.

2. Db voi don vi td chire ban du gia quyén st dung dét va cic co quan cb
lién quan phai thuc hién mot s6 ndi dung sau: Cac thanh vién clia don vi t6 chire
ban dhu gia quyen sir dung dit va cc co quan c6 lién quan theo chu'c ning,
nhiém vu, quyeén han ctia minh thu’c hién nghiém tic phuong an nay, néu ¢b y
14m trdi, ¢6 hanh vi lam 16 bi m4t, tiép tay, méi gidi cho ngudi tham gia diu gia
ma gdy thigt hai cho Nha nudce hofic 1am cho cuge ban dau gia khong thanh ke tir
khi phat hanh hd so dén viéc tham gia ddu gid quyén str dung dit thi tiy theo
tinh chit va mtrc d6 vi pham s& bj xit Iy theo quy dinh cia phép luat,

3. D61 voi ngudi tham gia déu gia quyén sir dung dét:

- Ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dét thyc hi¢n diy da theo phuong
an nay, tham khao, nghién ctru k¥ v& 16 dit (thdra dat) ma minh cén dbu gia; thye
hién nghiém tac theo sy diéu hanh clia ngudi diéu hanh cube ddu gid. Trudng
hop ¢6 nhitmg ndi dung nio chua rJ thi xin y kién ngudi c6 thAm quyén hudng
dan, giai thich cu thé,

- Thuc hign viéc ndp day du cac khoan tién theo quy dinh va lam thi tuc

~ theo sy huéng din ciia don vi 18 chirc ban ddu gi4 quyén sir dung dit va Ban

quén 1y dy 4n Déau tu va xdy dung huyén,

4. Gidi quyét khiéu nai, t0 cdo ¢6 [ién quan dén qud trinh 18 chirc thyc hién
dhu gia quyen sir dyng @4t duge giai quyét theo quy dinh cla phap lut v& khiéu
nai t& céo; phéap luat vé dit dai; phap lujt vé diu gia.

5. Don vi t6 chic dau gid quyén sir dung dét thong béo rong rdi trén cdc
phucmg tién thong tin dai chiing cia huyén va xa, niém yet phuong an déu gid va
ho so vi tri mt bc’mg phén 16 t3i UBND xa Phé Thanh dé nhén dan biét. Sau khi
d4u gia xong don v t§ chirc ddu gi4 s& tién hanh 1am déng, du thi tye theo quy
dinh cia phap luét./.



