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Vé thue trang khu dit duwgc quy hoach x3y dung khu du lich va
phim trwdéng Vina Universal

Theo dé nghj cta S K& hoach va Dau tu tai Cong vén sb 412/SKHDT-
XTDT ngay 25/4/2016 v& viéc hd trg, cung cép théng tin v& khu dit tai x4 Phé
Khanh cho Tap doan Gido duc KinderWord, UBND huyén Brirc Phd bio céo
thuc trang va tinh hinh phdp 1y cua khu dit quy hoach Khu du lich va phim
trurdng Vina Universal nhu sau:

1. Vé tiém niing sir dung dit

Khu vye quy hoach véi téng dién tich 2.569ha trai dai trén 03 x3 (Phé
Khénh, Phé Thanh, Phé Chau) véi dia hinh phong pht, da dang va chiém t&i
53% quy dat chua sir dung ctia toan huyen Quy dit chua sir dung 1a loi thé dé
tiép tuc phét trién nhém céc loai dat gidu tiém ning c6 thé khai thac;

- Dt khai théc du lich: hi¢n tai trong khu vyc dang khai théc bai tim Sa
Huynh tai khu vire phia Nam ciia ga Sa Huynh téi nii Bau Nu, chléu dai bai tim
khai thac khoang 1,3 km. Trong truong lai, khi du lich phat trién, bai tim c6 thé
khai théc mé réng tiép vé ph1a Nam (sang dia phén cia thén Chiu Me, xa Phé
Chéu), tir nii Bau NG dén ndi Chau Me véi chidu dai bai bidn c6 thé khai thac
khoang 1,1 km;

e Bén canh bii bién dang khai thac doc theo Quéc 16 1A hién nay, trong
khu vuc con ¢6 bii bién 16m, rat cé tiem néng la bai kéo dai tir thén Long Thanh
2 dén nti Hoc M6 vai chidu dai bai tim 2 ,6 km. Ngoai ra, viing phu cin cua bai
tim cho phép khai thic dugc loai hinh du lich hd trg, bd sung thém chirc nang
cho tim bién rt tbt. V& phia Nam 13 nti Héc M6, cho phép khai thic du lich
sinh thai, d4c biét 1a ndi Khi. Phia Bic 1a khu vuc tap trung day dic di chi vin
hoa Sa Huynh, cho phép khai thac du lich nghién ctru, du lich vién hog;

o Miit nuéc dim pha, dai cat ven bién, cdc nti xen k& ven bién,... 13 tiém
ndng khai thac du lich rat tét, b sung va hé tro lam da dang loai hinh du lich.

- Dét khai thac nuéi trong thuy san: Bén canh the manh phat trién nganh
nghé danh bat, trong viing c6 tiém ning 16n vé nudi tréng thuy san. Mt nude
1én nhét c¢6 thé khai thac 14 dAm An Khé véi dién tlch khoang 350 ha va mot
phan dim nuée man Sa Huynh c6 thé d4nh bit, nudi t:rong khoang 70 - 100 ha.
Téng san luong nuébi trong c6 thé vugt san lugng danh bit., Trong tuong lai, tap
trung phat trién nuodi trong thuy san trong khu vire 14 mét miii nhon phat trién
kinh té.

- Dét tréng rimg va khai thac [im nghiép: Trong khu vyc, qui dat tréng dé
trdng rimg, khai thac cay 1dm nghiép khong 16n, gia tri hang ho4 khéng cao. Tuy



nhién, dong gop vé canh quan, dam bao méi truomg sinh thai cia quy dat doi nii
lai c6 gia trj rat Ion, khéng chi tao canh quan dep ma con hé tro, bd sung cho céc
loai hinh du lich khac tao sy da dang, dic sic vé san pha.m du {ich.

2. T6 chitc khdng gian quy hoach kién tric theo quy hoach duwgc
duyét

Nzm 2008, UBND tinh Quéang Ngai d3 phé duyét quy hoach chi tiét ti 1&
1/2000 Khu du hch va phlm tru(mg Vina Universal v6i dién tich 2.56%ha, phia
d6ng giap bién Dong, tdy giap nui Dién TruOng va nii Sang; nam giap cia bién
Sa Huynh; bic gidp thon Trung Hai, x4 Phd Khanh. Do tip doan Tan Tao - ITA
(Tp. Ho Chi Minh) d4u thiu thanh cong du 4n nay va duoc cip phép dau tu voi
tong vén dyr kién 50 triéu USD va chia lam 02 giai doan:

- Giai doan 1: Sir dung dién tich 1.717 ha vao cac muc dich: Khu phim
truong (81,4 ha), khu nguyén ciru van hod (159 ha), khu Khach san - Casino
(13,6 ha), khu vui choi dich vu - sén gofl, TDTT (253,3ha), khu nha & (222,5
ha), Céng vién cdy xanh (331,4 ha), Mit nuéc (396,8 ha), ber bién (126 ha), Pt
giao thong (133 ha);

- Giai doan II: St dung dién tich 852 ha vao cac muc dich: Khu lién hop
trudmg quay ndi canh (29,5 ha), Khu lién hop ché tic dao cu (11,4 ha); Khu lién
hop dich vu trudng quay (11,7 ha), khu cénh quan tiéu bidu 10 nuée Asian (211
ha), Khu biét thu trén nai (16 ha), Khu quay ngoai canh (535,7 ha), Lang x6m
gift lai cai tao (20,3 ha), dit giao thdng, quang trudng (16,4 ha).

Khéng gian quy hoach kién triic dugc tb chire nhur sau:

- Mdi khu chirc néng chinh ddu dugc quy hoach mét khu trung tdm 1am
diém nhén, nhung dugc thiét ké voi quan diém sinh théi cao.

- Céc khu trung tAm duoc két ndi v6i nhau thoéng qua truc canh quan ven
ddm An Khé.

- Truc vao chinh ctia khu du lich dugc bé tri tai khu vuc thén Dién
Trufmg, x4 Phé Khanh. Khéng gian truc chinh dugc quy hoach 13 truc dudng
d6i voi 16 giti 60m c6 phan cach 10m tao thanh mét truc khéng gian diém nhén
khang trang cho khu du lich. Két thuc tryc khéng gian chinh 14 quang truong
nuoc voi mdt cdng trinh khach san cao ting, kién tric doc dao mang dang dap
mdt cdnh budm 1am dlem nhén vé kién tric cho khu du lich. Quéng trudng nurde
s€ la noi nghi ngoi, ngém canh, glao luu cua du khach va s& an tuong hon véi hé
thdng biéu dién nhac nudc ngoai trdi va hé théng bén thuyén du ngoan dém tao
nén chét laing man cho khu vye trung tim.

- Bén phai tryc duo‘ng s& 1a nhung khach san cao témg két ho‘p voi cac
dich vy nha hang s& ddp Ung moi nhu ciu cua du khach vé nghl ngoi, giai tri va
am thyc. Djc biét tai khu vire ndy ¢6 mét khich san cao cép nim trén dinh ndi
véi diém nhin dep bao quat hdu nhu toan bd khu vurc trung tdm va dam An Khé.
Trén khu vyre dinh ndi nay dit mot tram dimg chan cia hé théng cép treo cia
khu du lich rét thuan tién cho viéc di thim quan cac khu chirc nang khac cla khu
du lich.



- Bén trai tryc dudng trung tim 1a quan thé cac cong trinh phuc vu thi ddu
thé duc thé thao tAm c& qude té, duge xay dung voi cdc hé thong cong trinh cé
quy md Ién dudng nét kién triic khoé khodn va khoang dat tao nén mét nét chim
pha cho khu du lich nay.

- Péi dién khu vuc quéng truong nude la khu vye sin Golf 27 16 la
nhitng thim cé va cdy xanh hip din dan xen mét sé khu biét thu cao cip ven hd
1am t6n thém chét sinh théi cho khu du lich.

- Khu phim truong duge b tri hé théng quang, truedong 16n tai khu vie
chiéu phim quoc té véi loai hinh kién tric khong gian lén, dc ddo s& la mot
trong nhiing diém thu hut khach du lich. Tir khu vyc quéng trudng nay duge két
no1 vai khong gian mit nudc ddm An Khé qua mot truc khong gian ma diém
nhén tai cudi truc 1a khach san phim trudng cao tang v6i hinh thirc kién tric hip
dan. Tir khu phim trudng c6 hé théng dudng ngdm xuyén qua nii sang khu vyc
truong quay néi canh, ché tac dung cu va khu ky thuat. Mot phan khong the
thleu 1a khu vye ebng vién dién anh véi cac khu vuc bao tang cia cic phim néi
tiéng va v& linh vyc dién anh. Péi dién qua truc duong QL IA la khu phim
trudng glal doan 2 véi cée quin thé trudng quay va céc khu vue canh quay v&i
dia hinh ntii cao.

- Khu nghién cliru van hod dugc bat diu bing khu vin hoa Viét Nam véi
khoéng gian kién trGc mang phong céch dan téc. Céc khu vue nay s& cho du
khach tiép cén ca hai loai van hod vét thé va phi vit thé nhu: c4c trd choi dén
gian, cac loai hinh van hod 4m nhac dén gian cac vang mién, cac loai hinh tha
cdng m¥ nghé, cac mén 4n trén khdp ving mién Viét Nam.......

- Két thic cua truc nay 12 khu nghién ciru vé vén hoa khao c¢b va didm
nhén 1a khu vuc di chi khao ¢d Sa Huynh va khu lang ¢ Sa Huynh.

- Khu vyc biét thy cao cdp va bai tim duge bd tr ¢ phia bii bién Sa
Huynh. V& lau dai, day la khu vye ¢6 canh quan lai c6 bi tdm dep tai khu vyc
Sa Huynh nén can phai c6 mét quyét sach tao bao dé tra lai va lam dep thém
canh quan tao nén su hoan hao cho khu vyc nay.

- Khu vuc dao Khi s& durgc bio tdn, ton tao, trong thém c4y xanh canh
quan. Bac biét cong tac bao vé loai khi sinh sdng tai day phai dugc déc biét quan
tdm. Khu vyc ngoai blen co the theo doi sinh hoat ctia loai khi xubng &n hai san
s& duge bd tri mot sb nha ndi dé du khach c6 thé quan sat. Ddy ciing 12 nét hip
dan dic biét ctia khu du lich nay.

3. Tinh trang bdi thudng, gidi phéng mit bing khu dit

Do khé khin vé kinh té nén dy 4n khu du lich va phim truong Vina
Universal chua duge trién khai (chi dimg lai & mixc _phé duyét quy hoach, chua
thuc hién cOng tic bcu thuong, giai phéng mit bing). Chu tich UBND tinh
Quang Ngéi di ra Quyét dinh thu hdi dy 4n vao nim 2011 va da giao cho Trung
tAm xtc tién dau tu cda tinh dé kéu goi nha dau tu khic. Dén nay, chua ¢é nha
dan tu nao xin dau tu vao khu vire nay.



(Kem theo c6 cde ban do: quy hoach téng thé mgt bang su dung dat, phén
ving kiém sodt va quy dinh kién tric canh quan, hién trang téng hop va ddnh
gid dat xdy dung, dinh hmmg phét wién khong gian, quy hoach hé rhong giao
théng, quy hoach cdp medc, quy hoach cdp dién; so dé vi i va mdi quan hé
ving)

UBND huyén béao cdo vé hién trang va hd so phép 1y cua khu dit cho S&
K& hoach va Pu tu biét, tbng hop./.
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