UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Pirc Phé, ngay thang nam 2022

o PHUONG AN
HE SO PIEU CHINH GIA PAT DE TINH TIEN BOI THUONG KHI
NHA NUOC THU HOI PAT XAY DUNG CONG TRINH: KHU DAN CU
DQC HAI BEN PUONG BE TONG AN LOI - PHUOC HA XA PHO NHON
(Kém theo To trinh s6 [TTr-UBND ngay [/ /2022
ciia UBND thi xd Pirc Phé)

I. Can cur phap ly
Can cir Ludt dat dai nam 2013;
~ Can cur Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phii quy dinh
vé gia dat,
__ Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
vé boi thuong, ho tro va tdi dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat;
Can cir Théng tw s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo

Tai nguyén va Méi triecong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu
chinh bdng gid ddt; dinh gid cu thé va tw vdn xdc dinh gid dat;

Can cu Quyet dinh s6 1 1/2020/0D-UBND ngay 08/6/2020 cua UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gid cdc loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngdi ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024);

Can cuw Quyét dinh s6 75/2021/QOD-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh
Quang Ngdai ve viéc ban hanh Quy dinh vé boi thuong, ho tro'va tdi dinh cu khi Nha
nwoc thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngadi;

Can cir Quyét dinh s6 192/0D-UBND ngay 27/3/2020 ciia UBND tinh Quang
Ngai vé viéc phé duyét Ké hoach sw dung ddt nam 2020 cua huyén Pirc Pho,

Can ci Cong van 0 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 cua UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc huong dan ve nguyén tac xdc dinh gia dat cu thé, hé so dieu
chinh gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh;

Can cir Céng vin so 1011/STNMT-QLDD ngay 17/3/2022 cua So Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngdi ve vigc tiép nhdn ho so phwong dn gid ddt cu thé, hé
s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién béi thuwong khi Nha nwée thu héi dat trén dia ban
tinh;

~ Can cir Quyét dinh s6 2812/QD-UBND ngay 28/9/2020 ciia UBND thj xi Dirc
Pho vé viéc xac dinh vi tri dat nong nghiép trén dia ban thi xa Puc Pho;

Can cir Quyeét dinh s6 13674/0D-UBND ngay 09/12/2021 ciia UBND thi xd
Durc Pho vé viec phé duyét Bao cdo kinh té - ky thudt dau tw xdy dwng cong trinh:
Khu ddn cw doc hai bén duwong bé tong An Loi — Phuoc Ha xa Pho Nhon.
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II. Muc dich dinh gia dat va thong tin vé thira dat cin diéu chinh gia.
1. Muc dich xin hé sé diéu chinh gia dat.

Xéc dinh gia dat cu thé dé tinh bdi thuong, hd tro dbi voi cac thira dat bang
trong cay hang nim khac (BHK) tai khu vuc xay dung cong trinh: Khu din cu doc
hai bén dudng bé tong An Loi — Phudc Ha x3 Pho Nhon; Dia diém: Xa Phd Nhon, thi
xd Pirc Pho, tinh Quang Ngii.

2. Thong tin vé cac thira dat can xac dinh h¢ so diéu chinh gia.

- Tong dién tich quy hoach x@y dung cong trinh: 14.401 m?. Trong d6 dién tich
tinh boi thudng, hd trg 1a dat bang trong cay hang nam khac (BHK) 14 12.706 m,

- Dién tich quy hoach dé nghi xac dinh gia dat cu thé: 12.706 m2.

- Tong s6 ho gia dinh, c4 nhan b anh huéng/thira dat: 23 ho gia dinh c4 nhan/24
thira dat.

- Khu vyc, vi tri x4c dinh gia dé tinh boi thuong, hd tro vé dat: Vi tri 1 — x4
mién nui.
- Thoi diém xac dinh gia dat: Nam 2022.

- bai dién Chu giéu tu du an: Ban Quan ly du an Pau tu xay dung va Phat trién
quy dat thi xa buc Pho.

I1I. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra,rt(x)ng hop thong tin vé gia dat
thi truong; dieu kién kinh te - xa h¢i Anh huwdéng den gia dat ¢ dia phwong.

VDéi voi cong trinh: Khu dan cu doc hai bén duong bé tong An Loi — Phudc Ha
x:?} Ph() NhO’n; Dia diém: Xa Pho Nhon, thi xa Ptrc Pho, tinh Quang Ngai c6 céc thira
dat lién ké nhau, c6 cung muc dich st dung, kha nang sinh lgi nhu nhau.

Mac du hién nay trén dia ban thi xa co rat nhiéu khu vuc nguoi dan chuyén
nhuong quyén str dung dat co gia tri cao gip nhiéu lan so v6i don gia bdi thuong, hd
trg cia Nha nude. Nhung hién tai d6i voi khu vue quy hoach cong trinh trén, khu vye
xung quanh cong trinh khong c6 quy hoach dat khu dan cu va dat thuong mai dan dén
it c6 ho so chuyén nhugng dat nong nghiép nén khong dam bao vé yéu cau thong tin
dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cc khoan 1,2,3,4 Diéu 4 cta
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

IV. Viéc ap dung phuwong phap hé so diéu chinh gia dat.

Phuong phap hé s dicu chinh gia dét 1a phuong phéap dinh gia dét bang cach
st dung hé s6 di€u chinh gid dat nhan véi gia dat trong bang gia dat do UBND tinh
ban hanh.

C6 thé thiy viéc ap dung hé sb diéu chinh gia dat s€ giup gia tri bdi thuong dat
dugc nang 1én dang ké nhung doi hoi phai xac dinh hé sé phu hop véi diéu kién timg
khu dit, ting thira dat c6 kha ning sinh loi khac nhau. Hién nay ddi v6i ving thuc
hién cong trinh trén chu yéu 1a cac thira dat nong nghiép c6 vi tri lién ké nhau va co
kha nang sinh loi tuong dbi, diéu kién tudi tiéu va giao théng twong ddi thuan tién
nén co thé ap dung hé sé diéu chinh nhu nhau.
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Trong phuong an nay hé sé diéu chinh gia dat dugc dé xuat bang 1,0 1an ciing
dong nghia véi viée khi nhan véi gid dat theo quy dinh cia UBND tinh ban hanh s€
dugc giltr nguyén, khong thay doi.

V. Két quéa xay dung hé so diéu chinh gia dit va dé xuit phwong 4n hé sb
dieu chinh gia dat.

Can ct theo diéu kién cua dia phuong, UBND thi xa Dtrc Pho tham chiéu theo
hé s6 di€u chinh gid dat hang nam ap dung trén dia ban tinh, xin dé xuat mot phuong
an hé so dicu chinh gia dat tai khu vuc xay dung cong trinh trén, cu thé nhu sau:

Vi tri dat, loai dét, Hé s diéu chinh | Pon gia theo quy dinh cta

i khu vue gia dat (lan) UBND tinh (dong/m?)

Pat bang trong cay hang
01 | ndm khac (BHK): Vi tri 1 1,0 32.000
— x4 mién ni

VI. Panh gia tac dong vé kinh té - xa hoi ciia phwong 4n hé s6 diéu chinh
gia dat.

Dbi véi phuong an hé s diéu chinh gia dat da dé xuat cho khu vuc xay dung
cong trinh trén c6 hé so bang 1,0 1an nén khong tac dong dén gia dat, lam phat sinh
tdng gia tri boi thuong, ho tro.

Véi hé sé diéu chinh gia dat da dé xuat, dam bao khong gy so bi giita cac ho
dan co6 dat bi thu hoi so v&i1 mot so vi tri khac trén cung khu vuc. Do do, phuong an
hé so dieu chinh gia dat nay khong c6 tac dong 16n lam thay do6i kinh té - xa hi cua
dia phuong néi chung va khu vuc thuc hién cong trinh noi riéng.

(C6 hé so keém theo phwong dan gdm Quyét dinh chii truong dau tw dy an,
trich luc ban do dia chinh khu ddt, bang tong hop dién tich, logi dat, vi tri va gid
dat cia cdc thira dat dé xdy dung cong trinh)

Trén day 1a ndi dung phuwong an hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi
thuong khi xay dung cong trinh: Khu dan cu doc hai bén duong bé tong An Loi —
Phudc Ha xa Pho Nhon; Dia diém: Xa Pho Nhon, thi xa Dac Pho, tinh Quang Ngai./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

/W
W

Vo Minh Vwong
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