UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Poclap — Tw do — Hanh phic

Pirc Pho, ngay thang nam 2022

PHUONG AN
HE SODPIEU CHINH GIA PAT PE TiNH TIEN BOI THUONG KHI NHA
NUOC THU HOI PAT XAY DUNG CONG TRINH: TRUONG BAN, THAO
TRUONG HUAN LUYEN BQ CHI HUY QUAN SU TINH QUANG NGAVI/
QUAN KHU 5 BANG NGUON VON NSPP NAM 2021 -2023
(Kém theo To trinh s6  /TTr-UBND ngay / /2022
cua UBND thi xa Puc Pho)

I. Cancw phap ly
Can cir Ludtdatdai nam 2013;
~ Cancir Nghidinh 6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phit quy dinh
veé gia dat;
. Cancir Nghidinh s6 47/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh
vé boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat,
Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bo truong Bo

Tainguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu’ongphap dinh gia dat; xdy dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gid cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cur Quyet dinh so 75/2021/0D-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh
Quang Ngaivé viéc ban hanh Quy dinh vé boi thuong, ho tro va tai dinh cw khi Nha
nuoc thu hoi dat dp dung trén dia ban tinh Quang Ngai;,

Can cu Quyet dinh s6 11/2020/0P- UBND ngay 08/6/2020 cua UBND tinh

Qudng Ngdi vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gid cdc loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024);

Can cir Quyét dinh so 2077/QB -TM ngay 06/7/2021 cua Bo Quocphong vé
viéc phé duyét chii truong dau tw xdy dung cong trinh: Tmcmg ban, thao truong
hudn luyén Bé CHOS tinh Quang Ngdi/Qudn khu 5 nguén vén NSPP nam 2021 -
2023;

Can cir Quyét dinh so 2113/QD -TM ngay 04/9/2021 ciia B6 Tong tham mueu
Quan doi nhan ddn Viét Nam vé vic phé duyét di an va ké hoach lira chon nha thau
duan: Truong ban, thao truong hudn luyén B6 CHOS tinh Quang Ngai/Quan khu 5
bang nguon von NSDP nam 202 1-2023,;

Can cur OQuyét dinh s6 80/OD-UBNDngay 23/02/2021 cua UBND tinh Quang
Ngdaive viec phé duyét ke hoach sw dung ddatnam 2021 cua thi xa Dirc Pho,

Can cir Cong van s6 1118/BCH-TM ngay 26/4/2022 cua Bo chi huy quan sw
tinh Quang Ngaive viec chi dao ldp phuong dn dén bu, GPMB dot 1 nam 2022 thugc
Dy an: Truong ban, thao truong hudn luyén Bo CHQS tinh,
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Can cu Cong van so 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 cua UBND tinh
Quang Ngdi ve viec huong dan vé nguyén tic xdc dinh gid dat cu thé, hé so diéu
chinh gid ddt dé tinh tién boi thuwong khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh;

Can cir Cong vin sé 1101/STNMT-OLDD ngay 17/3/2022 cia So Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngai \ vé viéc tiép nhdn ho so phwong én gid dat cu thé, hé
s6 diéu chinh gid dat dé tinh tién boi thiong khi Nha nude thu héi ddt trén dia ban
tinh;

Can cu Cong van so 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 cua UBND tinh

Quang Ngal vé viéc hu’ong dan vé nguyén tic xdc dinh gid dat cu thé, hé sé diéu
chinh gid ddt dé tinh tién boi thuwong khi Nha nude thu hoi ddt trén dia ban tinh;

Can cir Cong vin 56 1 101/STNMT-OLBD ngay 17/3/2022 cia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngai vé viéc tiép nhdn hOSO’phu’O?lg an gia datcu thé, hé
s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thiong khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban
tinh;

~ Can cir Quyét dinh s6 2812/QD-UBND ngady 28/9/2020 ciia UBND thj xd Dirc
Pho ve viéc xac dinh vi tri datnong nghiép trén dia ban thi xa Puc Pho.

II. Muc dich dinh gia dat va thong tin vé thira dat can diéu chinh gia.

1. Muc dich xin hé s diéu chinh gia dat.

Xac dinh gia dat cy thé dé tinh boi thuong, hd tro doi véi céc thira dat trong
cay lau nam (CLN) tai khu vyc xay dung cong trinh: Truong ban, thao truong huan
luyén BO chi huy quan sy tinh Quang Ngii/Quén khu 5; Dia diém: Xa Pho Nhon, thi
xa Ptrc Pho, tinh Quang Ngai.

2. Thong tin vé cac thira dit can xac dinh hé s6 diéu chinh gia.

- Téng dién tich quy hoach xay dung cong trinh: 96.180,6 m?. Trong d6 dién
tich tinh boi thuong, ho trg la dat trong cay lau nam (CLN) la 42.482 m2,

- Dién tich quy hoach dé nghi x4c dinh gia dat cy thé: 42.482 m2,

- Téng s6 ho gia dinh bianh huong/thira dat: 10 ho gia dinh/12 thira dat.

- Khu vye, vi tri xac dinh gia dé tinh bdi thuong, hd tro vé dat: vi tri 1 — x&
mién nui.

- Thoi diém xac dinh gia dat: Nam 2022.

- Chui dau tu: B chi huy quéan sy tinh Quang Ngai/Quéan khu 5.

I1I. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat
thi truong; diéu ki€n Kinh té - x4 hoi anh huwéng dén gia dat & dia phuwong.

Doi véi cong trinh: Trudng ban thao truong huan luyén Bo chi huy quan sy
tinh Quang Ngai/Quan khu 5; Dia diém: xa Phd Nhon, thi x3 Dic Phd, tinh Quang
Ngéi c6 cac thira dat lién ké nhau, c6 cung muc dich st dung, kha nang sinh lgi nhu
nhau.

Mic du hién nay trén dia ban thi x3 c6 rat nhiéu khu vuc ngudi dan chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 gia tri cao gap nhi€u lan so vdi don gia boi thuong, ho
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trg ctia Nha nude. Nhung hién tai d6i v6i khu vuc quy hoach cong trinh trén, khu vue
xung quanh cong trinh khong c6 quy hoach d4t khu dan cu va dat thuong mai dan dén
it c6 ho so chuyen nhuong dat ndng nghlep nén khong dam bao vé yéu cau thong tin
dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4 Piéu 4 cua
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

IV. Viéc ap dung phwong phap hé sé diéu chinh gia dat.

Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat la phuong phép dinh gia dét bang cach
st dung hé s6 dieu chinh gid dat nhan véi gia dat do UBND tinh ban hanh.

C6 thé thiy viéc ap dung hé sé diéu chinh gia dat s€ gilip gia tri boi thuong dat
dugc nang lén dang ké nhung doi hoi phai xac dinh hé s6 phu hop véi diéu kién ting
khu dat, timg thira dat co kha nang sinh loi khac nhau. Hién nay d6i véi ving thuc
hién cong trinh trén chu yqu la cac thura d4t nong nghiép c6 vi tri lién ke, nhau va cé
kha nang sinh loi twong doi, diéu kién tudi tiéu va giao thong tuong doi thuan tién
nén c6 thé ap dung h¢ so diéu chinh nhu nhau.

. Trong phuong an nay hé sb diéu chinh gia dat duge dé xuat bang 1,0 lan ciing
dong nghia voi viée khi nhan voi gia dat theo quy dinh cia UBND tinh ban hanh s&
duoc gitt nguyén, khong thay doi.

V. Két qua xdy dung hé so diéu chinh gia dat va dé xuat phuong an hé s6
diéu chinh gia dat.

Can ctr theo diéu kién ctia dia phuong, UBND thj xa Puc Phd tham chiéu theo
hé s6 dleu chinh gia dat hang nam ép dung trén dia ban tinh, xin dé xuat mot phuong
an hé sb diéu chinh gia dat tai khu vuc xay dung cong trinh trén, cu thé nhu sau:

Hé s6 diéu chinh | Pon gia theo quy dinh cua

TT | Vit dat, loai dat, khu vuc gi4 dht (An) UBND tinh (d6ng/m2)

Dit trong cay lau nam
01 (CLN): Vi tri 1 — x4 mién nui 10 32.000

VL Danh gia tic dong vé kinh té - xa hdi ciia phuong 4n hé sé diéu chinh
gia dat.

Doi voi phuong 4n hé s6 diéu chinh gia dat da dé xuat cho khu vuc xdy dung
cong trinh trén c6 hé s6 bang 1,0 lan nén khong tac dong dén gia dat, lam phat sinh
tang gia tr1 boithuong, ho tro.

V6i hé s6 diéu chinh gia dat dd dé xuat, dam bao khong gay so bi giita cac ho
dan co qat bi thu hoi 80 vo1 mot s vi tri khac trén cung khu vye. Do dg’), phuong an
h¢ s6 di€u chinh gia dat nay khong c6 tac dong lon lam thay d61 kinh té - xa hdi cua
dia phuong no61 chung va khu vyc thyce hién cong trinh noi riéng.

(C6 ho so kém theo phuong an gom: Quyét dinh chii truong dau tw dw dn, trich
luc ban do dia chinh khu dat, bdng tong hop dién tich, loai dat, vi tri va gia dat
cua cdc thua datde xay dung cong trinh)
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Trén day 1a ndi dung phuong an hé so diéu chinh gia dat dé tinh tién boi
thuong khi xdy dung cong trinh: Trudng bén, thao truong huin luyén Bo chi huy
quan sy tinh Quang Ngai/Quan khu 5; Dia diém: Xa Phd Nhon, thi xa Puc Pho, tinh
Quang Ngai./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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V6 Minh Vuwong
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