UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
$6:913 /JUBND-TNMT Pirc Pho, ngay 04 thang 4  nam 2024
Vv tham gia gop y du an Khu
do6 thi Dong Pho Ninh do
Cong ty C6 phan May —

Diém Sai Gon dé xuét

Kinh gui: S& Tai nguyén va Moi trudong

Theo dé& nghi cta SO Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sO
105/STN MT-QLDD ngay 08/01/2024 vé viéc tham gia gop y Du an: Khu do thi
Dbong Pho Ninh tai phuong Pho Ninh va Phd Minh, thi xa Dic Pho.

Sau khi kiém tra h(‘A), sO VA trén co so dé xuat cia Phong Tai nguyén va
Moi truong tai Cong van so 154/TNMT ngay 01/4/2024, UBND thi xa c6 y kién
nhu sau:

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat:
a) Quy hoach sir dung dt:

Dy an Khu d6 thi Péng Phé Ninh phu hop v6i Quy hoach sir dung dét
dén nim 2030 va K& hoach sir dung dat nim dau cia quy hoach st dung dat thi
x4 Puc Phd duoc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh sé 821/QP-
UBND ngay 10/9/2021.

b) Ké hoach sir dung dat:

Dy 4n Khu do thi Dong Phé Ninh phi hop Ké hoach str dung dat nam
2022 thi xa Puc Pho dugc UBND tinh phé duyét bd sung tai Quyét dinh so
462/QB-UBND ngay 17/5/2022.

2. Su phu hop véi cac quy hoach c¢6 lién quan:
a) Vé Quy hoach xay dung:

Qua ddi chiéu v6i Do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc phia Tay
duong Huynh Cong Thiéu (ndi dai) duoc UBND thi xa phé duyét tai Quyét dinh
s 5463/QD-UBND ngay 18/10/2023, vi tri khu dat dy kién dau tu du an duoc
quy hoach gom dat &, dat giao thong, dat cong trinh ha ting xa hoi, ha tang k¥
thuat va dat cay xanh. Phuong an dé xuét cua Nha dau tu 1a phu hop véi quy
hoach chi tiét duoc cip thim quyén phé duyét.

b) Vé su phut hop véi Ké hoach phat trién nha é:

Theo dé’ nghi ctia Cong ty C6 phan May — Diém Sai Gon (Nha dau tu),
khu vye d€ xuat du an Khu d6 thi Bong Phé Ninh ¢6 quy mé dién tich 47,8%ha,
thugc phuong Pho Ninh, phuong Phé Minh, thi x& Duac Pho phu hop voi Ké
hoach phat trién nha & tinh Quang Ngai ndm 2024 dugc UBND tinh phé duyét
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tai Quyét dinh s6 1465/QD-UBND ngay 29/12/2023.

3. V& hién trang sir dung dat: Dat nong nghigp (LUC, BHK, CLN); dét
phi nong nghiép (ODT, NTD, DGT, DTL, SON) va dat chua str dung (BCS)

a) Bang ké loai dét theo hién trang sir dung déit trong khu vue Dy 4n:

- Loai dat: Chu yéu 1a dat trong lta nudc, dat ¢ hién trang, dat trong cay
hang niam khac, dat giao thong, dat thuy loi, dat nghia dia; con lai 1a dat trong
cdy lau nam, dat mit nude chuyén dung.

- Ngudn gbc dé}t: Pit giao cho ho gia dinh, ca nhén theo Nghi dinh sO 64-
CP cta Chinh phu, dat do UBND phuong Pho Ninh, Pho Minh quan ly va dat &
cuia nguoi dan.

-Co chu sir dung dét cua dy an:

+ Bang ké loai dét theo hién trang st dung dat trong khu vyc dy an:

. 2% Ly en Dién tich Quy Ghi
STT Loai dat Ky hi¢u hoach (m2) chi
| | PAT NONG NGHIEP NNP 403.411,80
1 | Pat chuyén trong laa nudc LUC 394.047,80
Pat bang trong cay hang
2| nam khc BHK 8.348,60
3 | Dét trong cay lau nam CLN 1.015,40
PAT PHI NONG
' NGHIEP PNN 75.466,50
1 | Pét ¢ tai do thi oDT 3.494,80
Dit o tai d6 thi va Dat bang
2| trdng cay hang nam khac | 021 TBHK | 1055780
3 | bit giao thong DGT 26.120,20
4 | Pét thuy loi DTL 14.508,40
5 Pt nghia trang, nghia dia, NTD
nha tang 1€, nha hoa tang 20.120,30
Pt c6 mit nude chuyén
| dung MNC 665,00
11l | PAT CHUA SU DUNG CSD 81,00




. 4X . Dién tich Quy Ghi

STT Loai dat Ky hi¢u hoach (Mm2) chi
1 | Dét bang chua st dung BCS 81,00
Téng (I+1I+I11) 478.959,30

b) Swr lién thira ciia cac thira dat do UBND phuong quan ly:

* Trong vung du 4n co 76.056,1 m? dit cong do UBND phudng Pho
Minh, Pho Ninh quan 1y, cu thé:

- Phuong Pho Ninh: 64.958,1m%91 thira (bao gdm: dat nong nghiép, dat
phi nong nghiép va dit cong ich).

- Phuong Pho Minh: 11.098,0m?/30 thira (bao gom: dat giao thong, dat
thuy loi va dat nghia dia).

* Cin clr theo quy dinh ctia UBND tinh tai Quyét dinh s6 40/QD-UBND
ngay 27/8/2021 vé viéc quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ dé tach khu
dat thanh du 4n doc 1ap trén dia ban tinh Quang Ngai, thi tong dién tich dat do
UBND phuong Pho Ninh, phudong Pho Minh quan 1y 1a 76.056,1m? tuong ng
véi ty 16 % trén tong dién tich cua du an 13 15,8%>5% (theo Quyét dinh sb
40/Qb-UBND). Tuy nhién, phan di¢n tich dat cong trong khu vuce du an bao
gom tong cong 121 thua dat, phan 16n nam roi rac, khong lién thira va khong
tiép gidp v6i duong di rong ti thiéu 5m. Vi vay, UBND thi xa dé nghi So Tai

nguyén va Moi truong tinh xem xét cac tiéu chi theo Quyét dinh s6 40/QDb-
UBND ngay 27/8/2021 dé xac dinh di€u ki¢n tach thanh du an doc 1ap.

¢) Vé tai san cong:

Trong khu vuc dé xuat Dy an c6 tai san cong 1a tuyén duong bé tong xi
mang dai khoang 250m va cac tuyén kénh muong ndi dong chay doc du an.

(Céc s6 liéu trén sé dwoc chudn xdc trong qud trinh kiém ké thuc hién cong tic
boi thuwong, giai phong mat bang cua du dan theo quy dinh).

- Phuong an xu 1y doi voi tai san cong: Trong qua trinh thuc hién dy an,
dé nghi nha dau tu c6 phuong an hoan trd lai tuyén duong giao thong va céc
tuyén kénh noi dong va duong di d€ dam bado tudi, ti€u va di lai cho Nhéan dan
tai khu vue 1an can du an.

4. Vé Méi truong:

Can cu quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 30 Luit Bao vé mdi truong $6
72/2020/QH14 thi Du an thudc doi tuong phai thuc hién danh gia tac dong moi
truong.

5. Kién nghi:

a) Theo quy dinh ‘Eai diém a khgén 1 Divéu 578 Luat Dét dai nam 2013: Du
an Khu d6 thi Bong Pho Ninh du kién chuyén doi muc dich st dung dién tich
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dat trong lta khoang 40 ha, do d6 phai co y kién théng nh,ﬁ'lt cia Thu tudng
Chinh phu cho phép chuyén déi muc dich str dung dién tich dat lua dé xay dung
du an.

b) Du 4an c6 sir dung dat loa dé nghi Chu dau tu can phdi hop dia phuong
xay dung phuong an sir dung tang dit mit theo dung quy dinh tai Nghi dinh so
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 ctia Chinh pha va Cong vin s 3572/UBND-
NNTN ngay 05/8/2020 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc bao vé, str dung
tang dat mat cua dat chuyén trong lta nudc chuyén muc dich sang phi nong
nghiép trén dia ban tinh.

¢) Dy 4n c6 phan dat do UBND phudng quan 1y 1a 76.056,1m? chiém
15,8% tong dién tich du an, dé nghi S& Tai nguyén va Moi trudng d6i chiéu quy
dinh cia UBND tinh tai Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 27/8/2021 vé viéc
quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach khu dat thanh du an doc lap
trén dia ban tinh Quang Ngai dé xem xét theo diing quy dinh.

d) Trong khu vyc dé xuat Du 4n ¢6 cc tuyén muong tudi va tiéu tng cho
cac khu vuc 1an can; do do dé nghi Chu dau tu (duoc chon sau khi d4u thau Du
an) phai hoan tra lai tuyén kénh muong bao dam cho viéc tudi va tiéu ung, thoat
I cho céac khu vuc 1an can do bi &nh hudéng ctia Dy an.

d) Trong khu vuc dé xuat Dy an c6 dat cong va tai san cong nhu da néu
trén. D& nghi Chu dau tu trong qua trinh trién khai dy an phai phéi hop cac so
nganh ciia tinh, UBND phuong Pho Ninh, phudng Phé Minh va céc phong ban
cta thi xa Ptc Phd dé co giai phap xur 1y tai san cong theo quy dinh cua Luat
quan ly, str dung tai san cong.

e) bé nghi Nha dau tu:

- Xay dung phuong 4n ban giao quan 1y khu d6 thi sau khi dau tu hoan
thanh, dua vao khai thac, sit dung theo chi dao cua UBND tinh tai Cong van )
1306/UBND-KTN ngay 14/3/2024 va Nghi dinh sd 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ctia Chinh phu vé sira doi, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vyc quan 1y nha nudc ctia Bo Xay dung

- bi€u chinh mé rong ranh gidi dy an, cuy thé:

+ B6 sung phan dat cong vién cay xanh (CV-01, dién tich 1,18ha), dat co
quan (HC-01, dién tich 1,44 ha) va cac tuyén giao thong ndi bo xung quanh dé
dau tu dong bo hé thong ha tang k¥ thuat theo PO an Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 khu vyc phia Tay duong Huynh Cong Thiéu (ndi dai) dugc duyét.

+ B6 sung tuyen duong quy hoach N8 nhim dau tu hoan thién va két ndi
ddng bo voi cac tuyén truc chinh trong khu vire dé xuat du an.

* Lién quan ndi dung nay thi d6i voi du 4n Khu d6 thi Dong Phé Ninh da
duoc Ban Thuong vu Thi ty ¢ ¥ tai Két luin sé 1632-KL/TU ngay 22/3/2024
ciia Thi iy Pic Pho va UBND thi xa Pirc Phd ¢6 Cong vin s6 805/UBND-
QLDT ngay 25/3/2024 giri S¢ Ké hoach va Pau tu.
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Trén day 1a y kién cia UBND thi xa Pic Pho, dé nghi So Tai nguyén va
Moi truong tong hop, tham muu theo quy dinh./.

Noi nhan: KT. CHU TICH

- Nhu trén;

- CT, PCT UBND thi xi; >
- Phong TN&MT. VK
- Luu: VT.
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