UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 927 /QP-UBND Puic Phé, ngay 2/ thang 3 nam 2024
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Phwong an diu gia quyén sir dung dit dbi voi
12 16 dat & con lai thu¢c Khu dan cw Lang ca Sa Huynh,
phwong Pho Thanh, thi xa Dirc Pho

UY BAN NHAN DAN THI XA PUC PHO

Can cir Luat T6 6 chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Luat sia
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dat;

Can_cir Nghi dinh 5:5 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu
sua doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nuwoc;

Can_cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
stta doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh $6 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gid tai san;

Can cir Nghi dinh Sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phi
sua déi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nudc;

~ Can cir Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu sita
doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Théng tuw lién tich s6 14/12015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bg truong Bo Tai nguyen va Moi truong, Bo truong B9 Tw phdp quy dinh
viéc t6 chire thuwe hién dau gid quyén sir dung ddt dé giao dat c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat;
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Can cir Théng tw s6 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bj trwong Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt
ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B9 truong Bo
Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can cir Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé trudng
Bé Tai chinh vé siva déi, bé sung mét sé diéu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 cua Bé truong Bé Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu
gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tdi sdn;

Can cir Théng twr s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cuia Bé trueng Bé
Tw phdp hwéng ddn lira chon t6 chike ddu gia tai san;

Can cir Quyét dinh sé 70/TTg ngay 01/02/1997 cuia Thai turéng Chinh phui
vé viéc sir dung dat dé xay dung khu déan cw va co sé ha tang Lang ca Sa Huynh
tinh Quang Ngai;

Can cir Quyét dinh so 11/2020/0P-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND
tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gia cac logi ddt trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024) va Quyét dinh sé
17/2023/0P-UBND ngay 19/5/2023 vé viéc sita doi, bé sung Bdng gia so 2,
Bdng gid dat ¢ trén dia ban tinh Quang Ngai 4p dung cho thoi ky 05 nam (2020
- 2024) kém theo Quyét dinh sé 11/2020/0D-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé Bang gia cac logi ddt trén dia ban tinh Qudang Ngai
ap dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024);

Can cu Quyet dinh sé 821/0P-UBND ngay 10/9/2021 ciia UBND tinh

Quang Ngai ve viéc phé duyét Quy hoach su dung dat dén nam 2030 va Ké
hoach sir dung ddt ndm dau ciia quy hoach sir dung dat thi xa Pirc Pho;

Can cu Quyet dinh sé 861/0D-UBND ngay 20/9/2021 cua UBND tinh
Quc?ng Ngdi vé viéc phé, duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung do thi Puc
Pho, tinh Quang Ngai dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 1467/0P-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND tinh
Quang Ngai vé phé duyét Keé hoach swr dung dat nam 2024 thi xa Duc Pho,

Can cu Quyét dinh s6 4047/0D-UB ngay 20/12/1997 cia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc phé duyét qui hoach phdn [6 khu ddn cw lang ca moi Sa
Huynh xd Phé Thanh, huyén Pirc Phé; Quyet dinh so 206/2003/QD UBND ngay
27/10/2003 ciia UBND tinh Qudn Ngidi vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach
phan 6 Khu ddn cu Lang cd Sa Huynh,

Can cu Quyet dinh s6 2329/0D-UBND ngay 18/8/2005 cua UBND tinh
Quang Ngai veé viéc giao mot phan dién tich dat cho UBND huyén Pirc Phé (nay
la UBND thi xa Puc Pho) dé t6 chirc cho cac hé giai toa, ho chinh sach, va diu
gid quyén sir dung dat Khu dan cw Lang cd Sa Huynh;
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Can cie Quyét dinh s6 721/0P-UBND ngdy 05/3/2024 ciia UBND thi xa
Durc Pho veé viéc diéu th”nh cuc bo Quy hoach chi tiét 1/500 khu ddn cu lang ca
Sa Huynh, phuwong Pho Thanh,

~ Can cir Cong van s6 424/UBND ngay 21/02/2023 cua UBND thj xa Durc
Pho vé viéc thong nhat chu trwong thye hi¢n dau gid quyén sir dung dat doi voi
70 16 ddt o con lai thuoc dy an: Khu dan cu Lang cda Sa Huynh,

Can cit Théng bdo so6 10/TB-UBND ngay 11/01/2024 ciia UBND thi xd
Purc Phé vé két ludgn cua déng chi Tran Ngoc Sang, Pho Chu tich UBND thi xd
tai cugc hop ban cdc giai phdp viéc thuc hién cong tdc thu tien sir dung dat
trong nam 2024 trén dia ban thi xda,

Xét To trinh s6 110/TTr-BQL ngay 11/3/2024 ciia Ban Quan Iy dy én dau
tw xdy dung va Phat trién quy dat; de nghi cua Phong Tai nguyén va Moi truong
tai To trinh s6 116/TTr-TNMT ngay 11/3/2024.

QUYET PINH:

D,iéurl. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay Phuong an du gid quyén s
dung dat do1 voi 12 16 dat (thwa dat) ¢ con lai thuoc Khu dan cu Lang ca Sa
Huynh, dia diém: Phuong Pho Thanh, thi xa Bic Pho.

Dleu 2. Ban Quan 1y dy an déau tu xdy dung va Phat trién quy dat co trach
nhiém t6 chirc thyuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat doi voi 12 16 dat (thira
ddt) & con lai thuoc Khu dan cu Lang ca Sa Huynh, phudng Pho Thanh, thi xa
Ptc Phd theo Phuong an du gia quyén st dung dat dugc phé duyét va theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND thj x3; Truéng cic phong:
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K& hoach, Tu phap, Quan ly do thi;
Chanh Thanh tra thi x&; Giam déc Kho bac Nha nude Duc Pho; Giam dbc Ban
Quan 1y du an dau tu xdy dung va Phat trién quy dat; Chi cuc trudng Chi cuc
Thué khu vuc Pac Phd - Ba To; Chu tich UBND phuong Ph6é Thanh; Thu
truong To chirc dau gia tai san va cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PH() Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
LA .'
T\
g R 1% PHUONG AN
-1. '='-_Ji' __",:ii H=1

owg_,l" LT Jﬂ? r1ung dat doi vai 12 16 dat (thu’a dat) & con lai thugc
Kh @ qﬂ cv’H m,xmg ca Sa Huynh, phwong Pho Thanh, thi xa Pirc Pho

— a—_..--"

(Kem theo Quyét dinh s6 927 /OP-UBND ngay 21 thang 3 nam 2024
cua Uy ban nhdan ddn thi xa Duc Pho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi 4p dung

Phuong an dau gia quyén sir dung dat nay dugc ap dung dé du gia quyén
str dung dat dbi v6i 12 16 dat (thira ddr) & con lai thude dy an: Khu dan cu lang
c4 Sa Huynh, phudng Pho Thanh, thi xd Pirc Pho.

Picu 2. Péi twong dwoe tham gia ddu gia

Ho gia dinh, ca nhan (goi tat 1a nguoi tham gia dau gia) thudc do6i tugng
dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat theo quy dinh cta Luat Dét dai
nam 2013, c6 nhu cau str dung dét theo quy hoach dugc duyét thi c6 quyén tham
gia dau gia quyén st dung dat.

Piéu 3. Péi twong khong dwoe tham gia ddu gia

1. Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thire, 1am chua hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, 1am cha
duoc hanh vi cia minh;

2. Nguoi lam viéc trong to chire ddu gia tai san thyc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua diu gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

3. Nguoi duoc chi s hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi o quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi o
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

4. Cha, me, vQ, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai khoan 3 Di€u nay;
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5. Nguoi khong thudc dbi tuong duge Nha nudc giao dat cé thu tién sir
dung dét theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

Picu 4. Gi6i thiéu khu dit va cac 16 dat ddu gia

1. Khu dat ddu gia thuoc Khu dan cu Lang c4 Sa Huynh trén dia ban
phuong Phd Thanh, thi x3 Pic Pho, cu thé nhu sau:

Khu dan cu lang ca Sa Huynh dugc Thu tuéng Chinh phu giao dat tai
Quyét dinh s6 70/TTg ngay 01/02/1997 vé viéc sir dung dat dé xay dung khu
dan cu va co sé ha ting Lang ca Sa Huynh tinh Quang Ngai; duoc UBND tinh
Quang Ngii phé duyét qui hoach phan 16 tai Quyét dinh sb 4047/QD-UBND
ngay 20/12/1997 va diéu chinh tai Quyét dinh s 206/2003/QD-UBND ngay
27/10/2003; dugc UBND thj xa Pirc Phé diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
1/500 khu dan cu lang ca Sa Huynh, phuong Pho Thanh tai Quyét dinh sd
721/QDb-UBND ngay 05/3/2024.

2. Cac 16 dit ban dau gia:

Phuong an dau gia quyén sir dung dat nay dugc ap dung dé du gia quyén
sir dung dat d6i vai 12 16 dat (thira dat)/1.589m? thuoc Khu dan cu Lang cé& Sa
Huynh néi trén, cy thé:

STT | S616 | SO thira To ban dd | Dién tich (m?) | Loai dat
1 249 1497 24 150 oDT
2 92 1511 24 226 OoDT
3 86 1517 24 121 oDT
4 17 1553 24 127 OoDT
5 54 1543 24 100 oDT
6 50A 1534 24 100 OoDT
7 35 1386 24 88 oDT
8 62 1535 24 144 oDT
9 25 1545 24 155 oDT
10 250 1498 24 100 oDT




STT | S616 | SO6 thira To ban dd | Dién tich (m?) | Loai dat

11 257 1505 24 148 oDT
12 59 1525 24 139 oDT
Téng cong (m?) 1.598

Piéu 5. Loai dit (muc dich sir dung dét), hinh thirc sir dung dat, thoi
han sir dung dit va cac quy dinh vé xay dung:

1. Loai dét (muc dich st dung dét): DAt ¢ tai do thi (ODT).

2. Hinh thirc sir dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat thong
qua hinh thtrc d4u gia quyén sir dung dat.

3. Thoi han sir dung dat: On dinh lau dai.

4. Quy dinh vé xay dyng: Nguoi tring dau gia co trach nhiém st dung dat
dung muc dich va thuc hién viéc xay dung theo quy hoach chi tiét cua du an da
dugc cip c6 tham quyén phé duyét. Trude khi xdy dung nha, cac ho gia dinh, ca
nhan phai hoan thanh céac thi tuc vé quan 1y nha ¢ theo quy dinh hién hanh.

Piéu 6. Dy kién thoi gian to chirc thwe hién dau gia:

Viéc dau gia theo phuong an ddu gia nay dy kién t6 chuc du gia vao Quy
Il nam 2024 dén khi t6 chirc dau gia xong.

Picu 7. Pon vi dwgc giao to chirc thwe hién va lwa chon Té chire ddu gia
tai san

1. Pon vi dugc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gid quyén st dung dat:
Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung va Phat trién quy dat thi xa Dic Phd (sau
ddy goi tdt la Ban Quan Iy).

2. Lwa chon T6 chuc diu gia tai san: Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 56
Luat Pau gia tai san 2016 va Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua
Bo truong Bo Tu phap hudng dan lua chon to chitc ddu gia tai san.

3. Ban Quan Iy can ¢t thong tin trong ho so dang ky tham gia Iya chon T
chirc ddu gia tai san, tiéu chi da quy dinh dé lua chon T6 chuc dau gia tai san
theo quy dinh tai Thong tu sb 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo trudng
B6 Tu phap.

4. Ban Quan 1y c6 trach nhiém cung cip thong tin viéc ddu gia dé Trung
tam Truyén thong - Van héa - Thé thao phat thanh it nhat 02 1an trén hé thong
dai truyén thanh thi xa Dirc Pho.
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Picéu 8. Pidu kién dwoe ding ky tham gia ddu gia

Céc ddi twong quy dinh tai Diéu 2 ciia Phuong an nay duoc ding ky tham
gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi tham gia ddu gia theo mau do Ban Quan 1y va T6 chic
dau gia tai san quy dinh va phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat
dung muc dich, dang quy hoach sau khi tring dau gia.

2. Nguoi tham gia ddu gid co thé dang ky tham gia dau gia 01 thira hodc
nhiéu thira cta cac thira dat dua ra ddu gia trong ciing mot dot dau gia, nhung
mdi thira dat ding ky ddu gia phai 1ap 01 bo ho so, don dé nghi ding ky tham
gia dau gia dét riéng.

Picu 9. Niém yét viéc dau gia

T6 chirc dau gia tai san phai niém yét viéc dau gia quyén st dung dét theo
quy dinh tai Diéu 35 Luat dau gia tai san nam 2016.

T6 chirc dau gia tai san phai niém yét viée dau gid tai san quyén str dung dat
tai tru s& cta t6 chirc minh, tru s& Ban Quan ly, tru s¢ cua UBND thi xa Dirc Phd
va tru s& UBND phuong Pho Thanh it nhat 14 15 ngay trudc ngay mé cudc dau gia.

Picu 10. Thong bao cong khai viéc dau gia

T6 chuc dau gia tai san phai thong béo cong khai viéc dau gia quyén sir
dung dat it nhat 02 (hai) 1an, mdi 1an cach nhau it nhat 02 (hai) ngay lam viéc
trén trén song truyén hinh cta Pai Phéat thanh — Truyén hinh Quang Ngii; dang
trén bao in ctia Bio Quang Ngai hai s6 trong hai tuan lién tiép, trén trang thong
tin dién tir cia UBND thi x4 Ptrc Phd va Cong thong tin dién tir qudc gia vé dau
gia tai san. Viéc thong bao cong khai dau gia quyén st dung dat duoc thuc hién
dong thoi voi viéc niém yét dau gia quyén str dung dat va theo quy dinh tai Piéu
57 ctia Luat Pau gia tai san nam 2016.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 11. Tién mua ho so tham gia d4u gi, khoan tién dit trudc, hinh
thirc, phwong thirc, trinh tw tién hanh cudc diu gia.

1. Tién mua hd so tham gia dau gia: Thuc hi¢n theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh
ban hanh, cu thé:

a) Doi voi 16 dat co gia khoi diém duoc cap co tham quyén phé duyét tir
200 triéu dong tré xudng: 100.000 ddng/hd so;
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b) Dbi voi 16 dat c6 gia khoi diém dugc cip co tham quyén phé duyét tir
trén 200 triéu ddng dén 500 triéu dong: 200.000 dong/hd so;

c) Dbi voi 16 dat co gia khoi diém duge cip co tham quyén phé duyét tir
trén 500 triéu ddng: 500.000 déng/hd so;

2. Khoan tién dat trude: Bang 20% gia tri thira dat tinh theo gia khai diém
dé dau gia quyén sir dung dat.

3. Budc gia 1a mirc chénh léch tdi thiéu cua lan tra gia sau so voi lan tra
gia trudc lién ké trong truong hop du gia theo phuong thirc tra gia 1én: 20 triéu
ddng (Hai muwoi triéu dong).

4. Hinh thue du gia dat: Dau gia truc tiép bang 101 néi tai cudc dau gia.

5. Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

6. Trinh ty, tha tuc ddu gia: Theo quy dinh ctua Luat Pau gia tai san 2016,
Nghi dinh s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy dinh mét sb
diéu va bién phap thi hanh Luat D4u gia tai san va cac van ban phap luat quy
dinh hién hanh c6 lién quan vé dau gia tai san.

Picu 12. Ho so ding ky tham gia d4u gia, ndp ho so va nop khoan tién
diit trwéc va tham gia ddu gia dat

1. H6 so dang ky tham gia ddu gia dat bao gom:

a) Pon dé nghi tham gia dau gid dat do Ban Quan 1y va T6 chic dau gia
tai san quy dinh va phat hanh (C6 ddng déu treo ciia Ban Qudn Iy va Té chirc
ddu gid tai san), nguoi tham gia dau gia khong duogc st dung hd so phd to;

b) Ban sao Chirng minh nhan dan hodc Can cudc cong dan, HO khau (co
chitng thire hodc ban phé 16 c6 kém theo ban chinh dé déi ching);

¢) Gidy uy quyén theo quy dinh ctia phap luat d6i voi trudng hop ngudi
dang ky tham gia dau gia dat uy quyén cho ngudi khac ndp thay ho so ding ky
tham gia dau gia dat.

2. Nop hd so dang ky tham gia ddu gia, ndp tién dit trude, xir 1y tién dit
trude, kiém tra, xét duyét ho so dang ky tham gia ddu gia dat:

a) Nop ho so dang ky tham gia ddu gia, nop tién dit trude:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia sau khi nhan dugc ho so dang ky tham
gia dau gia phai ghi day du cac thong tin trong don dé nghi tham gia dau gia dat.
- Sau khi hoan thanh cac tha tuc, hd so diang ky tham gia dau gia dat,
nguoi tham gia dau gia (hodc nguoi dwoc ity quyén) phai ndp hd so cho To chirc
dau gia tai san theo thoi gian va dia diém ghi trong thong bao. Nguoi tham gia
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dau gia phai chiu trach nhiém truéc phap ludt vé ndi dung hd so ding ky tham
gia dau gia da nop theo quy dinh.

- Nguoi tham gia du gia phai ndp khoan tién dit trude vao tai khoan cua
T6 chirc dau gia tai san theo Thong bao cu thé dé luu giit. Trudong hop khoan
tién dat trude co gia tri dudi nam triéu dong thi nguoi tham gia dau gia co thé
ndp truc tiép cho T6 chirc ddu gia tai san. Nguoi tham gia ddu gia va To chirc
dau gia tai san c6 thé thoa thuan thay thé tién dat trude bang bao 1anh ngan hang.

- T6 chirc dau gia tai san chi dugc thu tién dat trude cia ngudi tham gia
dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée trudc ngdy mé cude ddu gia, trir trudng
hop T6 chitc ddu gid tai san va ngudi tham gia ddu gid c6 thoa thuan khac nhung
phai trude ngay mé cudc dau gia. T chirc ddu gia tai san khong duge st dung
tién dit trude ciia nguoi tham gia dau gia vao bat ky muc dich nao khac.

- T6 chirc dau gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va
thanh toan tién 1ai (néu c6) trong trudng hop ngudi tham gia déu gia khong
trang d4u gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thac cudc dau gia
trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gia trang dau gia thi khoan tién dit
trude va tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién
giao két hoic thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia hodc thuc hién nghia
vu mua tai san dau gia sau khi duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Viéc xir
Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dan sy va quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan.

b) Xt Iy tién dat trudc:

b1. Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong cic
truong hop sau day:

- Pa ndp tién dit truéec nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cuia Luat Dau gia tai san 2016;

- TUr chi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat
Pau gia tai san 2016;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia
Luat Pau gia tai san 2016;

- Ttr chéi két qua trang du gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Pau
gia tai san 2016.
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b2. Tién dit trudc quy dinh tai diém bl khoan 2 Diéu nay dugc nop vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

¢) Kiém tra va xét duyét hd so ding ky tham gia dau gia dat:

Ngay sau khi nhan duoc hd so ding ky tham gia du gid, tién dit trude
ctia nguoi tham gia dau gia theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay, T6 chuc
dau gia tai san co trach nhiém phdi hop v6i Ban Quan 1y kiém tra hd so dang ky
tham gia dau gia dat, dong thoi c6 van ban tiép nhan va thong bao cho ngudi
tham gia ddu gia cu thé vé thoi gian, dia diém t6 chirc cudc dau gia quyén sir
dung dat dé biét va tham gia dau gia;

Truong hop ho so dang ky tham gia ddu gia khong dam bao theo quy dinh
thi hoan tra lai ngay cho nguoi ding ky tham gia ddu gia dé ngudi dang ky tham
gia dau gia dat hoan chinh lai hd so va dang ky tham gia du gid theo quy dinh.

3. X4c 1ap danh sach d6i twong du diéu kién tham gia dau gia:

Trén co sé két qua xét duyét hd so dang ky tham gia ddu gia, Ban Quan 1y
va T6 chirc ddu gia tai san co trach nhiém xac 1ap danh sach nguoi du diéu kién
tham gia ddu gia. Danh sach nguoi du diéu kién tham gia d4u gia va ho so ding
ky tham gia dau gia sau khi dugc kiém tra va xét duyét theo quy dinh thi phai
dugc Ban Quan 1y va T6 chirc dau gia tai san to chic niém phong, quan 1y theo
ché do bao mat cho dén khi két thic phién dau gia.

4. Ban Quan 1y va T6 chirc dau gia tai san c6 trach nhiém quan 1y thong
tin, hd so ddu gia theo quy dinh.

Piéu 13. Picu kién mé phién dau gia

Phién ddu gia chi duoc tién hanh khi c6 tir 02 (hai) nguoi du diéu kién
tham gia dau gia 01 thira dat tré 1én. Truong hop trudc khi tién hanh phién dau
gia ma chi ¢6 01 (mot) nguoi du diéu kién tham gia dau gia thi to chuc dau gia
lai theo quy dinh.

Piéu 14. Giam sat thuc hién cudc dau gia

1. T6 chirc dau gia tai san c6 trach nhiém thuc hién cudc dau gia quyén sur
dung dat ding voi trinh t, tha tuc quy dinh cta phap luit vé ddu gia tai san va
ndi dung cu thé tai Hop déng dich vu dau gia tai san.

2. Ban Quan 1y c6 trach nhi¢m cir dai dién tham dy, gidm sat viéc thuc
hién cudc dau gia; dong thoi moi dai dién céc co quan cé lién quan tham du,
giam sat vi¢c thuc hi¢n cudc dau gia: Thanh tra thi xa, Phong Tu phép, Phong
Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai chinh - K& hoach, Cong an thi xa, Chi cuc
Thué khu vuc Pirc Pho - Ba To va UBND phuong Pho Thanh.
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3. Cac co quan, don vi néu tai Khoan 2 Diéu nay c6 trach nhiém giam sat
qué trinh t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung dat, déng tho1 thuc hién
nhiém vu, quyén han theo quy dinh ctia phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc ho tro tu phap, d4t dai va an ninh trat ty.

Piéu 15. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khéng qua 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay két thic
cudc ddu gia, t6 chirc ddu gia tai san chuyén két qua dau gia tai san, bién ban dau
gia, danh sach nguoi trang ddu gia cho Ban Quan 1y dé 1ap ho so trinh tham dinh
va phé duyét quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

2. Ho so giri dén Phong Tai nguyén va Moi trudng bao gdm cac ndi dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B truong Bo Tai nguyén va Moi truong va
B0 trudng BO Tu phap.

Piéu 16. Nop tién sir dung dat tring dau gia

1. Thot han ndp tién dit coc vao ngan sach nha nudc: Cham nhat 13 hai
(02) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia quyén sir dung dat, T6 chirc
dau gia tai san phai ndp vao ngan sach nha nudc d6i véi khoan tién dat trude va
tién 13i tinh dén ngay cham ndp (néu cd) cuia nguoi tring dau gid quyén su dung
dat. S tién nay duoc trir vao nghia vy phai thanh toan ctia nguoi trang dau gia
quyén st dung dat (theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 8 Théng tw s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ truong Bo Tai chinh).

2. Cian ct Quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gia ctia co quan nha
nuéc c6 tham quyén, nguoi trang dau gia ¢ trach nhiém ndp cac loai gidy to
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Piéu 5 Thong tu lién tich sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT (70 khai 1é phi trudc ba (ban chinh). To khai thué
sir dung dat phi néng nghiép twong vmg véi ting trwong hop theo quy dinh cia
phdp ludt vé quan 1y thué (bdan chinh). Gidy to theo quy dinh déi véi triong hop
c6 cdc khoan dwge triv vao tién sir dung dat phdi ndp theo quy dinh ciia phdp
ludt) kém theo Quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gia ctua co quan nha
nudc cd tham quyén (ban sao) tai Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii -
Chi nhanh thi xa Ptrc Pho. Thoi han ndp hod so khong qua 05 ngay lam viéc ké
tir ngay c6 Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia. Luwu y: Ngwoi triing diu
gid phdi chiu trach nhiém truwéc phdp ludt vé tinh trung thwe, chinh xdc ciia
thong tin ké khai trong hé so di ndp, dong thoi chii dong tiép nhin Thong
bdo nép cdc khodn nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh.

3. Trong thoi han khong qué hai (02) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du hd
s0, Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai — Chi nhanh thi xd Dtic Pho co
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trach nhiém 1ap Phiéu chuyén thong tin x4c dinh nghia vu tai chinh cta nguoi
trang dau gia dé giri kém cac gidy to néu trén cho Chi cuc thué khu vuc Dtc Phd
- Ba To.

4. Trong thoi han khong qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd
so, Chi cuc thué khu vuc Birc Phé - Ba To ¢6 trach nhiém xéac dinh va ban hanh
vé nghia vu tai chinh ma nguoi trang d4u gia phai thuc hién. Chi cuc thué khu
vuc Ptc Pho - Ba To ¢6 trach nhiém xac dinh nghia vu tai chinh dé nop tién trang
dau gia, s tién tring dau gia khong bao gom 1€ phi trudce ba (theo diém ¢, Khodn
1 DPiéu 3 Théng tw s6 301/2016/TT-BTC ngay 15/11/2016 ciia Bé trudng Bé Tai
chinh). Nguoi trang déu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp du sb tién
trang d4u gia quyén sir dung dat trong vong 120 ngdy ké tir ngay c6 quyét dinh
cong nhan két qua trang du gia. Trudng hop nguoi tring dau gia khong ndp tién
hozc khong ndp du tién tring ddu gid quyén s dung dat thi UBND thi xd hay
quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén st dung dit, nguoi trang dau
gia khong duoc nhan lai tién dit coc. D6i voi trudng hop nguoi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duogc Nha nudce hoan tra s tién chénh 1éch
nhiéu hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh (theo khodn 3 Piéu 1 va khodn 2
Piéu 3 Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii).

5. Can ctr ching tir ndp tién va Thong bao ndp tién ctia Chi cuc thué khu
vuc Pirc Pho - Ba To c6, Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngii - Chi
nhanh thi x3 Pac Pho chuyén hd so cip gidy chirmg nhan cho Phong Tai nguyén
va Mbi truong trinh UBND thi xd DPtic Phé cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat.

Piéu 17. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thuc
dia cho nguoi tring dau gia

1. Sau khi da nhan duoc chtng tir ndp du tién tring dau gia quyén sir dung
dat ctia nguoi tring dau gia, Phong Tai nguyén va Moi trudng trinh UBND thi x3
Puc Pho cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat.

2. Trong thoi gian ndm (05) ngay 1am viéc ké tir ngay ngudi trang dau gia
hoan da hoan thanh nghia vu tai chinh, UBND thi xi cap Gidy chtng nhan, Ban
Quan 1y phdi hop véi Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND phuong Phd
Thanh va cac co quan, don vi lién quan to chirc thuc hién ban giao dét trén thuc
dia va trao Gidy chimg nhan; Vin phong Dang ky dt dai tinh Quang Ngéi - Chi
nhanh thi xa Dac Phd thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y co sd dit lidu dat dai, hd
so dia chinh.
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3. Chi phi lién quan dén viéc cap gidy chimng nhan quyén st dung dat noi
trén do ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat nop theo quy dinh hién hanh.

Diéu 18. Thi lao dich vu d4u gia, chi phi diu gia dat

1. Thu lao d4u gia, chi phi dich vu d4u gia dat do Ban Quan 1y va td chirc
dau gia quyén sir dung dét thoa thuan trong hop ddng dich vu dau gia quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua Bo
treong BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu du gia tai san theo quy
dinh tai Luat PAu gia tai san va Thong tu sb 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
cua B truong Bo Tai chinh vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu $6
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B truong Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Piu gia tai san.

2. Can cu vao muc thu, mirc chi theo quy dinh, Ban Quan 1y c6 trach
nhiém 1ap du toan chi phi d4u gia quyén st dung dat giri Phong Tai chinh - Ké
hoach tham dinh, trinh UBND thij x4 phé duyét va thanh toan theo quy dinh.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 19. Cic phong, ban chuyén moén, dia phuong cé lién quan, Ban
Quan 1y dy 4n dau tu x4y dung va Phat trién quy dat thi xa Pac Pho; To chirc
dau gia tai san va ngudi tham gia ddu gia chiu trach nhiém thyc hién theo quy
dinh cua Luat Dau gid tai san nim 2016, cac vin ban quy dinh phap luat co lién
quan vé ddu gia tai san va Phuong an dau gia nay.

Piéu 20. Trong qua trinh t6 chtrc thuc hién, néu c6 phat sinh vudng mic
thi Ban Quan 1y kip thoi bao cao UBND thi xa (thdng qua Phong Tai nguyén va
MGbi truong) dé diéu chinh, bd sung cho phu hop./.
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