UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 21 /TTr-UBND Pirc Phé, ngay 79 thang 3 ndm 2024
TO TRINH

Vé viéc cho y kién chii truong diu tw
Du an: Khu do thi Pong Pho Ninh

Kinh giri: Ban Thuong vu Thi uy Duc Phd

Thyc hién Cong vin s6 2667/SKHDT-KTDN ngay 27/12/2023 cia S¢ Ké
hoach va ]?éu tu vé€ viéc tham gia tham d‘inh du’ an Khu do :chi DQng l?hé Ninh do
Cong ty C6 phan May — Diém Sai Gon dé xuat (kem theo ho so dé xuat).

Trén co so ¥ kién gop ¥ cua cac co quan, don vi, dia phuong: Phong Giao
duc va Pao tao tai Cong van so 05/PGDDT ngay 04/01/2024, Phong Tai nguyén
va Moi truong tai Cong van s6 44/TNMT ngay 22/01/2024, Phong Kinh té tai
Cong van so 18/PKT ngay 08/01/2024, Phong Van hoa va Thong tin tai Cong van
s6 29/VHTT ngay 01/02/2024, Cong an thi xi tai Cong vin sé 25/CATX(AN)
ngay 04/01/2024, Ban Chi huy quan su thi xa tai Cong vin s6 09/BCH-TM ngay
03/01/2024, Phong Tai chinh — Ké& hoach tai Cong van sé 07/PTC-KH ngay
13/01/2024, UBND phudong Phdé Minh tai Bao céo sb 325/BC-UBND ngay
29/12/2023, UBND phudong Phé Ninh tai Bao cdo sé 322/BC-UBND ngay
26/12/2023, Phong Quan ly d6 thi thi x4 tai Cong van so 98/PQLPT ngay
19/3/2024;

Y kién théng nhét cua cac Thanh vién UBND thi xa ngay 18/3/2024;

Thuc hién Quy ché lam viéc s6 07-QC/TU ngay 01/3/2022 cuiia Thi uy Dic
Pho vé Quy ché lam viéc ctia Thi iy, Ban Thuong vu va Thuong truc Thi ty khoa
XXI, nhiém ky 2020-2025; UBND thi xa Puc Pho kinh trinh Ban Thuong vu Thi
iy xem Xét, cO y kién ddi v6i chi truong dau tu du an Khu do thi Pong Phé Ninh,
vo1 cac ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN:

1. Tén Dy an dé xuat: Khu do thi Pong Pho Ninh.

2. Quy md dw an:

a) Pia diém du tu: Phudong Phé Ninh, phuong Pho Minh, thi xa Pirc Pho.
b) Muc tiéu dau tu:

Nham hinh thanh khu d6 thi méi, hién dai, dong by vé ha tang, dinh hudng
phét trién thuong mai, dich vy, nha ¢ do thi,...; gbp phan hoan thién ha tang ky
thuat, ha ting xa hoi cta khu vyc trung tdm do thi Buc Pho; phat trién va mo rong
quy nha ¢, dap ing nhu cau vé dat ¢ ctia nguoi dan dia phuong; sir dung hop 1y cac
ngudn tai nguyén, thiic day qua trinh d6 thi hoa; phat trién va chuyén dich co cau
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kinh té theg huong tang ty 1¢ nganh xay dung, thuong mai dich vy, du lich cua thi
xa Pirc Pho.

¢) Dién tich str dung dét cua dy an: 47,89ha.

d) Noi dung dau tu:

- Noi dung dau tu: Dau tu dong bo ha tang Khu do thi Dong Pho Ninh (bao
gom: stir dung dat, san nén, giao théng, cap dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat
nudc thai, cay xanh,...).

- Co cau san pham cua dy an: 1.126 16 dat ¢ véi ‘ tong dién tich dat
36.556,39m? (c6 220 [6 duwoc xdy dung nha hoan thién phan thé véi dién tich
30.305,89 m?).

Quy mb déan sé dung nap ctia khu d6 thi: Khoang 5.755 ngudi.

e) Tong von dau tu: Khoang 1.356,5 ty dong.

f) Hinh thtc dau tu: T6 chic ddu thau lira chon nha dau tu.

g) Nguon von dau tu: Von ngoai ngan sach.

h) Tién d¢ thyc hién dy 4n: 04 nam.

1I. MOT SO NOI DUNG SAU KHI KIEM TRA, RA SOAT, POI
CHIEU CAC QUY HOACH NGANH PA PUQC PHE DUYET:

1. Sy phu hop véi cac quy hoach cé lién quan:
a) Vé Quy hoach xay dung:

Qua dbi chiéu véi D6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc phia Tay
duong Huynh Cong Thiéu (ndi dai) duoc UBND thi x4 phé duyét tai Quyét dinh s6
5463/QD-UBND ngay 18/10/2023, vi tri khu dat du kién dau tu du an duoc quy
hoach gdom dat ¢, dat giao thdng, dat cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va
dat cay xanh. Phuong 4n dé xuét ctia Nha dau tu 1a phd hop véi quy hoach chi tiét
dugc cap tham quyén phé duyét.

b) Quy hoach str dung dét, ké hoach str dung dét

~ - Quy hoach sir dung dat: Vi tri d¢ xuat thyc hién dy 4n Khu d6 thi Dong
Pho Ninh phu hgp véi quy hoach s dung dat dén ndm 2030 thi xa Puc Pho dugce
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay 10/9/2021.

- K& hoach sir dgng dét: Du an Khu d6 thi Dél}g Phé Ninh thudc danh muc
cong trinh, du én thu hoi dat nam 2022 thi xa Dtrc Pho dwgc UBND tinh phé duyét
bo sung tai Quyet dinh s6 462/QD-UBND ngay 17/5/2022.

c) Vé sy phi hop véi Ké hoach phat trién nha ¢

Theo d& nghi ctia Cong ty C6 phan May — Diém Sai Gon (Nha dau tu), khu
vuc dé xuat du 4n Khu d6 thi DPong Pho Ninh ¢6 quy mé dién tich 47,89ha, thudc
phuong Phd Ninh va phuong Phdé Minh, thi xd Dtc Phd phu hop véi Ké hoach
phat trién nha ¢ tinh Quang Ngi nim 2024 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1465/QD-UBND ngay 29/12/2023.



d) V& dat dai:

- V& hién trang st dung dat: Dt nong nghiép (LUC, BHK, CLN); dit phi
nong nghiép (ODT, NTD, DGT, DTL, MNC).

- Loai dat: Chu yéu la dat trdng la nudc, dat ¢ hién trang, dat trong cay
hang nam khéac, dat giao thdng, dat thuy loi, dat nghia dia; con lai 1a dat trong cay
lau nam, dat mat nude chuyén dung.

- Ngudn gcA),c dat: Dat giao cho ho gia dinh, c4 nhan theo Nghi dinh s 64-CP
cua Chinh phu, dat do UBND phuong quan ly va dat ¢ ciia nguoi dan.

d) Su lién thira ctia cac thira dat do UBND phuong quan 1y:
~ * Trong vung dy an ¢6 76.056,1m? dat cong do UBND phuong quan 1y, cu
thé:
- Phuong Pho Minh: 11.098,0m%30 thira (bao gom: dat giao thong, dat thiy
loi va dat nghia dia).

- Phuong Pho Ninh: 64.958,1m?/91 thira (bao gom: dét nong nghiép, dat phi
ndng nghiép va dat cong ich).

* Trong ving du an cé tong cong 14.558,9m? dat cong la dat néng nghiép do
UBND phuong quan ly:

Can clr theo quy dinh tai Quyet dinh s6 40/QD-UBND ngay 27/8/2021 cua
UBND tinh vé viéc quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach khu dat
thanh dy an doc 1ap trén dia ban tinh Quang Ngdi, thi khong du diéu kién dé tach
thanh du an doc 1ap dé t6 chuc dau gia quyén sur dung dat vi Iy do vi tri khu dat
thudc dat do UBND phuong quan 1y, st dung khong lién thira va khu dét c6 dién
tich t6i thiéu nho hon 5% tong dién tich cta du an. Vi vdy thong nhét dua cac khu
dat do UBND phuong dang quan 1y, st dung nay dé thuc hién dy an.

(Theo Bao céo’so”' 325/BC-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND phuong Rhé Minh
va Bao cao so 322/BC-UBND ngay 26/12/2023 cua UBND phuong Phé Ninh )

e) Vé tai san cong:

Trong khu vuc dé& xuat Du an co tai san cong la tuyén duong bé tong Xi
mang dai khoang 250m va c4c tuyén kénh muong ndi dong chay doc du an.

(Cac s6 liéu trén sé dwoc chudn xdc trong quad trinh kiém ké thuee hién cong tac boi
thuwong, giai phong mat bang cua dy an theo quy dinh).

- Phuong an xir Iy d6i véi tai san cong: Trong qué trinh thuc hién Dy 4n, nha
dau tu va cac co quan chtc nang s€ c6 phuong an hoan trd lai tuyén duong giao
théng va cac tuyen kénh noi dong dé dam bao tudi, tiéu va di lai cho Nhan dan tai
khu vuc 1an can Du an.

g) Vé moi truong: Ddi chiéu quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 30 Luat Bao
vé moi truong nam 2020 thi Dy an thudc doi tugng phai thuc hi¢n danh gia tac
dong moi truong.

h) V& linh vuc qubc phong: Vi tri dé xuat Du an Khu d6 thi Déng Pho Ninh
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khéng anh hudng dén linh vuc qudc phong.
2. Mt s6 kién nghi c6 lién quan:

- Dy 4n ¢6 sir dung dét lta dé nghi Chii dau tu cAn phdi hop chinh quyén dia
phuong xdy dung phuong an sir dung ting dat mit theo dung quy dinh tai Nghi
dinh s 94/2019/NB-CP ngay 13/12/2019 cua Chinh phu va Céng vin sb
3572/UBND-NNTN ngay 05/8/2020 cia UBND tinh Quang Ngii vé viéc bao vé,
str dung tang dat mat cua dt chuyén trong lta nude chuyén muc dich sang phi
ndng nghiép trén dia ban tinh.

- P6i véi tiéu thoat nudc: Panh gia ky hién trang tiéu thoat nudc trong
khu vye, tinh toan dé Iya chon giai phap thiét ké cac cong trinh ky thuat cua du
an phu hop, két nbi dong bo tiéu thoat nude cua vung du an vai cac khu vuc 1an
can phu hop v6i cac Pd an Quy hoach chi tiét d6 thi duoc duyét; dong thoi,
bao dam khong lam tang mac do ngdp Ung cho khu vuc xung quanh dy an, anh
huong dén doi sbng, san xuat cia Nhan dan.

- Pé nghi Chu dau tu trong qua trinh trién khai du an phai phdi hop cac so
nganh ctia Tinh, UBND phuong Pho Ninh, UBND phudong Pho Minh va céc
phong, ban cua thi xd Pic Pho dé c6 giai phap xir 1y tai san cong theo quy dinh
cua Luat quan ly, st dung tai san cong.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 58 Luat Pat dai naim 2013: Du
4n Khu d6 thi Péng Phd Ninh du kién chuyén d6i muc dich sir dung dién tich dat
trong 1aa khoang 40 ha; do d6, phai c6 y kién thdng nhat cua Tha tuéng Chinh pha
cho phép chuyén d6i muc dich st dung dién tich dat la dé xay dyng du an.

- Pé nghi Nha dau tu xay dung phuong 4n ban giao quan 1y khu d6 thi sau
khi dau tu hoan thanh, dua vao khai thac, st dung theo chi dao cia UBND tinh tai
Cong vin sé 1306/UBND-KTN ngay 14/3/2024 va Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 ctia Chinh pha vé stra ddi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vyc quan 1y nha nudc ctia BO Xay dung

- Pé nghi Nha dau tu diéu chinh ranh gidi Dy &n, cu thé:

+ B6 sung phan dat cay xanh, dit co quan va c4c tuyén giao thong noi bo
xung quanh (khoang 3,8 ha) dé dau tu dong bo hé thong ha tang k¥ thuat theo D6
an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu vuc phia Ty dudng Huynh Cong Thiéu (ndi
dai) duogc duyét.

+ Bo sung tuyen duong quy hoach N8, mat cat ngang 7,5m nham dau tu
hoan thién va két nbi dong bod véi cac tuyén truc chinh trong khu vuc dé xuét du
an.

I11. KIEN NGHI, PE XUAT:

Nhim thu hat, khuyén khich, huy dong cac ngudn luc xd hoi dau tu xdy
dung ha tang d6 thi, khu dan cu, du lich, dich vu dé phat trién d6 thi theo ding quy
hoach dugc duyét; gop phan dong b ha témg ky thuat, ha tang x4 hoi; néng cao gié
tri su dung dat, tung budc gop phan thuc day ha ting d6 thi phat trién va chuyén
dich co cau kinh té cua thi xd Pic Phd, khai thac co hiéu qua quy dat va dap tng



nhu cau cua nguoi dan.

UBND thi xa co ban théng nhét vé Ho so du 4n do S& Ké hoach va Pau tu
cung cap, dé nghi ti€p tuc nghién ctru cac kién nghi cuia UBND thi xa tai bdo céo
nay dé thuc hién ddm bao quy dinh.

Kinh dé nghi Ban Thudng vu Thi ty xem Xét, cho y kién./.

Noiil nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; - 4
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