UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Pdc lap — Tw do — Hanh phiic
sé: 201 /TTr-UBND Dite Phé, ngay A2 thang () nam 2023
TO TRINH

Vé vige phe duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thwong khi Nha nwée thu
hoi dat dé thwe hién Khu cai tang Nghia trang | nhan dan thén Phwéc Nhon,
x4 Ph6 Nhon thudc Tiéu du an boi thwong, hé trg va GPMB du an thanh

phan doan Quang Ngii - Hoai Nhon thugc du 4n xay dwng cong trinh

dwdng bd cao toc Bic - Nam phia Dong, giai doan 2021-2025,
doan qua dja ban thi xa Pirc Pho

Cin cr Luat dat dai ngay 29/11/2013;

Cin ¢ Nghi quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 ctia Quéc hoi vé
Chu truong dau tu Dy &n x8y dung cong trinh duong Cao toc Bac — Nam phia
DPong giai doan 2021-2025;

Can ca Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 cua Chinh phu trién
khai Nghi quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 cua Qudc hoi vé& Chu

truong du tu Dy 4n xdy dung cong trinh dudng Cao téc Bic — Nam phia Déng
glal doan 2021-2025;

Céan cir Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu quy dinh vé€ stra doi, b6 sung mét s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Can cir Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh ve gia dat;

Cén cur Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha Quy
dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

Cén cir Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bé truéng Bo
Tai nguyén va Moi trucmg quy dinh phuong phap xac dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh gia dit; dinh gia dat cu thé va tu vén xac dinh gia dit;

Cin ctr Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngiy
06/01/2017 ctia Chinh phu stra d6i, bé sung mét s Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dit dai va sira d6i, bd sung mot sé diéu clia cdc Thong tw hudng
dan thi hanh Luat dét dai;

Can ¢t Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cia UBND
tinh vé& viéc Ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngai;
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Can cir Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cua UBND
tinh Quang Ngai vé viéc Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024);

Cén ctr Quyet dinh 906/QD-BGTVT ngay 13/7/2022 cua B¢ truong Bo
Giao thong van tai vé viéc phé duyét dyu én thanh phan doan Quang Ngii — Hoai

Nhon thudc Du 4n xay dung cong trinh dudng bd cao téc Bic — Nam phia Pong
giai doan 2021-2025;

Can ci Quyet dinh sb 1044/Qb-UBND ngay 05/8/2022 cta Chu tich
UBND tinh vé viée phé duyét Tiéu du 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu dy an
thanh phin doan Quang Ngai — Hoai Nhon thuéc Dy an xay dung cdng trinh
duong Cao toc Béc — Nam phia Dong giai doan 2021-2025;

. Céancu Quyét dinh 56 18/2023/QD-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh
vé viéc quy dinh hé s6 di€u chinh gi4 dat nam 2023 trén dia ban tinh Quang Ngai;

Cin cir Quyét dinh s 935/QD-UBND ngay 14/9/2023 cia UBND tinh vé
viéc phé duyég bd sung céc cong trinh, du an vao Ké hoach str dung dat nam 2023
thi xa Ptrc Pho;
Cin ctr Quyét dinh sb 2812/QD-UBND ngay 28/9/2020 ctia UBND thi x&
Dirc Pho vé viée xac dinh vi tri dat nong nghiép trén dia ban thi xa Dtc Pho;

Cin clr Coéng vin sb 5375/STNMT- QLDD ngay 19/10/2022 cua S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh Quang Ngi vé viée xac dinh cac xa mién nui, xi
dong bang dé ap dung gia dit trong bang gia dit trén dia ban tinh;

Can ctt Coéng vin s6 5540/STNMT- -QLDD ngay 25/10/2022 cua S¢é Tai
nguyén va Mo6i truong tinh Quang Ngai vé viée xac dinh gia dat cu thé dé tinh
tién boi thuong khi Nha nudc thu héi dét thue hién Tiéu du 4n bdi thudng, hd
trg va GPMB dy 4n thanh phan doan Quang Ngai - Hoai Nhon thu¢c dy an xéy
dung cong trinh dudng bd cao téc Bic - Nam phia Dong, giai doan 2021-2025,
doan qua huyén Nghia Hanh va thi xa Duc Pho;

Thuc hién Céng vin sé 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 cia UBND
tinh vé viéc hudng din vé& nguyén tic xac dinh gia dit cu thé, hé s diéu chinh
gia dat dé tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dét trén dia ban tinh;

Can cr Thong bao 509/TB-UBND ngay 24/11/2022 cia UBND tinh
Quang Ngéi vé Két luan cua Chu tich UBND tinh Dang Véan Minh tai cudc hop
dé nghe bao cao va chi dao trién khai thuc hién cong tac bdi thudng, giai phong
mit bing Dy 4n xdy dung cong trinh dudng bd cao tdc Bic - Nam phia Déng,
giai doan 2021-2025, doan qua dia ban tinh Quang Ngai;

Xét d& nghj ctia Ban Quén ly du 4n dau tu x4y dung cac cong trinh giao
thong tinh tai T¢ trinh s6 628/TTr-BQL ngay 9/10/2023 v& viéc dé nghi thAm
dinh, phé duyét gia dit cu thé dbi véi céc thira dat bi thu hoi dé 1ap phuong an
boi thuong, hd tro thuc hién cong trinh Khu cai ting Nghia trang nhan dan thon
Phudc Nhon, x3 Phd Nhon thude Tiéu du 4n Bdi thuong, GPMB du 4n thanh phén
doan Quang Ngdi - Hoai Nhon thudc du an X4y dung cong trinh duong b cao
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téco Bic - Nam phia Pong giai doan 2021-2025, doan qua dia ban thi xi Pirc
Pho.

Trén co s& d& xuit cia Phong Tai nguyén va MB6i truong tai T trinh gé
4.30./TTr-TNMT ngay A9./ 10/2023 va Phuong an gia dat cy thé d¢ tinh tién boi
thuong khi Nha nude thu hoi dat thyc hién cong trinh Khu‘ cai tang Nghia trang
nhéan dan thoén Phude Nhon, xa Pho Nhon thudc Tiéu du an Boi thuong, GPMB du
an thanh phan doan Quang Ngai - Hoai Nhon thudc du an Xéy dung cong trinh
dudng bod cao tdc Bic - Nam phia Péng giai doan 2021-2025, doan qua dia ban
thi x3 Dc Phé, tinh Quang Ngai, UBND thi xa buc Phé kinh dé nghl, UBND
tinh, S& Tai nguyén va Méi truong xem xét, tham dinh, phé duyét gié dat cu thé
véi cée ndi dung sau:

1. Dién tich quy hoach va thu hoi dé thwe hién dw 4n qua xi Pho
Nhon cu the:

Khu cii tang Nghia trang nhin dn thén Phude Nhon, xa Pho Nhon:

- Dién tich quy hoach va thu hdi dé thyuc hién dy 4n: 8.022 m?2.

, - Téng dién tich g?m xac dinh gia dét cu thé 1a: 7.771,6 m?, gém 01 thta
dat (trong d6: 01 thira dat CLN).

- Trong dé:

+ Pt ndng nghiép (CLN) dién tich 7.771,6 m*.

+ Thudc to ban d6 dia chinh khu dit sé 17, xa Phd Nhon, thi xa Dirc Phé
thudc Tiéu dy an Bdi thudng, GPMB du 4n thanh phan doan Quang Ngdi - Hoai
Nhon thudc du an Xay dung cong trinh duong b cao téc Bic - Nam phia Dong

giai doan 2021-2025 do Céng ty C6 phan do dac va xdy dung 168 Quang Ngai
thuc hién nam 2023.

2. Loai dat va vi tri dat:
Xac dinh theo Béang gia dit ban hanh kém theo Quyét dinh sb
11/2020/Qb-UBND ngay 08/6/2020 cua UBND tinh v€ viéc Ban hanh Quy dinh
vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ngéi ap dung cho thoi ky 05 ndm
(2020-2024) cu thé:
Doi véi dat ndng nghiép:
Loai dat Vi tri/Khu vuc | Pon gia (d6ng)
Pat trong ciy l1au ndm (CLN) Vi tri 1 32.000

3. Hé s6 dé nghi thAm dinh, phé duyét gia dat cu thé:

Nhim dam bao sy cong bang vé gia dit bdi thudng, hd tro trong cling mot
du an, UBND thi x3 Purc Pho dé xuat hé so diéu chinh gia dat trén dia ban xa
Phé Nhon véi ndi dung sau:



H¢ s6 diéu chinh gia
dat (lan)

Khu cii ting Nghia trang nhin din thén Phwéc Nhon, xa Phd
Nhon:

a | *Doivoidat nong nghiép:

STT Loai dat

1 | Dét trong cay lau ndm khac thudc vi tri 1 2,25

(C6é Phurong dn dé xudt hé sé diéu chinh gid dat cu thé doi véi timg thira dat thu
hoi; cdc ho so, tai liéu co lién quan kem theo)

Kinh dé nghi UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng quan tam giai
quyét d&¢ UBND thi xa Dtrc Phd c6 co s¢ thuc hién cac bude tiép theo.’/g/&\/v
a

Noi nh{l‘n:% KT. CHU TICH
- UBND tinh Quang Ngai; = %
- S& Tai nguyén va Moi trudng tinh;
- Ban QLDA BTXD cac CTGT tinh;
- CT, cac PCT UBND thi x3;

- Phong TN&MT;

- UBND xi Phé Nhon;

- VP HDND&UBND TX: CVP, PCVP; CV (Ivthuan)
- Luu: VT,

V6 Thanh Hung
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S =) PHUONG AN
Gia dat ¢h thE<dembtien boi thuong khi Nha nudce thu hdi dat dé thuc hién
cong t) nhlzlrﬁ;\gﬁ{?ﬁng Nghia trang nhin dan thén Phuéc Nhon, xi Phd
Nhon thude-dw4n Duong bd cao téc Bic - Nam phia DPéng giai doan
2021-2025, doan qua thi xi Dirc Phd, tinh Quang Ngai
(Kom theo To trinh sé }M./TTr- UBND ngay AZ./40./2023 cia

Uy ban nhdn din thi xd Pirc Pho)

I. Cin ctt dé lap phwong 4n

Cin cr Luét dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Nghi quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 ciia Quéc hoi vé
Chu truong dau tu Dy an xay dung cong trinh dudong Cao toc Bac — Nam phia
Pong giai doan 2021-2025;

Cin cir Nghi quyét so 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 ciia Chinh phu trién
khai Nghi quyet s6 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 caa Quoc héi vé Chu
truong dau tu Du an xay dung cong trinh duong Cao toc Bac — Nam phia Dong
giai doan 2021-2025;

Can cir Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Luat Dat g‘lai; Nghi diph sO 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu quy dinh v€ stra doi, b6 sung mét s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai;

Can cu Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy
dinh veé gia dat;

Cén cu Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha Quy
dinh vé boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

Cén ctr Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B truong Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh phuong phdp xdc dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Can cir Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi ti€t Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu sira doi, bd sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiet
thi hanh Luat dat dai va stra do1, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu hudng
dan thi hanh Luat dat dai;

Can ctr Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND
tinh vé Vié‘c Ban hanh Quy dinh vé boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngai;
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Cin cir Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND
tinh Quéang Ngii vé viéc Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024);

_ Can cir Quyét dinh sb 18/2023/QD-UBND ngay 19/5/2023 ctia UBND tinh
vé vi€c quy dinh h¢ so diéu chinh gid dit nam 2023 trén dia ban tinh Quang Ngii;

Can cir Quyét dinh 906/QD-BGTVT ngay 13/7/2022 cua B9 truéng Bo
Giao thong vén tai vé viéc phé duyét dy an thanh phan doan Quang Ngai — Hoai
Nhon thuéc Dy 4n xdy dung cong trinh dudng b cao téc Bic — Nam phia Pong
giai doan 2021-2025;

Cian c Quyét dinh sb 1044/QD-UBND ngay 05/8/2022 ctia Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét Tiéu du 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n
thanh phin doan Quang Ngai — Hoai Nhon thugc Dy an xay dyng cong trinh
dudng Cao téc Bic — Nam phia Déng giai doan 2021-2025;

Cén ct Quyet dinh s6 935/QD-UBND ‘ngay 14/9/2023 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét bé sung céc cong trinh, du 4n vao K& hoach sir dung dét ndm 2023
thi x3 Durc Phd;

Cin ctr Quyét dinh s6 2812/QD-UBND ngay 28/9/2020 cia UBND thi x4
Dlrc Pho vé viéc x4c dinh vi tri dat nong nghiép trén dia ban thi xd Dic Pho;

Can ctr Coéng van sb 5375/STNMT- QLDD ngay 19/10/2022 cua S¢ Tai
nguyén va Mol truong tinh Quang Ngéi vé viéc xac dinh cac xa mién nui, xa
dong bang dé ap dung gi4 dit trong bang gia dat trén dia ban tinh;

Can clr Coéng vin s6 5540/STNMT- -QLDD ngay 25/10/2022 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngéi vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé tinh
tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dét thuc hién Tiéu dy 4n bdi thudng, hd
trg va GPMB du 4n thanh phan doan Quang Ngai - Hoai Nhon thudc dy an xay
dung cong trinh duong bo cao tdc Bic - Nam phia Déng, giai doan 2021-2025,
doan qua huyén Nghia Hanh va thi xa Duc Phé;

Thuc hién Céng van sé 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 cia UBND
tinh vé viéc hudéng din vé nguyén tic x4c dinh gia dat cu thé, hé sé diéu chinh
gia dat dé tinh tién boi thudng khi Nha nude thu hodi dét trén dia ban tinh;

Can ctr ndi dung cudc hop ngay 22/11/2022 vé bao céo tién d6 Tiéu du an
boi thuong, giai phéng mit bing du an thanh phan doan Quang Ngéi - Hoai
Nhon thudc du an xay dung cong trinh dudng bd cao téc Bic - Nam phia Péng,
giai doan 2021-2025, doan qua dia ban tinh Quang Ng4i.

IL. N¢i dung phuong an:

1. Muc dich xac dinh gia dat:

Xac dinh gia dat dé tinh tién bdi thudong khi Nha nuée thu hdi dit thuc
hién céc cong trinh Khu cai tang Nghia trang nhan dén thén Phuéc Nhon, xd Phd
Nhon thudc Tiéu dy an Boi thudng, GPMB du 4n thanh phan doan Quang Ngii -
Hoai Nhon thudc du an X4y dung cong trinh duong bé cao tdc Bic - Nam phia
Pong giai doan 2021-2025, doan qua thj x& Pc Phd, tinh Quang Ngai.
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2. Thoi diém xac dinh gia dat: Nam 2023.

3. Phwrong phap xac dinh gia dat:

Ap dung phuong phéap hé sb didu chinh gid dat theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
(dugc stra d6i, bdi sung tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017) va khoan 3 Diéu 7 Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua B4 Tai nguyén va Moéi truong (duoc sira doi, bo sung tai Diéu 10
Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017); Quyét dinh s6 2812/QD-
UBND ngay 28/9/2020 cua UBND thi x& Durc Pho.

4. Dién tich, vi tri khu dét x4c dinh gia:

Khu cii ting Nghia trang nhan dan thon Phuéc Nhon, xi Phé Nhon:

- Dién tich quy hoach va thu hdi dé thyc hién du 4n: 8.022 m?.

- Téng sé thira d,é(lt cén xdc dinh gia dat cy thé: 01 thira dat; v6i tong dién
tich can xac dinh gia dat cu thé la: 7.771,6 m? (gém dat néng nghiép CLN).

Thudc t& ban d6 du 4n sé 01 (ban d6 dia chinh khu dit sé 17) xa Phé
Nhon do Céng ty C6 phan do dac va xay dung 168 Quang Ngéi thuc hién ndm
2023.

(C6 Bdng tong hop danh sdch cdc thira ddt kém theo)
Vi tri khu dit: Khu dét x4c dinh gia thudc dia ban xa Phé Nhon.

5. Cac vi tri, loai ddt can xac dinh gia dat cu thé:

Can cr trén co s¢ bang téng hop danh sach cac thia gi'ét thu hoi va
phuong an h¢ s6 di€u chinh gia dét kem theo thi loai dat, vi tri can xac dinh gia
dat d€ tinh tién boi thudng khi Nha nude thu hoi dat thye hién cong trinh Khu
cai tang Nghia trang nhén dan thon Phudc Nhon, x& Phd Nhon thude Tiéu dy an
bdi thudng, hd trg va tai dinh cu du 4n thanh phan doan Quang Ngéi — Hoai
Nhon thudc Dy an xay dung cdng trinh duong Cao téc Béc — Nam phia Déong
giai doan 2021- -2025, doap qua thj x4 Ptrc Phé theo bang gia dét do UBND tinh
quy dinh tai Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020, bao gom:

a) X Phé Nhon:

- Dbi véi dat néng nghiép:

+ Pat trong cy 1au nam khéc thude vi tri 1 voi mie gia 32.000 déng/m?;

6. Phwong 4n hé s6 diéu chinh gia dat:

Cin cr trén co s& ¥ kién chi dao ciia UBND tinh tai Cong van 50
1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 v€ viéc hudng dan vé nguyén tac xac dinh
gia dat cu the, hé so difu chinh gia dat d¢ tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu
hoi dat trén dia ban tinh; Rhuopg 2’1‘n hc} s0 di€u chinh gia cjét Sié tinh tién b(";i
thuong khi Nha nudce thu hoi dat (dé xuét ap dung theo hé so di€u chinh gia dat
nam 2023 trén dia ban tinh dq UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh sd 18/QD-
UBND ngay 19/5/2023), cu theé:



STT

Loai dat

Hg 56 diéu chinh
gia dat (1an)

Khu c3i tang Nghia trang nhan dan thén Phuéc Nhon, xa Pho

Nhon:

a

* Déi véi dat néng nghiép:

1

Pat trf)ng cay lau nam khac thuoc vi tri 1

2,25

Trén day la phuong an gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude
thu hdi dat dé thuc hién céng trinh Khu cai ting Nghia trang nhin dan thon Phudc
Nhon, x& Phé Nhon thude Tiéu du an boi thuong, hd tro va GPMB du 4n thanh
phan doan Quang Ngii - Hoai Nhon thudc du an xay dung cong trinh duong bd

cao té¢c Béc - Nam phia Pong, giai doan 2021-2025, doan qua x3 Phé Nhon.

UBND thi x& Ptc Phé kinh @& nghi UBND tinh Quang Ngéi, S¢ Tai
nguyén va MJdi trudong tinh quan tdm gidi quyét dé¢ UBND thi x& Btrc Pho ¢cé

co s& thuc hién cac budc tiép theo./.
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