UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
$6: 4199  /TTr-UBND Dikc Phé, ngay AL thang JO ném 2023
TO TRINH

Vé viéc xin phé duyét gia dat cu thé cia cac thira dat bi thu hdi dé 13p phuwong
an boi thu’0’ng, hd tro Tiéu du an boi thwong, giai phong mat bang dw an
thanh phan doan Quing Ngéi - Hoai Nhon thugc duw an xay dung cong
trinh dwong bg cao toc Bac- Nam phia Dong giai doan 2021-2025,
doan qua dia ban xd Phd Phong, thi xa Dirc Phé

Kinh gtri:
- UBND tinh Quang Ngdi;
- S& Tai nguyén va Méi truong tinh.

Can ctr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cén cur Nghi dinh sb 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Lujt Dat dai; Nghi dinh sb 01/2017/ND-

CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu quy dinh v stra dbi, bd sung mét sb nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

Can ctr Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dét;

Can cu Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht Quy
dinh vé boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi quyét sb 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 cta Québc hdi nudce
Cong hoa xa hoi chl nghia Viét Nam vé viéc chu truong dau tu Dy 4n xay dyng
cdng trinh dudng b cao tdc Béc Nam phia dong giai doan 2021-2025;

Cian cir Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 cia Chinh phu nuéc
Cong hoa x3 hodi chu nghia Viét Nam vé viéc trién khai Nghi quyét s6
44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 cua Qudc hoi vé chi truorng dau tu Dy an xdy
dung cong trinh dudong bd cao tbc Bic Nam phia déng giai doan 2021-2025;

Cin ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B truong
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh phuong phap xac dinh gia dat; xay
dung, diéu chinh gia dAt; dinh gia dat cu the va tu van x4c dinh gia dat;

Cin ctr Thong tu s 33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 cta Bo Tai
nguyén va MO6i truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 01/2017/NDb-CP ngay
06/01/2017 cta Chinh phu sua d6i, bd sung mot 5O Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dét dai va sira d6i, bd sung mot s6 diéu cta cac Thong tu hudng
d&n thi hanh Luét dat dai;

Can cir Quyét dinh 906/Qb-BGTVT ngay 13/7/2022 cua Bo giao thong
van tai Phé duyét du an thanh phan doan Quang Ngii — Hoai Nhon thugc Dy an
xdy dung cong trinh duong Cao tdc Bac — Nam phia Dong giai doan 2021-2025;
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Can cua Quyet dinh sb 75/2021/Qb- UBND ngay 14/12/2021 cia UBND
tinh Quang Ngii vé viéc Ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
khi Nha nu6e thu hdi dét 4 ap dung trén dia ban tinh Quang Ngai;

Can cu Quyet dinh sé 11/2020/QP- UBND ngay 08/6/2020 cua UBND tinh
Quang Ngidi vé viéc Ban hanh Quy dinh vé gia céc loai dét trén dia ban tinh
Quang Ngii 4p dung cho thoi ky 05 ndm (2020-2024);

Cin cir Quyét dinh so 1044/Qb-UBND ngay 05/8/2022 cua Chu tich
UBND tinh Quéang Ngéi vé viéc phé duyét Tiéu du 4n bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu dy an thanh phan doan Quang Ngai — Hoai Nhon thugc Dy 4n xay dung
cbng trinh duong Cao tdc Bic — Nam phia Dong giai doan 2021-2025;

Can cu Quyet dinh s6 1008/QD-UBND ngay 13/9/2022 cua UBND tinh vé
viéc phe duyét bd sung du 4n cong trinh duong bd cao téc Bic — Nam phia
Dong giai doan 2021-2025 vao Ké hoach str dung dét nam 2022 thi xa Duc Pho;

Cén cu Quyet dinh s& 861/2021/ND-CP ngay 04/6/2021 ctia Thu tuéng
Chinh phu vé viéc phé duyét danh sach cac xd Khu vue III, Khu vuc 11, khu vye
I thudc vung ddng bao dan tdc thidu sb va mién ndi giai doan 2021- 2025;

Thyc hién Cong vén sd 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 cia UBND
tinh vé viéc huong din vé nguyén tic x4c dinh gia dat cu thé, hé sb didu chinh
gi4 dht dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh.

Xét dé nghi cia Ban Quan ly du an dau tu xdy dyng va Phét trién quy dat
tai T trinh s6 334/TTr-BQL ngay 04/10/2023 vé dé nghi ctia Phong Tai nguyén
va Mdi trudng tai T trinh s6 426/TTr-TNMT ngay 05/10/2023.

Trén co s¢ phuong an gia d4t cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudce
thu hdi dat dé thuc hién dy an: Tidu du 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du
an thanh phan doan Quang Ngii — Hoai Nhon thudc du an xay dung cong trinh
dudng cao toc Bic — Nam phia Dong giai doan 2021-2025, doan qua dia ban thi
xi Duc Phé, tinh Quang Ngai, UBND thi xa D¢ Phé kinh dé nghi UBND tinh,
S& Tai nguyén va Moi truong xem xét, thdm dinh, phé duyét gia dat cu thé, vai
noi dung cu thé nhu sau:

1. Dién tich quy hoach:
- Dién tich quy hoach va thu hdi dé thyc hién dy an: 432.491,0m’.

- Tong s thira dAt cAn x4c dinh gid dat cu thé dot nay: 04 thira dat; voi tong
dién tich can xac dinh gia dat cu thé 1a: 1.306,1m?.

Trong do:

- Dét néng nghiép cung thia dAt & (dt tréng ciy lau ndm): dién tich
1.136,2m?.

- P4t nong nghiép (CLN) dién tich 169,9m”.

Thudc cac to ban dd duén?2, 4 (thude to ban dd dia chinh khu dht sb 22,43
xa Phé Phong) dé thuc hién Tiéu du 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu tidu du
an thanh phin doan Quang Ngai — Hoai Nhon thufc dyr 4n xay dung cong trinh
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dudng cao toc Bic — Nam phia Péng, giai doan 2021-2025 do Cong ty CP do
dac va xay dung 168 Quang Ngéi do vé nam 2023.

2. Loai dit va vi tri dat:

Xac dinh theo Bang gi4 dét ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2020/QD-
UBND ngay 08/6/2020 caa UBND tinh Quang Ngai vé viéc Ban hanh Quy dinh vé
gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ngéi ap dung cho thoi ky 05 ndm (2020-
2024). Cu the:

- i voi dét nong nghiép:

Loai dét Vi tri/Khu vuc Don gia (df‘)ng)
Pit trong cdy 1au nam (CLN) Vitri 1 32.000

3. Hé s6 dé nghi thim dinh, phé duyét gia dat cu thé:

Theo bang gia dat duwoc UBND tinh ban hanh kem theo Quyet dinh sb
11/2020/QB-UBND ngay 08/6/2020 vé viéc Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai
d4t trén dia ban tinh Quang Ngii 4 ap dung cho thoi ky 05 ndm (2020-2024) thi x&
Phb Phong thudc dia ban xd mién nui, vi vdy don gia ap dung de tinh bdi
thuong, hd tro khi nha nude thu hdi d4t van 13 don gi4 theo x4 mién nui. Tuy
nhién, do diéu kién kinh té xa hoi va mc thu nhap cla ngudi din xa Phb Phong
¢6 cai thién, hién nay xa Pho Phong khong con 1a x4 dugc hudng cac chinh sach
an sinh x4 hoi nhu cac xa mién ndi nita va tir 46 dén nay céc chinh sich hd trg
vé an sinh, xa hoi nha nuéc danh riéng cho hd gia dinh ca nhéan thujc x4 mién
ndi & x3 Phb Phong déu khong con.

Cin cir Thong bao s6 509/TB-UBND ngay 24/11/2022 cta UBND tinh vé
Két luén ctia Chu tich UBND tinh Dang Van Minh tai cudc hop dé nghe bao cao
va chi dao trién khai thuc hién cong tac bdi thudng, giai phong mit bang Dy an
xdy dung cong trinh dudng b cao tbc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021-
2025 doan qua dia ban tinh Quang Ngdi, dé dam bao cac dia phuong c6 didu kién
tuong dong vé kinh t&, dia ly, dan s6 phai tuong dong vé& don gia bdi thuong, hd
tro vé& dat, c6 su théng nhit chung, xuyén sudt du an dé dam bao tinh cong bang
cho cac ho dan trong cung du an. Do d6, Uy ban nhan dén thi x4 Dtc Phé d& xuét
hé s didu chinh gia dat nam 2023 dm v6i dat nong ngiép thude vi tri 1 cua xa
Phé Phong l1a 2,25 (ding bing hé sb diéu chinh gia d4t ndng nghiép da ap dung
cho céc truong hop tuong tu thude du 4n), cu thé nhu sau:

s Hé s6 diéu chinh gia dat
STT Loai dat A
(1an)
Trén dia ban xi Pho Phong
* Péi véi dit nong nghiép:
Pét trong cAy 1au nam thude vi tri 1 2,25

(C6 Phuong dn dé xudt hé sé diéu chinh gid dat cu thé doi véi timg
thira dét thu héi; cde hé so, tai liéu 6 lién quan kém theo).
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Kinh dé nghi UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Moi trudng quan tim giai
quyét d& UBND thi x& Ptrc Pho c6 co s¢ thuc hién céc budce tiép theo sy

A

Noi nhin: yn KT. CHU TICH
- Nhu trén; - A i

- Ban QLDA DPTXD cac CTGT tinh;

- CT, cac PCT UBND thi x4;

- Phong TN&MT;

- Ban QLDA DTXD & PTQD thi x&;
- VP HDND & UBND TX: PCVP, CVihyn;
- Luu: VT.




UY BAN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

R PHUONG AN
et ﬁ/ﬁen boi thuomg khi Nha nwéc thu hdi dit dé thwe hién Dy

{ thuwong, GPMB du 4an thanh phan doan Quang Ngai-
h(rn thuoc duw 4n xiy dung cong trinh dwdng bd cao toc

Biic- Nam phia Dong giai doan 2021-2025,

Pia diém: xa Phé Phong, thi xi Pirc Phé.
(Kém theo To trinh s6499./TTr-UBND ngay A4%./.49./2023 cia
Uy ban nhan dén thi xa Pic Pho)

I. Ciin ¢t dé lap phwong an
Can cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi Quy
dinh chi tiet thi hanh mdt s6 diéu cia Luat Dat giai; Ngbi diph sO 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi quy dinh vé stra doi, bé sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

_ Céan clr Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh
vé gia dat;

Cén cu Nghi dinh s& 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht Quy
dinh vé boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

Can cir Nghi quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 cta Qudc hoi vé

Chu truong dau tu Dy 4n xdy dung cong trinh duong Cao tdc Bic — Nam phia
Dong giai doan 2021-2025;

Can ctr Nghi quyét s 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 cua Chinh phu trién
khai Nghi quyét sd 44/2022/QHI15 ngay 11/01/2022 cuia Qudc hdi vé Chu

truong dau tu Dy 4n x4y dung cong trinh duong Cao tdc Bic — Nam phia Dong
giai doan 2021-2025;

Cén cur Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo truong Bo
Tai nguyén va Méi tru’ong quy dinh phuong phap xac dinh gia dat; xay dung,
didu chinh gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Cin ci Théng tu s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 cua B¢ Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot 5O Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Lu4t dat dai va sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Théng tu hudng
dén thi hanh Luat dat dai;
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Can cur Quyet dinh sd 75/2021/QP- UBND ngay 14/12/2021 cua UBND
tinh Quang Ngi vé viéc Ban hanh Quy dinh vé bdi thuomg, hd trg va tai dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dét ap dung trén dia ban tinh Quang Ngii;

Cén cu nget dinh sé 1 1/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND tinh
Quang Ngéi vé viéc Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024);

Cin ctr Quyét dinh 906/QI?-BGTVT ngay 13/7/2022 ctua Bo giao théng
vén tai Phé duyét du an thanh phan doan Quang Ngéi — Hoai Nhon thudc Dy 4n
xay dung cong trinh dudng Cao toc Bac — Nam phia Pong giai doan 2021-2025;

Can c Quyét dinh ‘sé 1044/Qb-UBND ngay 05/8/2022 cia Chu tich
UBND tinh Quang Ng?}i vé viéc phé duyét Tiéu du 4n boi thudng, hd trg va tai
dinh cu du 4n thanh phan doan Quéang Ngai — Hoai Nhon thu¢c Dy an xdy dung
cbng trinh duong Cao toc Bac — Nam phia Dong giai doan 2021-2025;

Cén cua Quyet dinh sb 1008/QB-UBND ngay 13/9/2022 cia UBND tinh vé

vigc phe duyet bd sung du an xay dung cong trinh dudng bd cao téc Bic — Nam phia
Pdng giai doan 2021-2025 vao Ké hoach str dung dt ndm 2022 thi x4 DPtec Phé;

Cén cor Quyét dinh s 861/2021/ND-CP ngay 04/6/2021 ctia Thii tuéng Chinh
pht vé viéc phé duyét danh sach cac xa Khu vuc II, Khu vuc II, khu vue I thude
ving dong bao dan toc thiéu s va mién nui giai doan 2021- 2025;

Can ct Quyet dinh sé 18/2023/Qb-UBND ngay 19/5/2023 cia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc quy dinh hé s6 didu chinh gia dit ndm 2023 trén dia ban
tinh Quang Ngai;

Thyc hién Cong vin sd 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 cua UBND
tinh vé viéc hudng dan vé nguyén tac xac dinh gia dat cu thé, hé sé didu chinh
gia dAt d8 tinh tién bdi thuong khi Nha nuéce thu héi dat trén dia ban tinh.

IL. Noi dung phwong an:
1. Muc dich xac dinh gia dat:

Xac dinh gia dAt dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dit thuc hién
du 4n thanh phan doan Quang Ngéi — Hoai Nhon thudc Dy &n xay dung cong
trinh dudng bd cao tdc Bic — Nam phia Dong giai doan 2021-2025; doan qua X3,
Phd Phong, thi x4 Pirc Pho.

2. Théi diém xac dinh gia dat: Nam 2023,
3. Phwong phap xac dinh gia dat:

Ap dung phuong phap hé sb didu chinh gi4 dat theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (dugc
stra d6i, boi sung tai khoan 4 B1éu 3 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017)
va khoan 3 Diéu 7 Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia B§ Tai
nguyén va Moi truong (dugc sua ddi, bd sung tai Diéu 10 Théng tu sb
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017).
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4. Dién tich, vi tri khu dit xac dinh gia:
Dién tich quy hoach va thu hdi dé thuc hién du an qua xa Phé Phong, cu thé:
- Dién tich quy hoach va thu hdi dé thuc hién du an: 432.491,0m?.

- Tong sb thira dit can xé4c dinh gia dit cu thé dot nay: 04 thira dat; v6i tdng
dién tich can x4c dinh gi4 dat cu thé 1a: 1.306,1m?

Trong do:

- D4t néng nghiép cing thira d4t ¢ (dat trong cay lau nam): dién tich
1.136,2m>.

- Bt nong nghiép (CLN) dién tich 169,9m?.

Thudc cac to ban dd dy 4n 2, 4 (thudc to ban dd dia chinh khu dit sb 22, 43
x4 Phd Phong) @ thyc hién Tiéu dy 4n boi thudng, hd tro va téi dinh cu tiéu dy
an thanh phan doan Quang Ngai — Hoai Nhon thudc dy 4n xdy dung cong trinh
dudng cao tdc Bic — Nam phia Dong, giai doan 2021-2025 do Céng ty CP do
dac va xay dung 168 Quang Ngéi do v& nam 2023.

(C6 Bang téng hop danh sdch cdc thira dat thu hoi kém theo)
* Vi tri khu dat: Khu dat x4c dinh gia thudc dia ban x4 Phd Phong.
5. Cac vi tri, loai dit can xac dinh gia dit cu thé:

Cén ctr trén co s0 bang téng hop danh sach cac thira dat thu héi va phuong
an hé so didu chinh gia dat kém theo thi loai dat, vi tri cin xé4c dinh gia dat dé
tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hoi dat thuc hién du 4n thanh phan doan
Quang Ngéi — Hoai Nhon thugc Dy 4n xdy dung cong trinh dudng b cao tbe
Bic — Nam phia Dong giai doan 2021-2025; doan qua dia ban xa Phé Phong, theo
bang gia dat do UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh sb 11/2020/Qb-UBND
ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh Quéang Ngdi ban hanh quy dinh vé bang gia cac
loai d.:«lt trén dia ban tinh Quang Ngéi ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024),
bao gom:

- Péi v6i dét nong nghiép:

+ DAt trdng cay 1au nam (CLN), thude vi tri 1 véi mic gia 32.000 ddng/m?>.

* D61 v6i 03 thira dat ONT-+CLN: D6i voi dét & (ONT) da dugc UBND
tinh théng nhat hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia d4t cu thé tinh tién bdi

thuong khi nha nude thu hdi dét tai Quyét dinh sé 224/QD-UBND ngay
03/4/2023.

6. Phwong 4n hé s6 diéu chinh gia dit:
Can ctr trén co s y kién chi dao ciia UBND tinh tai Cong vén 50
1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 vé viée hudng dan vé nguyén tic xac dinh
gia d4t cu thé, hé sb diéu chinh gid dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu

hoi dat trén dia ban tinh; phuong an hé s& diéu chinh gia dat dé tinh tién boi
thuong khi Nha nuéc thu hbi dt, cu thé:



STT Loai dat H¢ sb diéu chinh gia dAt (1in)

Trén dia ban xa Phé Phong

* Poi voi dit nong nghiép:

Dit trdng cdy lau ndm thudc vi tri 1 2,25

7. Co st dé xuit hé s6 diéu chinh gia dAt nong nghiép:

Theo bang gid dat dugc UBND tinh ban hanh keém theo Quyet dinh sb
11/2020/Qb-UBND ngay 08/6/2020 vé viéc Ban hanh Quy dinh veé gia céc loai
dat trén dia ban tinh Quang Ngi 4 ap dung cho thoi ky 05 nam (2020- -2024) thi xa
Phé Phong thudc dia ban x& mién nui, vi vay don gid dp dung de tinh bdi
thuong, ho trg khi nha nuoc thu hoi dit van 14 don gia theo x3 mién nui. Tuy
nhién, do diéu kién kinh té xa hoi va mirc thu nhap clia ngudi dan x3 Phd Phong
c6 cai thién, hién nay xa Phé Phong khong con 1a x8 dugc huong céac chinh sich
an sinh x4 hoi nhu cac xa mién nui nita va tir do dén nay céac chinh sach hd trg
vé an sinh, x& hoi nha nudc danh riéng cho ho gia dinh c4 nhan thudc x3 mién
nui & x3 Phd Phong déu khéng con.

Can cir Thong béo s6 509/TB-UBND ngay 24/11/2022 cia UBND tinh vé
Két luan cta Chi tich UBND tinh Pang Vin Minh tai cudc hop dé nghe béo céo
va chi dao trién khai thuc hién cong tac bdi thuong, giai phéng mit bang Dy 4n
xdy dung cong trinh dudng bd cao téc Béc - Nam phia Péng giai doan 2021-
2025 doan qua dja ban tinh Quang Ngi, dé dam bao cac dia phuong co6 diéu kién
trong dong vé kinh té, dia 1y, dan s6 phai tuong ddng vé don gia boi thuong, hd
tro vé dét, c6 sy théng nhét chung, xuyén sudt du 4n dé dam bao tinh cong bing
cho cac hd dan trong cung dy an.

Do d6, UBND thj x4 Ptrc Phd d& xudt hé sb didu chinh gia dt nim 2023
d6i v6i dat trong cdy 1au ndm thude vi tri 1 cia xa Phd Phong 1a 2,25 (ding bing
hé sb didu chinh gia d4t néng nghiép da 4p dung cho céc trudng hop tuong tu
thudc du an).

Trén day la phuong an gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc
thu hdi dat dé thyc hién Tiéu du 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n thanh
phan doan Quang Ngii — Hoai Nhon thudc du 4n xdy dung cong trinh dudng
cao toc Béc — Nam phia Pong giai doan 2021-2025, doan qua xa Ph6 Phong,

UBND thi xd Ptc Phd kinh dé nghi UBND tinh Quang Ngii, S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh quan tim giai quyét d& UBND thi xa Dirc Phd c6
co s& thuc hién cac budc tiép theo.
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