UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 67 /TTr-UBND Pirc Phé, ngay 05 thang 5 ndm 2023
TO TRINH

Vé viéc phé duyét gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung
dat do6i véi 08 16 dat & con lai thudc Khu din cw phia Nam tuyén
duwong Quoc 16 1A di Trung tAm boi dudng chinh tri huyén va
Khu din cw Pong Bau tai Thi trin Pic Phd, huyén Pirc Pho
(nay la Phuwong Nguyén Nghiém, thi xi Dirc Phé)

Thuc hién Thong béo s6 13/TB-HPTDGD ngay 04/5/2023 ciia Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Ngai két qua tham dinh Phuong
an gia dat dé dau gia quyén st dung dat dbi voi 08 16 dat & con lai thudc Khu
dan cu phia Nam tuyén duong Quéc 16 1A di Trung tdm boi dudng chinh tri
huyén va Khu dan cu Pong Bau tai thi tran Dtirc Pho, huyén Pac Pho (nay 1a
phuong Nguyén Nghiém, thi xd Pirc Pho);

Xét dé xuit cua Phong Tai chinh - K& hoach thi xa tai Cong van s6
344/PTC ngay 05/5/2023,;

UBND thij xa Buc Pho kinh trinh S Tai chinh tham dinh va trinh UBND
tinh Quang Ngii phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat d6i vai
08 16 dat ¢ con lai thuoc Khu dan cu phia Nam tuyén duong Quéc 16 1A di
Trung tam boi dudng chinh tri huyén va Khu dan cu Déng Bau tai thi tran Dirc
Pho, huyén Bac Phé (nay la phuong Nguyén Nghiém, thi xd Birc Pho), nhu sau:

1. Co s& phap ly va cac vian ban ¢6 lién quan

- Luat Dat dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh
vé gia dat;

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh
vé thu tién sir dung dat;

- Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu sira doi,
bd sung mot sb diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién
thué dat, thué mit nuéc;

- Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phi stra doi,
bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciua Bo Tai chinh Hudng
dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciua Chinh
phul quy dinh vé thu tién sir dung dat;



- Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va
Moéi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dit cy thé va tu van xé4c dinh gia dat;

- Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B6 Tai nguyén va M6i truong - Bo Tu phap quy dinh viée t6 chtrc thuc hién dau
gia quyén st dung dat dé giao dét co thu tién st dung dat hodc thué dat;

- Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
Bo Tai chinh Huéng din mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

- Théng tu sé 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cua Bo truong Bo Tai
chinh stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Théng tu sb 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 Bo Tai chinh hudng dan mot s diéu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 01/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

- Quyét dinh sd 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc Ban hanh quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Quang Ngai ap dung thoi ky 5 nam (2020-2024);

- Quyét dinh sb 55/2022/Qb-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh
Quang Ngii sira doi, bo sung Bang gia sb 2, Bang gia dat ¢ trén dia ban tinh
Quang Ngii ap dung cho thdi ky 5 ndm (2020-2024) kém theo Quyét dinh s6
11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020, Quyét dinh sd 64/2021/QD-UBND ngay
18/11/2021 va Quyét dinh s6 47/2022/QD-UBND ngay 07/12/2022 ciia UBND
tinh;

Quyet dinh s6 s6 76/Qb- -UBND ngay 19/01/2023 cua UBND tinh
Quang Ngii vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2023 trén dja ban
tinh Quang Ngai;

- Quyét dinh s6 8140/QD-UBND ngay 07/11/2011 cta Chua tich UBND
huyén Duc Pho (nay la thi xd Pirc Pho) Vé viéc phé duyét Bao cdo kinh té ky
thuat va ké hoach dau thau xay dyng cong trinh: Khu din cu phia Nam tuyén
duong Qudc 16 1A di Trung tam bdi dudng chinh tri huyén;

- Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 17/6/2014 cia UBND tinh Quang
Ngai vé viéc thu hoi mot phan dién tich dat cia UBND thi tran buc Pho dang
quan ly, chuyén muc dich str dung dat va giao dat cho UBND thj trin Dtrc Phd
dé xay dyng Khu dan cu phia Nam tuyen duong Qudc 10 1A di Trung tAm boi
dudng chinh tri huyén tai thi tran Dtrc Pho, huyén Buc Pho;

- Quyét dinh s6 140/QD-UBND ngay 23/01/2015 ctia UBND huyén Birc

Pho (nay la thi xa Birc Pho) ve vige phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu dan cu Dong Bau, t6 dan phd 2, thi tran DPtic Pho;

Quyet dinh s6 125/QD-UBND ngay 15/3/2016 caa UBND tinh Quang
Ngii vé viéc chuyén myc dich sir dung dat va giao dat cho UBND thj tran Puc
Pho dé xay dung Khu dan cu Pong Bau tai thi tran Dic Pho, huyén Pirc Pho,
tinh Quang Ngai;



Quyét dinh sé 821/QD-UBND ngay 10/9/2021 cua UBND tinh Quang
Ngai vé viéc phé duyét quy hoach su dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir
dung dat nam dau cua quy hoach str dung dét thi xa Dtrc Phd;

- Quyét dinh s6 462/QD-UBND ngay 17/5/2022 ctia UBND tinh Quéang
Ngai vé viéc phé duyét bd sung cac cong trinh, du an vao Ké hoach sir dung dét
nam 2022 thi xa Dtc Pho;

Quyet dinh s6 2870/QD-UBND ngay 16/8/2022 ciia UBND thi xa Duc
Pho vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dat doi voi 14 16 dat ¢
con lai thuoc Khu dan cu phia Nam tuyén duong Quéc 10 1A di Trung tim boi
dudng chinh tri huyén va Khu dan cu Déng Bau tai thi trAn Puc Pho, huyén buc
Pho (nay la phwong Nguyé~n Nghiém, thi xa Pirc Pho);

Quyet dinh s 2946/Qb-UBND ngay 22/8/2022 cua UBND thi xa BPuc
Pho vé viéc dau gia quyén st dung dat dbi véi 14 16 dat o con lai thudc Khu dan
cu phia Nam tuyén duong Qudc 16 1A di Trung tdm bdi dudng chinh tri huyén
va Khu dan cu Pong Bau tai thi trin Ptc Pho, huyén Dtc Pho (nay la phuong
Nguyén Nghiém, thi xa Pirc Pho);

- Cong van cua Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngii tai sd
285/VPDKDD-DKCGCN ngay 17/02/2023 Ve viéc chuyen lai thong tin dia
chinh dé x4c dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung déat theo dé nghi cua
UBND thi xa Dt Pho;

- Chimg thu tham dinh s6 29/BDS-CIVS ngay 27/02/2023 (kém theo Béo
cdo két qud tham dinh gia dat so 29/BDS-CIVS ngay 27/02/2023) cia Cong ty
¢ phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Trung.

2. Phé duyét gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat doi véi 08 16
dat & con lai thudc Khu din cu phia Nam tuyén dwong Quoc 16 1A di Trung
tAm boi dudng chinh tri huyén va Khu dian cu Pong Bau tai thi tran Pirc
Pho, huyén Pirc Pho (nay la phwong Nguyén Nghiém, thi xi Pirc Phé)

a) Theo quy dinh hién hanh cia Nha nwoéc

- Theo Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu
sua déi bd sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nuoc: Déi voi truong hop dau gia quyen st dung dat
ma dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat hoic khu dat du gia c6 gia tri
(tinh theo gid dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong thi gia dat khoi diém dé
dau gia quyén st dung dat 1a gia dat cu thé do co quan tai chinh x4c dinh theo
phuong phép hé sé diéu chinh gia dat.

- Theo Quyét dinh s6 76/QD-UBND ngay 19/01/2023 caa UBND tinh
Quang Ngii vé viéc quy dinh hé sd diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban
tinh Quang Ngdi: UBND thj x4 c6 trach nhiém thué t6 chirc c6 chirc ning tham
dinh gia dat xac dinh, bao cdo Chu tich Hoi déng tham dinh gid dat cu thé trén
dia ban tinh dé Hoi dong t6 chic thim dinh va trinh UBND tinh xem xét, quyét
dinh hé sb diéu chinh gia dét cho timg trudng hop cu thé sau khi ¢ y kién thong
nhat bang van ban cua Thudng truc HDND tinh dé tinh tién st dung dat, don gia
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thué dat tra tlén thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va xac dinh gia khoi diém
dau gia quyén st dung dat ddi voi thura dat hodc khu dét c6 gia tri (tinh theo gia
dat trong Bang gid dat) dudi 20 ty dong.

b) Gia khéi diém

Trén co so théng nhat cua Hoi déng tham dinh gia dat cu thé trén dja ban
tinh tai Thong bao s6 13/TB-HDTDGD ngay 04/5/2023 Vé két qua tham dinh
phuong an gia dat dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyen su dung dat ddi voi
08 16 dat & con lai thuoc Khu dan cu phia Nam tuyen duong Qudc 160 1A di
Trung tam bdi dudng chinh tri huyén va Khu dan cu Pdng Bau tai thi tran Puc
Pho, huyén buc Pho (nay la phuong Nguyen Nghiém, thi xd Dirc Pho); Chung
thu thim dinh gia so 29/BDS-CIVS ngay 27/02/2023 cua Cong ty co phan
Thong tin va Tham dinh gia Mién Trung, UBND thj xa Ptrc Phé kinh trinh S¢
Tai chinh thém dinh va trinh UBND tinh Quang Ngai ph¢ duyét gia khoi diém
dé dau gia quyén sir dung dat doi voi 08 16 dat ¢ con lai thuoe Khu dan cu phia
Nam tuyen duong Qudc 16 1A di Trung tam boi dudng chinh tri huyén va Khu
dan cu Pong Bau tai thi tran Ptc Pho, huyén Puc Pho (nay la phwong Nguyén
Nghiém, thi xd Pirc Pho), cu thé nhu sau:

- Gia tri khoi diém cua 08 16 dat ¢ con lai thudc Khu dén cu phia Nam
tuyén duong Quéc 16 1A di Trung tam boi dudng chinh tri huyén va Khu dan cu
Pong Bau tai thi trAn Puc Pho, huyén Bic Pho (nay la phwong Nguyén Nghiém,
thi xa Duec Pho) la 12.370,416 tri¢u dong (bang chiv: Muoi hai ty ba tram bay
muoi tridu bon tram Muwoi sdu NGan dong).

- Hé s0 diéu chinh gia dat ¢ cua cac 16 dat la:

Gia dat thi Gia dat tai He s& didu
STT Vi tri trueong bang gia dat chinh vi4 dt
(dong/m?) (dong/m?) g

1) @) 3) 4) _(5)=0B)/(4)

| Tai Khu déin cw phia Nam tuyén dwong Qudc 1§ 1A di Trung tim boi duéng
chinh tri huyén

Déi vai 01 16 dat dudong

1| g i b 15.370.000 5.500.000 279
2 D1 o102 10 dat duong 7.947.000 2.000.000 3.97
ruong Sa
Il__| Tai Khu dn cw Dong Bau
DGi v6i 05 16 dat duong
L | Dt e 11.092.000 8.000.000 1.39

(Chi tiét gia khoi diém ciia cac 10 dat theo Phu luc dinh keém)
- Gia khoi diém néu trén 1 co so dé dau gia quyén st dung dat dbi véi 08
16 dat & con lai thugc Khu dan cu phia Nam tuyén duong Qudc 16 1A di Trung
tam boi dudng chinh tri huyén va Khu dan cu Pong Bau tai thi trin Dirc Pho,
huyén Duc Pho (nay la phwong Nguyén Nghiém, thi xd Pirc Pho) theo Phuong
an dau gia quyen sir dung dat dd duoc UBND thi xd Pic Pho phé duyét tai
Quyét dinh s6 2870/QD-UBND ngay 16/8/2022.




UBND thi x& bt Phé kinh trinh S& Tai chinh sém xac dinh va trinh
UBND tinh xem xet, d€ nghi Thuong tryc HDND tinh c6 y kién dé€ 1am co so
quyét dinh./.
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