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THI XA PUC PHO Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 68 /TTr-UBND Pirc Phé, ngay 05 thang 5 ndm 2023
TO TRINH

vé viéc phé duyet gia khoi diém dé dau gia quyen str dung
dat Iwa chon nha dau tw thuwe hién du an: Khach san va Dich vu
du lich tai thon Tan Loc xa Pho Chiu, thi xa Dire Pho

Thyc hién Thong bao s6 14/TB-HPTDGD ngay 04/5/2023 ciia Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Ngai két qua tham dinh Phuong
an gia dat cu thé cua khu dat dé phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir
dung dat di voi du an: Khach san va Dich vu du lich tai thon Tan Loc, xa Phd
Chau, thi x4 Dtrc Phé:

Xét dé xuét cua Phong Tai chinh - Ké hoach thi xa tai Cong van s6
345/PTC ngay 05/5/2023;

UBND thij xa Buc Pho kinh trinh S Tai chinh tham dinh va trinh UBND
tinh Quang Ngai phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dét lva chon
nha dau tu thuc hién dy an: Khach san va Dich vu du lich tai thon Tan Loc xa
Phé Chau, thi xa Dc Phd, nhu sau:

1. Co sé phap ly va cac van ban c¢6 lién quan

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh
vé gia dat;

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pht quy dinh
vé thu tién st dung dat;

- Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot sb diéu cua céac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién
thué dat, thué mit nude;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira doi,
bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh Huéng
dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phua quy dinh vé thu tién sir dung dét;

- Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va
Moéi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

- Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B6 Tai nguyén va M61 tru:orng B6 Tu phap quy dinh viée t6 chure thyc hién dau
gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hoic thué dat;



- Théng tu sé 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
B0 Tai chinh Hudéng dan mot sd diéu cua Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat;

- Thong tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cua Bo truong Bo Tai
chinh stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Théng tu sb 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 Bo Tai chinh huéng din mot sé diéu cua Nghi dinh sb 45/2014/ND-
CP ngay 01/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Quyet dinh s6 11/2020/Qb- -UBND ngay 08/6/2020 cia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc Ban hanh quy dinh vé Béang gia cac loai dit trén dja ban
tinh Quang Ngai ap dung thoi ky 5 nam (2020-2024);

- Quyét dinh s6 55/2022/Qb-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh
Quang Ngii stra d6i, bo sung Bang gia sé 2, Bang gia dat ¢ trén dia ban tinh
Quang Ngii ap dung cho thdi ky 5 ndm (2020-2024) kém theo Quyét dinh s6
11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020, Quyét dinh sd 64/2021/QD-UBND ngay
18/11/2021 va Quyét dinh s6 47/2022/QD-UBND ngay 07/12/2022 ctia UBND
tinh;

- Quyét dinh s6 s6 76/QD-UBND ngiay 19/01/2023 cia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc quy dinh hé sd diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban
tinh Quang Ngai,

- Quyét dinh s6 1072/QD-UBND ngay 09/11/2021 ctia UBND tinh Quéang
Ngai vé viéc thu hdi dat cia UBND x4 Pho Chau dang quan 1y dé giao dat cho
Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung va Phat trién quy dat thi xa Ptrc Pho to chire
dau gia quyén su dung dat thuc hién dy an Khach san va Dich vu du lich tai thén
Tén Loc, xd Pho Chau, thi xa Dirc Pho;

Quyét dinh s6 1073/QD-UBND ngay 09/11/2021 cua UBND tinh Quang
Ngii vé viéc chuyén muyc dich st dung dat dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat
thuc hién dy 4n Khéach san va Dich vu du lich tai thon Tan Loc, xa Phd Chau, thi
xa Pirc Pho;

Quyet dinh s6 1076/QD-UBND ngay 09/11/2021 ctia UBND tinh Quang
Ngii vé viéc giao dat cho Ban quan ly du an dau tu xdy dung va Phat trién quy
dat thi xa Puc Pho dé to chirc dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy an Khach
san va Dich vu du lich tai thén Tan Loc, xa Pho Chau, thi xi Duc Pho;

- Quyét dinh s6 1580/QD-UBND ngay 31/12/2022 ctia UBND tinh Quéng
Ngii vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat naim 2023 cua thi xd Dtrc Phd;

- Quyét dinh s6 193/QD-UBND ngay 16/01/2023 cia UBND thi x4 Puc
Pho vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dat dé Iya chon nha
dau tu thuc hién du 4n: Khach san va Dich vu du lich tai thén T4n Loc, x3 Phd
Chau, thi xa Duc Phd, tinh Quang Ngai;

- Quyét dinh s6 274/QD-UBND ngay 19/01/2023 cia UBND thi x4 Puc
Pho vé viéc dau gia quyén sir dung dat dé lya chon nha dau tu thuc hién dy an:



Khach san va Dich vu du lich tai thon Tan Loc, x3 Phd Chau, thi xa Pac Phd,
tinh Quang Ngai,

- Cong van s6 296/VPPKD-PKCG ngiy 20/02/2023 ctia Vin phong
Ping ky dat dai tinh Quang Ngii vé viéc chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh
gia khoi diém dau gia quyén st dung dat ddi véi du an Khach san va Dich vu du
lich tai thon Tan Loc, xa Pho Chau, thi x3 Duc Pho;

- Chting thu thim dinh s6 31/BPS-CIVS ngay 28/02/2023 (kém theo Béo
cdo két qud tham dinh gid dat sé6 31/BPS-CIVS ngay 28/02/2023) ciia Cong ty
cb phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Trung.

2. Phé duyét gia khoi diém dé diu gia quyén sit dung dét lra chon
nha diu tw thwe hién du 4n: Khach san va Dich vu du lich tai thén T4n Léc,
x4 Pho Chau, thi xa Pirc Pho

a) Theo quy dinh hi¢n hanh cia Nha nwéc

- Theo Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu
stra déi bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nuoc: Déi véi truong hop dau gia quyen str dung dat
ma dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat hoac khu dat dau gia co gia tri
(tinh theo gid dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong thi gia dat khoi diém dé
dau gia quyén su dung dat 1a gia dat cu thé do co quan tai chinh xac dinh theo
phuong phap hé sd diéu chinh gia dat.

- Theo Quyét dinh s6 76/QD-UBND ngay 19/01/2023 caa UBND tinh
Quang Ngii vé viéc quy dinh hé sd diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban
tinh Quang Ngdi: UBND thj xi 0 trach nhiém thué t6 chic ¢ chiic ning thim
dinh gia dat xac dinh, bao cdo Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén
dia ban tinh dé Hoi dong to chic thim dinh va trinh UBND tinh xem xét, quyét
dinh hé s6 diéu chinh gia dét cho timg trudng hop cu thé sau khi co y kién thong
nhat bang van ban cua Thudng truc HDND tinh dé tinh tién str dung dat, don gia
thué dat tra tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué va xac dinh gia khoi diém
dau gia quyén sir dung dat ddi véi thira dat hodc khu dat 6 gia tri (tinh theo gia
dat trong Bang gid dat) dudi 20 ty dong.

b) Gia khéi diém

Trén co so théng nhit ctia Hoi dong tham dinh gia dét cu thé trén dia ban
tinh tai Thong béo s6 14/TB-HPTDGD ngay 04/5/2023 ctia Hoi dong tham dinh
gi4 dat cy thé trén dia ban tinh Quang Ngai két qua tham dinh Phuong 4n gia dat
cu thé ctia khu dat dé phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat ddi
voi du an: Khach san va Dich vu du lich tai thon Tan Loc, x3 Phd Chau, thi xa
buc Pho; Chimg thu thdm dinh gia s6 31/BDBS-CIVS ngay 28/02/2023 cua Cong
ty ¢6 phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Trung, UBND thi x Puc Pho kinh
trinh S¢ Tai chinh tham dinh va trinh UBND tinh Quang Ngii phé duyét gia
khoi diém dé ddu gia quyén st dung déat Iya chon nha dau tu thuc hién du an:
Khéch san va Dich vu du lich tai thon Tan Loc xa Pho Chau, thi x4 Dtc Phd, cu
thé nhu sau:



- Hé s6 diéu chinh gia dat Ia:

STT Dién tich Gi4 dat thi truong | Gid dat tai béng Hg b diéu
(m?) (dong/m?) gia dat (dong/m?) | chinh gia dat
1) ) 3) (4) (5)=(3)/(4)
1 732 1.446.900 315.000 4,59
- Gi4 tri cta khu dat can xac dinh la:
g77 | Diéntich | Giadattaibing | Hésodieu | Gia thira dat can xic dinh
(m?) gia dat (dong/m?) | chinh gia dat gia (dong)
1) @) 3) (4) ()=2)*(3)*(4)
1 732 315.000 4,59 1.058.362.200
Lam tron 1.058.362.000
X ~ Mot ty khong tram nam muwoi tam triéu ba tram sau muoi
Bang chir . N
hai nghin dong.

- Gia khoi diém néu trén 13 co so dé dau gia quyén sir dung dét lya chon
nha dau tu thuc hién dy 4n: Khach san va Dich vu du lich tai thén Tan Loc xi
Pho Chau, thi xd Ptc Pho theo Phuong an dau gia quyén sir dung dat dé lwa
chon nha dau tu thuc hién dyu an: Khach san va Dich vu du lich tai thon Tan Loc
xd Pho Chau, thi xd Ptrc Pho da dugc UBND thi xa Ptc Pho phé duyét tai
Quyét dinh s6 193/QD-UBND ngay 16/01/2023.

UBND thi xd Ptrc Pho kinh trinh S¢ Tai chinh sém xac dinh va trinh
UBND tinh xem xét, @& nghi Thuong truc HDND tinh c6 y kién dé 1am co s
quyét dinh./.
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