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THỊ XÃ ĐỨC PHỔ 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

                       

      Số:        /TTr-UBND Đức Phổ, ngày        tháng 8 năm 2022 

 

TỜ TRÌNH 
Về việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất  

đối với 33 lô đất ở còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự án:  

Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 1, đoạn qua địa bàn xã Phổ Thuận 

và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ 

 

Kính gửi: UBND tỉnh Quảng Ngãi 

 

Thực hiện Thông báo số 35/TB-HĐTĐGĐ ngày 22/7/2022 của Hội đồng 

thẩm định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh, UBND thị xã Đức Phổ kính trình 

UBND tỉnh phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất đối với 33 lô 

đất ở còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự án: Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 1, 

đoạn qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ, như sau: 

1. Cơ sở pháp lý và các văn bản có liên quan 

- Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013; 

- Nghị định số 44/2014/NĐ-C P ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định 

về giá đất;   

- Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định 

về thu tiền sử dụng đất; 

- Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09/9/2016 của Chính phủ sửa đổi, 

bổ sung một số điều của các Nghị định quy định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền 

thuê đất, thuê mặt nước; 

- Nghị định số 01/2017/NĐ-CP ngày 06/01/2017 của Chính phủ sửa đổi, 

bổ sung một số nghị định quy định chi tiết thi hành Luật đất đai; 

- Thông tư số 76/2014/TT-BTC ngày 16/6/2014 của Bộ Tài chính Hướng 

dẫn một số điều của Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính 

phủ quy định về thu tiền sử dụng đất; 

- Thông tư số 36/2014/TT-BTNMT ngày 30/6/2014 của Bộ Tài nguyên và 

Môi trường quy định chi tiết phương pháp định giá đất; xây dựng, điều chỉnh 

bảng giá đất; định giá đất cụ thể và tư vấn xác định giá đất; 

- Thông tư liên tịch số 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015 của 

Bộ Tài nguyên và Môi trường - Bộ Tư pháp quy định việc tổ chức thực hiện đấu 

giá quyền sử dụng đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc thuê đất; 

- Thông tư số 332/2016/TT-BTC ngày 26/12/2016 của Bộ Tài chính sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 76/2014/TT-BTC ngày 16/6/2014 của 
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Bộ Tài chính Hướng dẫn một số điều của Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 

15/5/2014 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất; 

- Thông tư số 10/2018/TT-BTC ngày 30/01/2018 của Bộ trưởng Bộ Tài 

chính sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 76/2014/TT-BTC ngày 

16/6/2014 Bộ Tài chính hướng dẫn một số điều của Nghị định số 45/2014/NĐ-

CP ngày 01/5/2014 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất; 

- Quyết định số 11/2020/QĐ-UBND ngày 08/6/2020 của UBND tỉnh 

Quảng Ngãi về việc Ban hành quy định về Bảng giá các loại đất trên địa bàn 

tỉnh Quảng Ngãi áp dụng thời kỳ 5 năm (2020-2024);  

- Quyết định số 1338/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh Quảng 

Ngãi về việc quy định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2022 trên địa bàn tỉnh 

Quảng Ngãi; 

- Quyết định số 311/QĐ-UBND ngày 29/7/2014 của UBND tỉnh Quảng 

Ngãi về việc thu hồi một phần diện tích đất của UBND xã Phổ Thuận, huyện 

Đức Phổ đang quản lý, chuyển mục đích sử dụng đất và giao đất cho Trung tâm 

Phát triển quỹ đất huyện Đức Phổ để xây dựng các Khu tái định cư: Gò Cờ 

Trong, Đồng Cây Cao, Đồng Nã, Xóm 14 (phía Bắc), Xóm 14 (phía Nam) phục 

vụ công tác bố trí tái định cư dự án Đầu tư cải tạo, nâng cấp Quốc lộ 1 đoạn xã 

Phổ Thuận, huyện Đức Phổ (nay là thị xã Đức Phổ); 

- Quyết định số 315/QĐ-UBND ngày 29/7/2014 của UBND tỉnh Quảng 

Ngãi về việc thu hồi một phần diện tích đất của UBND xã Phổ Văn đang quản 

lý, chuyển mục đích sử dụng đất và giao đất cho Trung tâm Phát triển quỹ đất 

huyện Đức Phổ để xây dựng các Khu tái định cư Rộc Khải và Khu tái định cư 

Lô 2, xã Phổ Văn, huyện Đức Phổ phục vụ giải phóng mặt bằng dự án Đầu tư 

cải tạo, nâng cấp Quốc lộ 1, đoạn Km1063+877-Km1092+577 (nay là thị xã 

Đức Phổ); 

- Quyết định số 1386/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh Quảng 

Ngãi về việc phê duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2022 của thị xã Đức Phổ; 

- Quyết định số 3837/QĐ-UBND ngày 17/6/2014 của UBND huyện Đức 

Phổ (nay là thị xã Đức Phổ) về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu tái định cư Rộc Khải, thôn Văn Trường, xã Phổ Văn, huyện Đức 

Phổ; 

- Quyết định số 3838/QĐ-UBND ngày 17/6/2014 của UBND huyện Đức 

Phổ (nay là thị xã Đức Phổ) về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu tái định cư Lô 2, thôn Đông Quang, xã Phổ Văn, huyện Đức Phổ; 

- Quyết định số 3839/QĐ-UBND ngày 17/6/2014 của UBND huyện Đức 

Phổ (nay là thị xã Đức Phổ) về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu tái định cư Đồng Cây Cao, thôn Vùng 4, xã Phổ Thuận, huyện Đức 

Phổ; 

- Quyết định số 3840/QĐ-UBND ngày 17/6/2014 của UBND huyện Đức 

Phổ (nay là thị xã Đức Phổ) về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu tái định cư Đồng Nã, thôn Vùng 4, xã Phổ Thuận, huyện Đức Phổ; 
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- Quyết định số 3841/QĐ-UBND ngày 17/6/2014 của UBND huyện Đức 

Phổ (nay là thị xã Đức Phổ) về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu tái định cư Gò Cờ Trong, thôn Vùng 5, xã Phổ Thuận, huyện Đức 

Phổ; 

- Quyết định số 3842/QĐ-UBND ngày 17/6/2014 của UBND huyện Đức 

Phổ (nay là thị xã Đức Phổ) về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu tái định cư Xóm 14 (phía Bắc), thôn Kim Giao, xã Phổ Thuận, huyện 

Đức Phổ; 

- Quyết định số 3843/QĐ-UBND ngày 17/6/2014 của UBND huyện Đức 

Phổ (nay là thị xã Đức Phổ) về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu tái định cư Xóm 14 (phía Nam), thôn Kim Giao, xã Phổ Thuận, 

huyện Đức Phổ; 

- Quyết định số 422/QĐ-UBND ngày 28/02/2022 của UBND thị xã Đức 

Phổ về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất đối với 33 lô đất ở 

còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự án: Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 1, đoạn 

qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ; 

- Quyết định số 611/QĐ-UBND ngày 11/3/2022 của UBND thị xã Đức 

Phổ về việc đấu giá quyền sử dụng đất đối với 33 lô đất ở còn lại tại các khu tái 

định cư thuộc dự án: Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 1, đoạn qua địa bàn xã Phổ 

Thuận và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ; 

- Công văn số 460/VPĐKĐ-ĐKCG ngày 18/4/2022 của Văn phòng Đăng 

ký đất đai tỉnh về việc chuyển thông tin địa chính để xác định giá khởi điểm đấu 

giá quyền sử dụng đất đối với 33 lô đất ở tại các khu tái định cư thuộc dự án: 

Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 1, đoạn qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường Phổ 

Văn, thị xã Đức Phổ; 

- Chứng thư thẩm định số 240/BĐS-CIVS ngày 18/5/2022 (kèm theo Báo 

cáo kết quả thẩm định giá đất số 240/BĐS-CIVS ngày 18/5/2022) của Công ty 

cổ phần Thông tin và Thẩm định giá Miền Trung.  

2. Phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất đối với 33 lô 

đất ở còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự án: Nâng cấp, mở rộng Quốc 

lộ 1, đoạn qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ 

a) Theo quy định hiện hành của Nhà nước 

- Theo Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09/9/2016 của Chính phủ 

sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định về thu tiền sử dụng đất, 

thu tiền thuê đất, thuê mặt nước: Đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất 

mà diện tích tính thu tiền sử dụng đất của thửa đất hoặc khu đất đấu giá có giá trị 

(tính theo giá đất trong Bảng giá đất) dưới 20 tỷ đồng thì giá đất khởi điểm để 

đấu giá quyền sử dụng đất là giá đất cụ thể do cơ quan tài chính xác định theo 

phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất.  

- Theo Quyết định số 1338/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh 

Quảng Ngãi về việc quy định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2022 trên địa bàn 

tỉnh Quảng Ngãi: UBND thị xã có trách nhiệm thuê tổ chức có chức năng thẩm 

định giá đất xác định, báo cáo Chủ tịch Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể trên 
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địa bàn tỉnh để Hội đồng tổ chức thẩm định và trình UBND tỉnh xem xét, quyết 

định hệ số điều chỉnh giá đất cho từng trường hợp cụ thể sau khi có ý kiến thống 

nhất bằng văn bản của Thường trực HĐND tỉnh để tính tiền sử dụng đất, đơn giá 

thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê và xác định giá khởi điểm 

đấu giá quyền sử dụng đất đối với thửa đất hoặc khu đất có giá trị (tính theo giá 

đất trong Bảng giá đất) dưới 20 tỷ đồng. 

b) Giá khởi điểm 

Trên cơ sở thống nhất của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể trên địa bàn 

tỉnh tại Thông báo số 35/TB-HĐTĐGĐ ngày 22/7/2022 về kết quả thẩm định 

phương án giá đất để xác định giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất đối với 

33 lô đất ở còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự án: Nâng cấp, mở rộng Quốc 

lộ 1, đoạn qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ; 

Chứng thư thẩm định giá số 240/BĐS-CIVS ngày 18/5/2022 của Công ty cổ 

phần Thông tin và Thẩm định giá Miền Trung, UBND thị xã kính trình UBND 

tỉnh phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất đối với 33 lô đất ở 

còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự án: Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 1, đoạn 

qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ, cụ thể như sau: 

- Giá trị khởi điểm của 33 lô đất ở còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự 

án: Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 1, đoạn qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường 

Phổ Văn, thị xã Đức Phổ là 23.710,258 triệu đồng (bằng chữ: Hai mươi ba tỷ 

bảy trăm mười triệu hai trăm năm mươi tám ngàn đồng). 

- Hệ số điều chỉnh giá đất ở của các lô đất là: 
 

STT Vị trí 

Giá đất thị 

trường 

(đồng/m2) 

Giá đất tại 

bảng giá đất 

(đồng/m2) 

Hệ số điều 

chỉnh giá 

đất 

(1) (2) (3) (4) (5)=(3)/(4) 

I  

Phường Phổ Văn, thị xã 

Đức Phổ, tỉnh Quảng 

Ngãi 

   

1 
Khu TĐC Rộc Khải, TDP 

Văn Trường 
4.738.000 2.100.000 2,26 

2 
Khu TĐC Lô 2, TDP 

Đông Quang 
4.738.000 750.000 6,32 

II 

Xã Phổ Thuận, thị xã 

Đức Phổ, tỉnh Quảng 

Ngãi 

   

1 
Khu TĐC Đồng Cây Cao, 

thôn Vùng 4 
4.233.000 1.500.000 2,82 

2 
Khu TĐC Đồng Nã, thôn 

Vùng 4 
4.233.000 1.500.000 2,82 

3 
Khu TĐC Gò Cờ Trong, 

thôn Vùng 5 
4.233.000 1.500.000 2,82 

4 
Khu TĐC Xóm 14 (Phía 

Bắc), thôn Kim Giao 
4.233.000 1.500.000 2,82 

5 Khu TĐC Xóm 14 (Phía 4.233.000 1.500.000 2,82 
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STT Vị trí 

Giá đất thị 

trường 

(đồng/m2) 

Giá đất tại 

bảng giá đất 

(đồng/m2) 

Hệ số điều 

chỉnh giá 

đất 

Nam), thôn Kim Giao 

(Chi tiết giá khởi điểm của các lô đất theo Phụ lục đính kèm) 

Giá khởi điểm nêu trên là cơ sở để đấu giá quyền sử dụng đất đối với 33 

lô đất ở còn lại tại các khu tái định cư thuộc dự án: Nâng cấp, mở rộng Quốc lộ 

1, đoạn qua địa bàn xã Phổ Thuận và phường Phổ Văn, thị xã Đức Phổ theo 

Phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được UBND thị xã Đức Phổ phê duyệt 

tại Quyết định số 422/QĐ-UBND ngày 28/02/2022.  

UBND thị xã Đức Phổ kính trình UBND tỉnh xem xét, đề nghị Thường 

trực HĐND tỉnh có ý kiến để làm cơ sở quyết định./. 
 

Nơi nhận:  
 - Như trên; 

 - Sở Tài chính; 

 - CT, các PCT UBND thị xã; 

 - Lưu: VT, PTC-KHV7T.                                                                                

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Võ Minh Vương 
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