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Kính gửi:  Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi 

 

Thực hiện Thông báo số 16/2022/TB-TLVA ngày 13/5/2022 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Quảng Ngãi về việc thụ lý vụ án dân sự “Tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất” giữa nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị Lệ Thủy, sinh năm 1956, địa chỉ: 

Xóm 20, thôn Trung Sơn, xã Phổ Khánh, thị xã Đức Phổ, tỉnh Quảng Ngãi với bị 

đơn: Ông Hồ Quang Châu, sinh năm 1972, bà Dương Thị Thủy, sinh năm 1972,  

cư trú: Thôn Trung Sơn, xã Phổ Khánh, thị xã Đức Phổ, tỉnh Quảng Ngãi. 

 Sau khi xem xét Công văn số 190/CNĐP ngày 03/6/2022 của Văn phòng 

Đăng ký đất đai tỉnh Quảng Ngãi, Chi nhánh thị xã Đức Phổ và Báo cáo số 

120/BC-UBND ngày 10/6/2022 của Ủy ban nhân dân xã Phổ Khánh, Ủy ban 

nhân dân thị xã Đức Phổ có ý kiến như sau: 

1. Việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu cho hộ ông 

Hồ Quang Châu vào năm 2001 

- Ngày 25/5/2001, Họ tên chủ hộ gia đình (cá nhân): Hồ Quang Châu, 

năm sinh: 1972, số CMND: 211360028, số sổ đăng ký hộ khẩu 1444 cùng với 

vợ có họ tên: Dương Thị Thủy, nơi thường trú: Xóm 20, Trung Sơn, Phổ Khánh, 

Đức Phổ, Quảng Ngãi có Đơn xin đăng ký quyền sử dụng đất với tổng diện tích 

đất 2371m2, địa danh sử dụng: Xóm 20, nguồn gốc sử dụng: Ông bà lưu hạ. 

- Ý kiến của UBND xã Phổ Khánh xác nhận ngày 10/7/2001: Theo Đơn 

đăng ký UBND xã nhất trí đề nghị cấp có thẩm quyền xét cấp GCNQSDĐ cho 

hộ Hồ Quang Châu. 

- Ngày 12/12/2001, UBND huyện Đức Phổ (nay là UBND thị xã Đức 

Phổ) cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ ông Hồ Quang Châu ngày 

12/12/2001 tại thửa đất số 480, tờ bản đồ số 14, diện tích 1344m2, trong đó 

200m2 đất ở, 1144m2 đất vườn. 
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Hộ gia đình, cá nhân chịu trách nhiệm kê khai, đăng ký đất đai đối với 

toàn bộ diện tích đất hiện đang sử dụng. Sau đó, UBND xã Phổ Khánh tổ chức 

kê khai đăng ký đất đai, lập hồ sơ địa chính và xét cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất trên cơ sở đã có bản đồ địa chính đã được kiểm tra, đánh giá, chỉnh 

lý để đảm bảo xác định rõ vị trí, hình thể, diện tích, loại ruộng đất, chủ sử dụng 

đến từng thửa đất, phù hợp với hiện trạng sử dụng đất tại thời điểm đăng ký và 

điều kiện cụ thể của từng địa phương. Trên cơ sở đó UBND huyện Đức Phổ 

(nay là UBND thị xã Đức Phổ) ký duyệt để cấp GCNQSD đất cho hộ gia đình, 

cá nhân sử dụng đất vào các mục đích khác nhau. Hơn nữa, toàn bộ hồ sơ liên 

quan đến việc cấp giấy nêu trên cũng như thực tế về căn nguyên nguồn gốc đất 

từ trước đến ngày cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất không có ai tranh 

chấp. Do vậy, việc cấp GCNQSD đất cho hộ ông Hồ Quang Châu là phù hợp 

với quy định tại Phần II Thông tư số 346/1998/TT-TCĐC ngày 16/3/1998 của 

Tổng cục Địa chính hướng dẫn thủ tục đăng ký đất đai, lập hồ sơ địa chính và 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Tuy nhiên, hồ sơ xét duyệt, công khai trường hợp cấp GCNQSD đất nêu 

trên, UBND xã Phổ Khánh không còn lưu giữ.  

2. Việc cấp lại, cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông 

Hồ Quang Châu và bà Dương Thị Thủy vào năm 2006  

Ngày 10/8/2006, ông Hồ Quang Châu, sinh năm 1972, số CMND: 

211360028 và bà Dương Thị Thủy, sinh năm 1975, số CMND: 211982893, địa 

chỉ: Xóm 20, thôn Trung Sơn, xã Phổ Khánh, huyện Đức Phổ (nay là thị xã Đức 

Phổ) có Đơn xin cấp lại, cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất với nội 

dung: Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất xin cấp lại, cấp đổi, số vào sổ cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất: 00884, ngày cấp: 12/12/2001, cơ quan 

cấp: UBND huyện Đức Phổ; Thửa đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất: Thửa đất số 480, tờ bản đồ số 14, địa chỉ tại xóm 20; Nội dung kê 

khai bổ sung về nguồn gốc sử dụng đất: Ông bà lưu hạ trước năm 1975 (cha mẹ 

cho năm 1990); Lý do xin cấp lại, cấp đổi GCNQSDĐ: Do đo đạc lập bản đồ 

địa chính mới tại thửa đất số 197, tờ bản đồ số 26, diện tích 1121,6m2 (200m2: 

Mục đích sử dụng: ở: thời hạn sử dụng: lâu dài, 921,6m2: Mục đích sử dụng: 

BHK: thời hạn sử dụng: 2017 (có 158,8m2 hành lang giao thông). 

Ngày 16/10/2006, UBND xã Phổ Khánh xác nhận: “Nguồn gốc và thời 

điểm sử dụng đất: Ông bà lưu hạ trước năm 1975 (cha mẹ cho năm 1990); Tình 

trạng tranh chấp, khiếu nại về đất đai: Không; Sự phù hợp với quy hoạch sử 

dụng đất đai: Phù hợp”. 

Ngày 27/10/2006, kết quả thẩm tra của Văn phòng đăng ký quyền sử dụng 

đất: “Đủ điều kiện cấp”. 
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Ngày 08/11/2006, UBND huyện Đức Phổ ký giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cho ông Hồ Quang Châu và bà Dương Thị Thủy, có số phát hành AI 

562212, số vào sổ cấp GCNQSD đất: H.03660 tại thửa đất số 197, tờ bản đồ số 

26 xã Phổ Khánh, diện tích 1121,6m2, trong đó: 200m2 đất ở tại nông thôn, 

921,6m2 đất trồng cây hàng năm khác. 

Tờ bản đồ số 26 bản đồ địa chính xã Phổ Khánh đo đạc năm 2006, trong 

đó có thửa đất số 197, diện tích 1121,6m2 được cấp có thẩm quyền thẩm định 

năm 2006 và đưa vào sử dụng. Qua đó cho thấy việc xác lập hồ sơ (do đo đạc 

lập bản đồ địa chính năm 2006) nên UBND huyện Đức Phổ (nay là UBND thị 

xã Đức Phổ) cấp đổi GCNQSD đất nêu trên là đúng quy định về trình tự, thủ tục 

tại khoản 1 và khoản 2 Điều 144 Nghị định số 181/2004/NĐ-CP ngày 

29/10/2004 của Chính phủ. 

3. Quan điểm của Ủy ban nhân dân thị xã Đức Phổ 

Tại Điều 692 Bộ luật Dân sự năm 1995 quy định về thủ tục chuyển quyền 

sử dụng đất: “Việc chuyển quyền sử dụng đất phải được làm thủ tục và đăng ký 

tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền”. Tuy nhiên, trong hồ sơ lưu trữ tại Văn 

phòng Đăng ký đất đai tỉnh Quảng Ngãi, chi nhánh thị xã Đức Phổ chưa tìm 

thấy thông tin đăng ký việc chuyển quyền sử dụng đất giữa ông Hồ Quang Châu 

và ông Lâm Văn Thành được UBND xã Phổ Khánh chứng thực ngày 

03/02/2004 đối với phần diện tích đất 180m2 (trong đó có 60m2 đất ở và 120m2 

đất vườn). 

Từ diễn biến trình bày như trên, cho thấy việc bà Nguyễn Thị Lệ Thủy 

yêu cầu Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, số vào sổ cấp GCNQSD đất: H.03660 được UBND huyện Đức Phổ cấp 

ngày 08/11/2006 cho ông Hồ Quang Châu và bà Dương Thị Thủy tại thửa đất số 

197, tờ bản đồ số 26, diện tích 1121,6m2 là không có cơ sở pháp lý để xem xét 

giải quyết. Như vậy, đề nghị Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi bác yêu cầu của 

nguyên đơn là bà Nguyễn Thị Lệ Thủy. 

Ngoài ra, đề nghị Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi xác minh, thu thập 

thêm chứng cứ theo quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015 để giải quyết 

vụ án đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của các bên. 

4. Kèm theo các tài liệu 

4.1. Đơn xin đăng ký quyền sử dụng đất (năm 2001). 

4.2. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của hộ ông Hồ Quang Châu (cấp 

năm 2001). 

4.3. Đơn xin cấp lại, cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (năm 

2006). 
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4.4. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông Hồ Quang Châu và bà 

Dương Thị Thủy (cấp năm 2006). 

4.5. Sổ mục kê. 

4.6. Sổ địa chính. 

4.7. Tờ bản đồ số 26 xã Phổ Khánh có thửa đất số 197 (bản đồ đo đạc 

năm 2006). 

Ủy ban nhân dân thị xã Đức Phổ trân trọng phúc đáp để Tòa án nhân dân 

tỉnh Quảng Ngãi giải quyết vụ án theo quy định của pháp luật./. 

Nơi nhận:  
- Như trên;  

- CT, các PCT UBND thị xã;  

- Phòng Tài nguyên và Môi trường; 

- Lưu: VT, (BHPT). 

 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

Võ Minh Vương 
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