UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUC PHO Poclap - Tu do - Hanh phic

S6: 1553/ UBND-QLDT Pirc Pho, ngay 13 thing 7 ndm 2022

V/v tham gia tham dinh hd
so du an: Khu Dich vy tong
hop Vy Phuong

Kinh gtri: , .
- S0 Ké hoach va Pau tu;
- S Tai nguyén va Moi truong.

Thyc hi¢gn Cong véan s6 939/SKHDT-KTDN ngay 19/5/2022 cua S¢ Ké
hoach va Bau tu vé viéc tham gia tham dinh h6 so dy an Khu Dich vu téng hop
Vy Phuong do Cong ty TNHH Dich vu Tong hop Diing Vy dé xuat (kem theo ho
so dwadn).

Sau khi tiép nhan day du hd so va xem xét y kién tham gia gop y ctia: Ban
Chi huy quan sy thi xa tai Cong van sb 495/BCH ngay 30/5/2022; Cong an thi xa
tai Cong van so 1138/CATX(AN) ngay 27/5/2022; UBND phuong Pho Ninh tai
Cong vin sb 110/UBND ngay 27/5/2022, Bao cio s6 85/BC-UBND nay
15/6/2022; Phong Vin hoéa va Thong tin tai Cong van sd 63/VHTT ngiy
01/6/2022, Phong Tai nguyén va Mdi truong tai Cong vin sd 167/TNMT ngay
30/5/2022; Phong Kinh té tai Cong van s6 114/PKT ngay 27/5/2022; Phong Giéo
duc va Pao tao tai Cong van sb 228/PGDDT ngay 26/5/2022 va Phong Quan I
d6 thi tai Cong van sé 138/QLDT ngay 07/7/2022.

Dugc su thong nhét cuia Thuong tryc Thi y tai Ket luan sé 434-TB/TU
ngay 08/7/2022 vé chu treong dau tu du an Khu Dich vu tong hop Vy Phuong,

UBND thi xa Dtic Pho tham gia gop y nhu sau:

1. V& sy phu hop cua dy an dbi v6i quy hoach phat trién kinh té - x3 hoi
cua dia phuong:

Hién nay, thi xd Ptc Phd dang thu hut, khuyén khich, huy dong cac ngudn
lvc x3 hoi dau tu xay dung ha ting d6 thi, khu dan cu, du lich, dich vu dé phat
trién do thi theo dung quy hoach duoc duyét, gop phan dong bo ha téng ky thuat,
ha tang xa hoi nang cao gia tri str dung dat, tung bude gop phan thuc day ha tang
d6 thi phat trién va chuyén dich co cau kinh té cua thi x3 Dtrc Phd, khai thac ¢
hiéu qua quy dat va dap tng nhu cau ctia ngudi dan.

Do d6, dy an: Khu Dich vu tong hop Vy Phuong do Cong ty TNHH Dich
vu Tong hop Diing Vy dé xuat, phu hop véi dinh hudng phat trién kinh té - xa
hoi ctia thi xa Dirc Pho.

2. Vé dia diém, dién tich, co cu st dung dat, mat béng cua du 4n; cac van
dé lien quan dén viéc chqyén‘muc dich sir dung dat va cong tac quy hoach str
dung dat cua dy 4n; céac van dé thudc churc nang quan 1y cua dia phuong:
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a) Nguon goc dat, dién tich dat timg loai dat trong khu vuc dé xuét thuc
hién du &n, gom:

: Dign | o
TT Loai dat Ky hi¢u tich chil
(m2)

| | PAT NONG NGHIEP NNP 5.928
1 | Pat chuyén trong laa nudc LUC 5.780
2 | Pat bang trong cdy hang ndm khéc BHK 92,0
3 | Dat mat nudc chuyén ding MNC 56,0
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 249
1 | Pt nghia trang, nghia dia NTD 103,0
Pit giao thong DGT 87,0
3 | Dat thuy loi DTL 59,0
Téng (I+11) 6.177

b) Ngudn gbc dat, dién tich dét timg loai ¢t do UBND phudng Phd Ninh

quan ly, gom:

TT Loai dét Ky hi¢u D‘(er;‘;;d‘ Shhu'
| | PAT NONG NGHIEP NNP 745
1 | Bat mit nudc chuyén dung MNC 56,0
2 | Bit bang trong cay hang nam khac BHK 92,0
3 | bt chuyén trong lia nudc LUC 597
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 249
1 | Dat lam nghia trang, nghia dia NTD 103,0
2 | Dat giao thong DGT 87,0
3 | bat thuy loi DTL 59,0
Tong (I+1I) 994

¢) Su lién thira cua céc thira dat do UBND phuong quén 1y

Trong ranh giGi Pé xuét du an co cac thira dat len 16i, dan xen va phén tan,
khong lién thira voi nhau va chua du diéu kién cting nhu quy mo, tiéu chi dé tach
thanh du 4n doc lap theo quy dinh cua Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu va Diéu 3 cua Quyét dinh s6 40/2021/Qb-UBND
ngay 27/8/2021 cua UBND tinh Quang Ngai.

d) V& tai san cong: Trong ranh giéi dy an (6.177m?), qua ra soat khong co
tai san cong.

d) Vé Quy hoach sir dung dat va ké hoach str dung dat:
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d.1) Quy hoach sir dung dat: Khu Dich vu tong hop Vy Phuong do Cong
ty TNHH Dich vy Tong hop Diing Vy dé xuat phu hop v6i Quy hoach st dung
d4t d¢én nam 2030 va K& hoach sir dung dat nim dau cua quy hoach st dung dat
thi xd Ptc Phé dugc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sd
821/QD-UBND ngay 10/9/2021.

d.2) K& hoach st dung dat: Dy an khong thugc Danh muc cong trinh, du
an nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 Luat Pat dai nim
2013 va c6 trong ké hoach st dung dat ndm 2022 cua thi xi Puc Phd duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1386/QD-UBND ngay 31/12/2021 véi
tén goi “Khu dich vu va khach san Vy Phuong”.

Hién nay, Nha dau tu dé xuét tén du an “Khu dich vu téng hop Vy
Phurong” vé ban chat déu 1a muc dichsir dung dat vao finh vuc thuong mai, dich
vu; déu cung 1 vi tri nhu quy hoach st dung dat da dugc phé duyét. Dong thoi,
trude day du kién str dung tén goi co hoat dong kinh doanh “khach san” nhung
hién nay khong con phut hop véi nhu cau cua dia phuong, mat khac du kién trude
day dua vao kéu goi du an v6i hinh thie ddu thiu nhung day 1a dy an thudc
truong hop Nha dau tu phai thuc hién ty thoa thuan chuyén nhuong vé dat voi hd
gia dinh, cd nhan trong ranh gidi du an (6.177m?) va phai dugc UBND tinh cho
phép nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 29 Luat Pau tu nim
2020, khoan 5 Bleu 29 Nghl dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tlet va thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pau tu va tai khoan 13
Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ‘ngay 18/12/2020 cta Chinh phu. Do vay,
du an phu hop voi ké hoach sir dung dat da dugc phé duyét va UBND thi xa Dure
Pho thong nhét kéu goi, thu hit dy an dau tu “Khu dich vu tong hop Vy Phuong”
theo hinh thtrc Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh tai Diéu 29 Luat Pau tu nam 2020, dé trén co s& d6 Nha dau tu tu
thoa thuan vé dat voi cac ho dan trong pham vi du an theo Piéu 73, Diéu 193
Luat Pat dai nim 2013 sau khi dugc UBND tinh cho phép Nha dau tu nhan
chuyén nhuong dat nong nghiép dé thuc hién du an “Khu dich vu tong hop Vy
Phuong” theo quy dinh hién hanh.

d.3) Vé Quy hoach xiy dung: Qua d6i chiéu v6i dd an Quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 trung tdm phia bac phuong Nguyén Nghiém di duoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngay 04/10/2021 thi vi tri dé
xuat du 4n nim trong khu vue duge dinh hudng quy hoach thwong mai — cong
cong do thi, thudc 16 dat co ky hi¢u 1a TM2-09; v6i cac thong sb quy hoach kién
trac quy dinh cu thé nhu sau: mat do xay dung toi da la 60%, tang cao téidala 9
tang, hé s6 sir dung dat 5,4 lan. Nhu vy, vige dé xuat du 4n tai vi tri néu trén la
phu voi quy hoach duoc duyét, dap ung vé mat do xdy dung va ting cao cong
trinh. Viéc nha dau tu c6 bd tri mot sé hang muc kho nhung day 1a kho thiét bi
phu ting véi cong ning hd tro ctia dich vu mua ban, sira chita va trung bay 6 t6
14 can thiét (cha dao ctia dy 4n 1a trung bay 6 t6 ban 1&, bao dudng di kém).

d.4) V& Quy hoach nganh ndng nghiép: Vi tri du 4n khong nam trong céc
quy hoach ctia ndng nghi¢p.
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e) Vé dau ndi giao thong: Dy 4n dau ndi vao tuyén duong Nguyén Nghiém
(QL1) doan qua phuong Pho Ninh, thi x& Duc Pho tai Iy trinh khoang
Km1093+060 (trai tuyén hudng Bic Nam). Vi tri nay chua c6 trong quy hoach
vé d4u ndi cac dy an duoc cap c6 thim quyén phé duyét.

Pé ngh1 Nha dau tu chu dong pho1 hop véi dia phuong va cac phong
chuyén mon cua thi xa dé hudng dan 1ap ho so, thi tuc, trinh cép tham quyén bo
sung d4u ndi giao thong tai Iy trinh cua du an theo dung quy dinh.

f) V& Moi truong:
- Vé danh g1a so bd tac dong moi truong: Can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu
29 Luat Bao vé mdi truong sb 72/2020/QH14 thi Dy an khong thudc dbi twong

phai thyc hién danh gia so bd tac dong moéi trudng trong giai doan chap thuin
chu truong dau tu.

- Vé danh gia tac dong moi tru:ong Can ctr quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 30 Ludt Bao vé moi truong sé 72/2020/QH14 thi Dy 4n thudc ddi twong
phai thuc hién danh gid tdc dong moi truong.

g) Lién quan dén linh vyc an ninh, qudc phong: Khu dat nay khong anh
hudéng dén linh vuc dat quoc phong, an ninh trén dia ban.

3. Kién nghi:

Nham tao diéu kién thu hat cac doanh nghiép tham gia dau tu dy an vé
linh vuc thu’ong mai, dich vu theo quy hoach da duoc phé duyet gop phan hoan
thién két cau ha tang cua d6 thi Ptic Pho, giai quyét nhu cau vé quy dat cho phat
trién do thi, nhit 3 thuong mai dich vu, UBND thi xa Dtrc Pho thong nhit v6i hd
so dé xuat do Cong ty TNHH Dich vu Tong hop Diing Vy. Kinh dé nghi UBND
tinh, SO K& hoach va Pau tu, S Tai nguyén va Mbi trudng quan tam, tao diéu
kién dé dy &4n som dugc trién khai thuc hién.

UBND thi x3 Dirc Pho ¢6 y kién nhu trén dé S& Ké hoach va Dau tw, S¢
Tai nguyén va Moi truong bi€t, tong hop./.

NI\oI’Iilnhén: ST CHU TICH
- Nhu trén; )

- UBND tinh; (b/c): . j it’ﬁ%

- CT, PCT UBND thi xa; Il = 4% = A ° 54

- Phong: TN&MT, KT, QLDT; 1B 2 ni; r. r.ﬁﬂ‘f,a)
- Van phong thi x&; \\ B\ Heida -

- UBND phuong Phé Ninh; O "_"ﬁﬁ_,

- Luu: VT. N x B

Vi Minh Tam
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