UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 98 /TTr-UBND Pirc Phé, ngay /3 thang 7 ndam 2022
TO TRINH

Vé viéc phé duyét cap nhip, diéu chinh lzé sung Quy hoach sir dung dét dén
nam 2030 thi xa Pirc Pho - tinh Quang Ngai

Kinh gti: Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai.

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can CLZ: Ludt s6 35/201 8/OH14 sira doi, bo sung mot s diéu cua 37 Ludt ¢6
lién quan dén quy hoach,

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai,

 Can cir Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Padt dai;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cua Bg truong
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh ky thudt viéc lap, diéu chinh quy
hoach, ké hoach su dung dat;

Can cir Quyét dinh s6 821/0P-UBND ciia UBND tinh ngdy 10/9/2021 ve
viéc phé duyét Quy hoach su dung dat den nam 2030 va Ke hoach sir dung dat
nam dau cua quy hoach sw dung dat thi xa Puc Pho - tinh Quang Ngai;

Can cir Théng bdo sé 275/TB-UBND ngay 07/7/2022 vé két lugn cua Chii
tich UBND tinh Dang Van Minh tai cugc hop dé nghe va chi dao tién do trién
khai thuwc hién Tiéu dy dn béi thuong, gidi | phdng mat bang va tdi dinh cw thudc

Dy dn xdy dwng céng trinh dwong bé cao toc Bic - Nam phia Péng, giai
doan 2021-2025 doan qua dia ban tinh Quang Ngadi,

Can cu theo Cong van go‘ 3305/STNMT-QLDD ngay 06/7/2022 cua So
Tai nguyén va Moi trieong vé viéc lap ho so dieu chinh Quy hoach su dung
dat cap huyén dé thuc hién Dy an thanh phan doan Quang Ngai - Hoai Nhon
thuoc du dan xdy dung cong trinh dwong bo cao toc Bac - Nam phia Dong,
giai dogn 2021-2025 va cac khu tai dinh cu phuc vu dy an.

Uy ban nhén dan thi xa Dl:l‘CoPh(;) trinh Uy ban nhén dan tinh Quang Ngai
phé duyét cap nhép, di€u chinh bd sung Quy hoach su dung dat dén nam 2030
thi xa Buc Pho - tinh Quang Ngai vi nhitng ndi dung chu yéu sau day:

1. Ho so trinh tham dinh kém theo T¢ trinh gom:

- B4o c4o thuyét minh tong hop Diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén



nam 2030;
- Ban db Diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2030 thi xa Dirc Phd.
2. Panh gia két qua thwe hién quy hoach sir dung dat ky truéc:
2.1. Két qua thwe hién cac chi tiéu quy hoach sir dung dit ky trwéc:

Thuc hién Quyét dinh sé 74/QD-UBND ngay 21/3/2014 caa UBND tinh
Quang Ngai vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nim 2020 va ké
hoach str dung dat 5 nim ky dau (2011-2015) va Quyét dinh s6 493/QD-UBND
ngay 28/6/2019 cia UBND tinh Quang Ngai vé viéc phé duyét Biéu chinh Quy
hoach sir dung dat dén nam 2020 cta huyén Buc Pho (nay 1a thi xa Bac Pho),
UBND thi xa Puc Pho da nghiém tac trién khai viéc thu hoi dat, giao dat va
chuyén muc dich sir dung dat theo dung diéu chinh quy hoach dugc duyét. Két
qua thuc hién dén nam 2020 dat dugc nhitng két qua nhét dinh, gidp cho viéc
quan ly sir dung dat di vao né nép va phuc vu tét cho cac muc tiéu phét trién
kinh té - x& hoi cua thi xa trong nhitng nim qua. Tuy nhién cong tac dau tu, trién
khai thuc hién mot s6 dy &n, céng trinh cham tién d6 anh huéng dén hiéu qua
dau tu. Mot s6 dy an da duoc giao nhung chua trién khai thi cong lam cham téc
d6 phat trién kinh té cua thi x4 so véi quy hoach dé ra. Két qua thuc hién cu thé
nhu sau:

2.1.1. Pat ndng nghiép:

Chi tiéu dat néng nghiép dén nam 2020 duoc UBND tinh phé duyét la
28.062,14 ha, két qua thyuc hién dén nam 2020 1a 30.504,88 ha (108,70%), cao
hon 2.442.,74 ha so véi chi tiéu duoc duyét. Nguyén nhan dat ndng nghiép con
cao hon so véi chi tiéu dugc duyét 1a do tinh hinh kinh té nhitng nam qua bj suy
giam, anh hudéng dén kha nang trién khai thuc hién céc du an, dén kha nang thu
hit von dau tu vao cac cong trinh theo quy hoach, ké hoach. Vi vay mot sé cong
trinh chua c6 kha ning thuc hién trong giai doan 2011 - 2020 phai chuyén tiép
giai doan 2021 - 2030 hoic hiy bo; cac cong trinh nay chu yéu sir dung tir dat
ndng nghiép. Trong d6: Cu thé cac loai dat dat duoc nhu sau:

- Pit trong lia: Chi tiéu duoc UBND tinh phé duyét 1a 5.365,35 ha, két
qua thuc hién dén nam 2020 13 6.035,87 ha (112,50%), cao hon 670,52 ha so vdi
chi tiéu duoc duyét.

- Dit trong cdy hang ndm khdc: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a
4.584,49 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 13 5.958,96 ha (129,98%), cao hon
1.374,47 ha so véi chi ti€éu dugc duyét.

- it trong cdy ldu nam: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 1.742,09
ha, két qua thuc hién dén nim 2020 1a 3.049,48 ha (175,05%), cao hon 1.307,39
ha so v&i chi tiéu duoc duyét.

- Dit rirng phong hé: Chi tiéu duoc UBND tinh phé duyét 1 3.898,06 ha,
két qua thuc hién dén nam 2020 1a 3.876,83 ha (99,46%), thap hon 21,23 ha so
voi chi tiéu dugce duyét.

- Dit rirng san xudt: Chi tiéu duoc UBND tinh phé duyét 1a 11.211,88 ha,
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két qua thyc hién dén nam 2020 13 11.248,22 ha (100,32%), cao hon 36,34 ha so
voi chi tiéu dugce duyét.

- Trong dé: dit cé rirng san xudt la ring tw nhién: Chi ti€u dugc UBND
tinh phé duyét 1a 0,00 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 977,22 ha, cao hon
977,22 ha so v6i chi tiéu duogc duyét.

- Dét nui trong thiiy sin: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 643,83
ha, két qua thuc hi¢n dén ndm 2020 1a 162,75 ha (25,28%), thap hon 481,08 ha
so voi chi tiéu dugc duyét.

- Dat lam muéi: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét la 107,45 ha, két qua
thuc hién dén nam 2020 1a 115,62 ha (107,60%), cao hon 8,17 ha so véi chi tiéu
duoc duyét.

- Dit nong nghigp khdc: Chi tiéu duoc UBND tinh phé duyét la 508,99 ha,
ket qua thuc hién dén ndm 2020 1a 57,15 ha (11,23%), thap hon 451,84 ha so véi
chi tiéu duoc duyét.

2.1.2. Pat phi ndng nghiép: Chi tiéu dat phi néng nghiép duge UBND tinh
phé duyét 12‘1’ 8.755,10 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 12‘17 6.253,01 h;l
(71,42%), thap hon 2.502,09 ha so véi chi tiéu dugc duyét. Cu thé cac loai dat
dat duoc nhu sau:

- Dit qué'c,ph()ng: Chi tiéu dugc UBND tinh phérduyét 14 595,72 ha, két
qua thuc hién dén nam 2020 1a 120,23 ha (20,18%), thap hon 475,49 ha so voi1
chi tiéu duoc duyét.

- Dit an ninh: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 6,27 ha, két qua thyc
hién dén nam 2020 1a 4,94 ha (78,79%), thap hon 1,33 ha so v&i chi ti€éu dugc
duyét.

- Dit khu cong nghigp: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét la 538,66 ha,
két qué thyc hién dén nam 2020 la 0,00 ha, thap hon 538,66 ha so véi chi ti€u
dugc duyét.

- Dit cum cong nghié¢p: Chi ti€u dugc UBND tinh phé duyét la 75,21 ha,
két qua thuc hién dén nam 2020 1a 11,59 ha (15,41%), thap hon 63,62 ha so vai
chi tiéu duoc duyét.

- Dat thwong magi, dich vu: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 545,62
ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 21,92 ha (4,02%), thap hon 523,70 ha so
voi chi tiéu dugc duyét.

- Pit co sé sdn xudt phi néng nghigp: Chi tiéu dugc UBND tinh phé
duyét 1a 37,09 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 31,24 ha (84,23%), thap
hon 5,85 ha so voi chi ti€éu dugc duyét.

- it sin xudt vit lieu xdy dung, lam dé gom: Chi tiéu duoc UBND tinh
phé duyét 1a 55,67 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 la 66,92 ha (120,21%),
cao hon 11,25 ha so voi chi ti€u duge duyét.

- Pit phat trién ha ting cdp quoc gia, cdp tinh, cdp huyén, cip xi: Chi
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tiéu dwgc UBND tinh phé duyét 1a 4.093,53 ha, két qua thyc hién dén ndm 2020
1a 3.821,54 ha (93,36%), thap hon 271,99 ha so voi1 chi tiéu dugc duyét. Trong
do:

+ Dt giao thong: Chi ti€u dugc UBND tinh phé duyét la 1.479,23 ha, két
qua thyuc hién dén nam 2020 1a 1.315,25 ha (88,91%), thap hon 163,98 ha so véi
chi tiéu duoc duyét.

+ Bd't,thﬁy lgi: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 917,93 ha, két qua
thuc hién dén nam 2020 1a 1.545,81 ha (168,40%), cao hon 627,88 ha so véi chi
tiéu duoc duy¢t.

+ Pt xdy dung co s¢ van héa: Chi ti€u duoc UBND tinh phé duyét la
45,54 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 10,30 ha (22,62%), thap hon 35,24
ha so voi chi tiéu dugc duyét.

+ Dit xdy dung co s¢ y té: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét la 13,34
ha, két qua thuc hi¢n dén nam 2020 1a 4,80 ha (35,98%), thap hon 8,54 ha so vdi
chi tiéu duoc duyét.

+ Pt xdy dung co s gido duc va dao tgo: Chi tiéu duge UBND tinh phé
duyét 1a 85,42 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 60,37 ha (70,67%), thap
hon 25,05 ha so v&i chi tiéu duoc duyét.

+ Pt xdy dung co so thé duc thé thao: Chi ti€u duoc UBND tinh phé
duyét 1a 244,33 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 22,77 ha (9,32%), thap
hon 221,56 ha so véi chi tiéu duge duyét.

+ Dt cong trinh nang lwgng: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét la
377,42 ha, két qua thyc hién dén nam 2020 la 4,61 ha (1,22%), thap hon 372,81
ha so v&i chi tiéu duoc duyét.

+ Dit cong trinh buu chinh, vién théng: Chi tiéu dugc UBND tinh phé
duyét 1a 0,65 ha, két qua thyc hién dén nam 2020 1a 0,45 ha (69,23%), thap hon
0,20 ha so v6i chi ti€u dugc duyét.

+ it c6 di tich lich sir - van héa: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét la
52,42 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 la 10,58 ha (20,18%), thap hon 41,84
ha so vd&i chi tiéu duoc duyét.

+ Dat bai thdi, xir Iy chat thai: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét la
24,43 ham, két qua thuc hién dén nam 2020 la 6,84 ha (28,00%), thap hon 17,59
ha so vdi chi tiéu duoc duyét.

+ Dt co s¢ tén gido: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 7,51 ha, két
qua thuc hién dén nam 2020 1a 8,41 ha (111,98%), cao hon 0,90 ha so v&i chi
tiéu dugc duyét.

+ Dét lam nghia trang, nha tang 16, nha héa tang: Chi tiéu duoc UBND
tinh phé du}{ét la 827,15 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 la 825,32 ha
(99,78%), thap hon 1,83 ha so vai chi ti€éu dugce duyét.

+ Pt xdy dung co s6 dich vu xi hi: Chi tiéu dwoc UBND tinh phé duyét
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14 4,00 ha, két qua thyrc hién dén nam 2020 1a 0,00 ha, thap hon 1a 4,00 ha so véi
chi tiéu duoc duyét.

+,Bd’t chg: Chi ti€u dugc UBND tinh phé duyét 1a 14,16 ha, két qua thuc
hién dén nam 2020 1a 6,01 ha (42,44%), thap hon 8,15 ha so v6i chi tiéu dugc
duyét.

- Dit danh lam th,d’ng canh: Chi ti€u dugc UBND tinh phé duyét la 1,52
ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 0,00 ha, thap hon 1,52 ha so véi chi ti€u
duoc duyét.

- Dit sinh hoat cong dong: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 15,26
ha, két qua thyc hién dén nam 2020 1a 11,34 ha (74,31%), thap hon 3,92 ha so
voi chi tiéu dugce duyét.

- Pit khu vui choi, gidi tri cong cfng: Chi tiéu dugc UBND tinh phé
duyét 1a 41,79 ha, két qua thyc hién dén nam 2020 la 3,52 ha (8,42%), thap hon
38,27 ha so voi chi tiéu dugc duyét.

- Pit ¢ tai néng thon: Chi tiéu dugc UBND tinh phé c}uyét la 1.268,27 ha,
két qua thuc hién dén nam 2020 1a 654,51 ha (51,61%), thap hon 613,76 ha so
vo1 chi tiéu dugce duyét.

- Pdt 0 tgi do thi: Chi tiu dugc UBND tinh phé duyét la 95,87 ha, két qua
thuc hién dén ndm 2020 1a 654,51 ha (576,44%), cao hon 456,76 ha so vdi chi
tiéu duoc duyét.

- Dit xdy dung tru s6 co quan: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét la
16,27 ha, két qua thyc hién dén ndm 2020 1a 13,74 ha (84,45%), thap hon 2,53
ha so v&i chi tiéu duoc duyét.

- Dit xdy dung tru s ciia 6 chiic sw nghigp: Chi tiéu duge UBND tinh
phé duyét 1a 14,03 ha, két qua thuc hi¢n dén nam 2020 1a 7,61 ha (54,24%), thap
hon 6,42 ha so vai chi tiéu dugce duyét.

- Dat tin nguong: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a 9,96 ha, két qua
thuc hién dén nam 2020 1a 10,24 ha, cao hon 0,28 ha so v&i chi ti€u dugc duyét.

- Dat song, ngoi, kénh, rach, sudi: Chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét 1a
710,76 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 676,77 ha, thap hon 33,99 ha so
voi chi tiéu dugce duyét.

- Dit c6 mdt nuwdc chuyén dung: Chi tieu dugc UBND tinh phé duyét la
633,60 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 1a 244,27 ha, thap hon 389,33 ha so
voi chi tiéu dugce duyét.

2.1.3. Pt chwa sir dung: Chi tiéu dat chua sur dung dén nam 2020 duoc
UBND tinh phé duy¢t 1a 498,88 ha, két qua thuc hién dén nam 2020 la 547,37
ha (109,72%), cao hon 48,49ha so v6i chi ti€éu duge duyét.

2.2. Panh gia nhirng mat dwgrc, nhﬁ,’ng ton tai va nguyén nhan cua ton
tai trong thuc hién quy hoach st dung dat ky trudc

2.2.1. Nhirng mat dat dwgc:
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Két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach str dung dat giai doan 2011 - 2020
cua thi xa dat ket qua kha, co ban dap ng yéu cau phat trién kinh té - xa
hoi, phat trién ha tang, cac co s¢ san xuat, dich vu, mo rong do thi, khu dan cu
nong thon. Trong do:

- Dbi voi nhom dit nong nghiép: c6 5 chi tiéu sir dung dat dat cao hon so
v6i chi tidu duoc duyét: dat trong lua dat 112,50% (trong d6: dat chuén trong lta
nude dat 111,45%); dat trong cdy hang nam khac dat 129,98%; dat trong cay lau
nam dat 175,05%; dat rimg san xuat dat 100,32%; dat lam mudi dat 107,60%.
Co 2 chi tiéu str dung dat dat thép hon so v6i chi tiéu dugc duyét: dat nudi tréng
thuy san dat 25,28%; dat néng nghiép khac dat 11,23%. Dit san xuit nong
nghiép duogc sir dung kha triét dé, hop 1y va hiéu qua, cac chi tiéu déu giam thap
hon so véi chi tiéu dugc UBND tinh phé duyét. Viéc chuyen muc dich dat nong
nghiép str dung sang cac muyc dich phi néng nghiép dat két qua chua cao, mot sd
cong trinh dang tung budc trién khai hodc mot sb cong trinh dién tich thuc hién
thap hon nhiéu so véi dién tich cong trinh dy an ding ky chuyén muc dich.

- B6i voi nhom dat phi ndng nghiép:

+ C06 5/32 chi tiéu dat phi nong nghiép dat cao hon véi chi tiéu duoc duyét:
dat san xuat vat lieu xdy dung, lam d6 gém dat 120,21%; dat thuy loi dat
100,34%; dat co so tin ngudng dat 168,40%; dat co sd ton gido dat 111,98%;
dat ¢ tai d6 thi dat 576,44%; dat co so tin ngudng dat 102,81%.

+ C6 8/32 chi tiéu cua dat phi noéng nghiép dat ¢ mirc 70 - 99% chi tiéu
dugc duyét 1a: dat an ninh; dat phat trién ha tang cap quéc gia, cap tinh, cip
huyén, cap x4; dat giao thong; dat co so gido duc - dao tao; dat 1am nghia trang,
nghia dja, nha tang 1&, nha hoa tang va dat sinh hoat cong dong va dat song,
ngoi, kénh, rach suoi.

+ C6 3/32 chi tiéu cua dat phi nong nghiép dat & mic 50 - 70% chi tiéu
dugc duyét la: dat cong trinh buu chinh vién thong; dat ¢ tai nong thon va dat
xay dung tru s& cua td chure su nghiép.

+ Cac chi tiéu nhu dat qudc phong; dat cum cong nghiép; dat thuong mai
dich vu; dat co s& van hoa; dat co s thé duc - thé thao; dat bai thai, xt 1y chat
thai; dat cho; dat khu vui choi giai tri cong cong;...dat thap dudi 50% chi tiéu
dugc duyét.

Nhin chung viéc b tri quy dat dap Gmg nhu cau xdy dung ha tang, phat
trién cong nghiép, dich vu, chinh trang va xay dung moi khu dan cu néng thon
va d6 thi. Dat phi néng nghiép duoc su dung dung yeu cau muc dich sir dung,
quan 1y chat ché viéc chuyén dat san xuat néng nghiép sang muyc dich phi nong
nghiép, nhét 12 viéc sir dung dat trong lua.

Giai quyét duoc nhu ciu dat & cho nguoi dan do dan sd tang tu nhién va
tdng co hoc hodc tai dinh cu khi giai toa dé xay dung ha tang, phat trién kinh te,
tao di€u kién tot hon cho nhan dan an cu lac nghiép.

Quy hoach str dung dat da thyuc su trd thanh céng cu phap 1y hét sic quan
trong cho quan Iy Nha nudc vé dat dai; nhat 1a doi voi cong tadc giao dat, cho
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thué dat, chuyén muc dich st dung dét, thu hoi dat, 1ap hd so dia chinh va cap
gidy chimg nhan quyén str dung dét... Cac cip chinh quyén va nganh quan ly dat
dai dé chu trong, tang cudng quan ly dat dai theo quy hoach; kién quyét xir ly va
ngin chin tinh trang giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat vi
pham quy hoach str dung dit. Viéc ting cuong quan 1y ddi véi thuc hién quy
hoach str dung dat da gdp phan quan trong dwa cong tac quan 1y dat dai ¢ dia
phuong di vao né nép.

2.2.2. Nhirng ton tai va nguyén nhan:

Nhiing tdn tai trong viéc thuc hi¢n quy hoach st dung dat do mot sb
nguyén nhan sau:

- Nguyén nhan khach quan:

+ Thu tuc thuc hién 1ap quy hoach st dung dat kéo dai (Phu thude quy
hoach str dung dat cap trén), dan dén khi duoc cip c6 tham quyén phé duyét thi
d3 tré, 1am anh hudng tinh kha thi ctia phuong an quy hoach sir dung dat.

- Nguyén nhan chu quan:

+ Nhu cau sir dung dat cho phat trién cac nganh, linh vuc chua dugc tinh
toan khoa hoc, chua sat v&i chién luge phat trién kinh t€ - xa hoi dan téi1 tinh
trang vura thi€u, vira thira thuong phai diéu chinh.

+ Cong tac du bao nhu cau va xac dinh danh muc du an dau tu dua vao quy
hoach st dung dat, nhat 1a cac dy an sir dung vao muc dich kinh doanh thuong
khong thé chinh xac va ludn c6 sy thay d6i theo nhu cau thi truong, nén quy
hoach str dung dat phai diéu chinh lién tuc lam kéo dai thoi gian 1ap va hoan
chinh hd so. Trong thuc té, sau khi quy hoach sur dung dat duoc phé duyét lai co
nhiéu dy an phat sinh thém c6 tinh kha thi nhung lai khong ¢ trong quy hoach
str dung dat, nén ciing khong thé giao dat, cho thué dat hodc chuyén muc dich st
dung dat dé trién khai, mic du phu hop véi diéu kién thuc té tai dia phuong.

+ Sy gan két gitta quy hoach st dung dét véi cac quy hoach khac con nhiéu
bat cap va kho khan, dic biét 1a quy hoach xay dung, quy hoach giao thong, quy
hoach nganh do khong thong nhat nhau vé ky ké hoach, tiéu chi phan loai dat,
dinh muc va chi tiéu loai dit...

+ Viéc to chirc thue hién quy hoach sir dung dét con thiéu su phéi hop déng
bo gitta cac cap, cac nganh. Viéc chap hanh phap luat vé quy hoach sir dung dat
chua nghiém, tinh trang st dung dat sai muc dich, lang phi, kém hiéu qua van
con xay ra.

+ Cong tac quan ly quy hoach sur dung dét chua thét chit ché, con thiéu sy
tham gia sdu rong cua nguodi st dung dat.

+ Cong tac bdi thuong va giai phong mit bang & mot sd dia phuong gip
nhiéu kho khan lam cham tién do xay dung ....

+ Viéc khong ddng nhat cac chi tiéu théng ké cac loai dat din dén viéc
danh gia céc chi tiéu thuc hién quy hoach khong day du, chinh xac.
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+ Kinh phi dau tu dé thuc hién cac cong trinh qua 1én, trong khi ngudn
ngan sach dia phuong con han ché.

2.3. Bai hoc kinh nghiém trong viéc thuwc hién quy hoach sir dung dat
ky toi:

Quy hoach str dung dat phai duoc 1ap va phé duyét sat véi thuc tién trén co
so phan tich, du bao c6 tinh khoa hoc nhu cau dau tu cac dy an dau tu co sur dung
dat va c6 tinh dén su van dong cua thi truong quyen sir dung dat trong thi trudng
bat dong san.Viéc xac dinh nhu cau sir dung dat can can nhac k¥, phu hop véi kha
nang bo tri nguon von dé thuc hién, tranh tinh trang du an treo, lam lang phi
ngudn tai nguyén dat va anh huéng dén doi séng tinh than ctia ngudi dan.

Can phéi hop chit ché giita cac cip, cac nganh trong viéc 1ap va phé duyét
quy hoach sir dung dat va quy hoach cac nganh khac dam bao dong b, théng
nhat; nhu cau st dung dat cua cac quy hoach cic nganh phai phu hop véi kha
nang dap tmg quy dat cua quy hoach str dung dat.

Mubn quy hoach sir dung dat thuc su 1a cong cu phap 1y quan trong cho
quan 1y Nha nudc vé dat dai thi phai ting cudng quan 1y chit ché viéc thue hién
quy hoach str dung dat; kip thoi phat hién va xir Iy nghiém minh, kién quyet cac
hanh vi vi pham phép luat dat dai vi pham quy hoach su dung dat. Kién quyét xtr
ly trach nhiém ctia can bo, cong chitc dé xay ra tinh trang vi pham phap luat dat
dai, vi pham quy hoach st dung dat.

Céc cép, cac nganh can huy dong moi nguon luc, von dau tu dé thuc hién
cac cong trinh, dy an da dang ky nhu céu st dung dat trong quy hoach
sir dung dat dé dat dugc muc tiéu phat trién cua timg nganh, linh vuc dé ra; gop
phﬁn thuc hién ké hoach phat trién kinh té - xa ho1 cua thanh phé, tinh trong
ting giai doan phat trién.

Quy hoach cua cac nganh, linh vyc co6 lién quan dén st dung dat phai
théng nhat véi quy hoach su dung dat va nguoc lai quy hoach sir dung dat phai
duoc xay dung, tong hop trén co s¢ nhu cau su dung dat cua cac nganh, linh vuc
theo quy dinh ctia Luat D4t dai. Cac nganh can phdi hop chat ché voi nganh Tai
nguyén va Moi trudng trong viée xac dinh nhu cu str dung dat va trong viéc xay
dung quy hoach phat trién nganh.

Po6i mdi cong tac 1ap quy hoach, nang cao chat lwong quy hoach sir dung
dat theo hudng tiép can phuong phap tién tién; quan tim dén van dé kinh té, xa
hoi, bao vé moi truong, muyc tiéu bao dam an ninh lugng thue, co tinh dén tac
dong cua bién d6i khi hau; tao sy dong bo giira quy hoach su dung dat véi quy
hoach xay dung; c6 phan tich khong gian nhu céu sir dung dat; cong khai va
tham van cac bén lién quan trong qua trinh 1ap quy hoach.

3. Noi dung phwong an cip nhap, diéu chinh bé sung quy hoach sir
dung dat den nam 2030:

3.1. Dién tich, co cdu cac loai dat;
(Biéu 01 dinh kém).
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3.2. Dién tich chuyén muc dich sur dung dat:
(Biéu 02 dinh kem).

3.3. Dién tich dat chua st dung dua vao st dung:
(Biéu 03 dinh kém).

4, Cac gidi phap t6 chirc thuc hién cap nhap, diéu chinh b sung quy
hoach, ké hoach sir dung dat:

4.1. Giai phap vé co ché, chinh sach:

Thyc hién ddng bo cac nodi dung quan 1y Nha nude vé dat dai; déng thoi
xdy dung va t6 chirc thuc hién quy hoach sir dung dat phai thong nhat chit ché
tur tong thé dén cac dia phuong dap u’ng yéu cau phat trién kinh té - x3 hoi, dam
bao qudc phong, an ninh; dam bao viée str dung dat cta cac nganh, cac linh vuc,
cac dia phuong phai dua trén co s quy hoach str dung dt; x4c dinh ranh gidi va
cong khai dién tich dat trdng laa, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung can bao
vé nghiém ngat; t6 chtrc quan 1y, giam sat chat ché quy hoach phat trién cong
nghiép, dat co so san xuat, kinh doanh phi nong nghiép...

Phong Tai nguyén va Moéi truong thi xa va can b dia chinh xa, phuong c6
trach nhiém hudng dan viéc trién khai thyc hién quy hoach sir dung dat va cung
cap thong tin ¢é lién quan cho chu stir dung dat dé thuc hién;

Xay dung chinh sach dat dai va cu thé hoa cac diéu khoan cua Luat dat dai
va cac van ban dudi Luat, dam bao kip thoi va phu hop vai tinh hinh thyc té cua
dia phuong;

Can c6 chinh sach khuyén khich va thu hat cac nha dau tu vao cac dy an
phat trién kinh té, xa hoi trén dia ban; khuyén khich phat trién manh m& céc
thanh phan kinh té theo hudng san xuat hang hoa va nang cao chét luong dich
vy, thuong mai, du lich. Thu hut nguoi ¢o6 tai va lao dong c6 trinh do k¥ thuat tu
cac vung khac dén cong tac va lam viéc lau dai trén dia ban thi xa; déng thot déy
nhanh téc d6 dao tao ngudn nhan luc bang cach dao tao tai chd, gii di dao tao,
lién két dao tao;

Tang cuong dau tu dé dao tao nang cao trinh do cho ddi ngii cdn bo chuyén
mon & tat ca cac nganh cac linh vuc, dac biét l1a trong linh vuc dat dai;

Quan tam va giai quyét tot viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu; dong thoi
c¢6 chinh sach dao tao nghé, chuyén doi nghé nghiép, b tri viéc 1am dé 6n dinh
doi song cho cac ho khi bi thu hoi dat dé thuc hién cic cong trinh, dy 4n trong
quy hoach sir dung dat. Giai quyét tranh chap dat dai theo ding Luat dat dai;

Pay nhanh tdc do cap gidy ching nhan quyén st dung dat; theo sat sy bién
dong do chuyén quyén str dung dét, chuyén muc dich sir dung dat;

Khuyén khich dau tu thAm canh ting vy, chuyén doi co cau cdy trong, nang
cao hi¢u qua st dung dat;

Nghién ctru, dé xuét cac chinh sach nham tao diéu kién thuén loi cho céac
doi tugng st dung dat, khuyén khich dau tu phat trién kinh t€ - xa hdi trén toan
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thi xa theo nguyén tac: tiét ki€ém, cé hi€u qud, bdo vé tai nguyén dat va moi
trudng sinh thai.

4.2. Giai phap dao tao ngudn nhan luc va von dau tu:

Pau tu ¢o trong diém va kip thoi trén cac linh vuc, dac biét 1a dau tu phat
trién nong nghiép sach, cong nghiép va xay dung co sé ha tang giao thong, thuy
loi...

Tiép tuc tang cuong dau tu cho céc linh vuc gido duc - dao tao, y té, van
ho4a nham nang cao trinh d¢ dan tri, ty 1¢ lao dong qua dao tao va suc khoé
nguoi lao dong;

Co cac chinh sach dai ngo dé thu hat can bo khoa hoc ky thuat gioi cho cac
nganh cta thi xa (nhu tao diéu kién vé cip dat, nha &, tuyén dung thang vao bién
ché nha nude, khong qua tip su. Co chinh sach hd trg va ché do dai ngo thoa
dang dé thu hut, khuyén khich tri thirc tré vé cong tac tai thi xa ciing nhu tai cac
xa, phuong);

Tang cuong bdi dudng can bd quan ly cdc doanh nghiép, sap x€p lai va
nang cao trinh do can bd quan 1y nha nudc. Xay dung do1 ngili can bo cong chirc
c6 pham chat va nang lyc tot dé dap ung nhu cau phat trién cia cac nganh;

Thuc hién viéc luan chuyén va tang cuong can bo thi xa vé cap x4, phuong
dam nhan cac cuong vi 1anh dao chu chét, thuc hién t6t ché do tro cap ban dau
ddi véi can bod thudc dién luan chuyen, c6 ché do tién lvong va phu cap, chinh
sach bd nhiém, bd tri cong tac sau khi hoan thanh nhiém vu;

M¢ rong day nghé, truyén nghé bang nhicu hinh thirc thich hop, c¢6 chinh
sach khuyén khich ho trg hoc nghé cho luc luong lao dong; chu trong dao tao lao
dong la nguoi dia phuong, sir dung ho vao cac doanh nghiép dong trén dia ban;

_Huy dong t6i da cac ngudn vén cho san xuét va xdy dung co sé ha tang tir
ngudn vén ngan sach, von doanh nghiép, von lién doanh lién két va vén tu co
trong nhan dan;

Nguon thu tir dat phai dugc sir dung thoa dang cho muc dich phat trién kinh
t€ lan van dé xa hoi.

Khuyén khich doanh nghiép vao dau tu tai cac diém cong nghiép, tiéu thu
cong nghiép trén dia ban thi xa;

Huy dong tién von va nhan luc trong nhan dan vao cac hoat dong san Xuat

va kinh doanh day manh phat trién san xuat dé co nguon lyc tai chinh, phat huy
va khai thac hét noi luc cua dia phuong tir cac ngudn thu, cac khoan thué;

Mo rong hinh thitrc “Nha nudc va nhan dan ciung 1am” dé dau tu xay dung
cac cong trinh ha tang quy mo nho, phuc vu dan sinh, nhat 1a cac hé thong giao
thong, thuy loi,... Pong thoi tranh thu sy gitip d& cuia cac ca nhan, t6 chiic trong
va ngoai nudc.

4.3. Giai phap vé khoa hoc cong nghé va k¥ thuit:

Bo tri di diéu kién vat chat, ting budc img dung thanh tyu khoa hoc, cong
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nghé trong viéc lap va giam sat, to chic thuc hién quy hoach.

Tang cudng cong tac diéu tra co ban, nang cao chit lugng cong tac du bao,
su tham gia phan bién khoa hoc trong va ngoai nganh nhdm nang cao tinh kha
thi cua phuong &n di€u chinh quy hoach str dung dat.

X4y dyng va cap nhat co s¢ dit liéu quan 1y tai nguyén dat, 4p dung cong
ngh¢ tién ti€n dé cai thién chat luong diéu tra di€u chinh quy hoach sir dung dat.

Cung cb va nang cao hé thong thong tin vé dat dai, tmg dung cong nghé
vién tham trong viéc klem tra, giam sat viéc thuc hi¢n dleu chinh quy hoach sur
dung dat dap ung yéu cau quan ly dat dai va hoi nhap qudc té.

4.4. Giai phap vé to chirc thye hién:

- Trong thoi gian cac s, nganh thim dinh trinh UBND tinh phé duyét cap
nhap, diéu chinh bd sung quy hoach st dung dat dén nam 2030 cua thi x4,
UBND thi x3 Ptc Pho s& hoan thién cac thi tuc 1y y kién thanh vién UBND,
trinh xin y kién Ban Thuong vu thi @iy va trinh thong qua Hoi dong nhan dan thi
xa (du kién t6 chirc vao ngay 25/7/2022) dé bao dam quy trinh theo dung Thong
tur 86 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cta B6 truong Bo Tai nguyén va
Moi truong.

- Sau khi phuong an cap nhap, diéu chinh b6 sung quy hoach st dung dét
dén nam 2030 cua thi xd dd duoc UBND tinh phé duyét, thyc hién dong bd mot
s6 nhiém vy sau:

+ Tién hanh céng bd rong rai phuong an str dung dat duge phé duyét trén
cac phuong tién thong tin dai ching, két hop voi tuyén truyén, phd bién phap
luat dat dai & co s& nham nang cao ¥ thirc str dung dat dang muc dich, dung quy
hoach str dung dat duoc duyét, ngan chan cic hién tuong vi pham phép luat dat
dai.

+ Pay manh cong tac tuyén truyen phd bién, gido duc phap luat dat dai
nhat 1a quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo Nghi dinh sO
47/2014/ND-CP dé nang cao nhan thic trong cac cap, cic nganh va cac tang 16p
nhan dan. Qua trinh xtr 1y cac quan hé vé dat dai phai tuan thu chat ché cac quy
dinh cua phap luat.

Uy ban nhan dén thi xa Ptc Phé kinh trinh Uy ban nhan dan tinh Quang
Ngai phé duyét./.

Noi nhén: TM . UY BAN NHAN DAN
- S& Tai nguyén va M0i truong; CHU TICH
- Hoi dong TPQHSD dit; 0 LA B )
- TT Thi uy (bao cao); AT A NN
- TT HDND thi xa (bao c4o); _ o 45'“ 1 i" .ﬁ
- CT, cac PCT UBND thi xa; 5 | .T 5;#,],;5’_'[}}1,2
- Phong TN&MT thj x3; \ %\ #37a S

=y ol
- C, PCVP thi xa; BT 'vp y;

. 4N - 4 2
- Luu: VT. e

Vi Minh Tam
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