UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:1285 JUBND-QLDT Pirc Pho, ngay /5 thang 6 ndm 2022

VIV gop ¥ chu truong dau tu dy

an: Khu dan cu An Thuong va

Chinh trang d6 thi do Cong ty
TNHH bPau tu bat dong san
Hanh Phuc dé xuit

Kinh guri:
- S& Ké hoach va Pau tu;
- S& Tai nguyén va Moi trudng.

Thuc hién Cong van s6 790/SKHDT-KTPN ngay 04/5/2022 cia S¢ Ké
hoach va Pau tu vé viéc tham gia tham dinh du 4n Khu dan cu An Thuong va
Chinh trang d6 thi do Céng ty TNHH Pau tu bat dong san Hanh Phuc dé xuét
(kém theo hd so dé xuat), UBND thi xi di to chirc 1y y kién cac co quan lién
quan, cac thanh vién ny ban,

Trén co s y kién gdp ¥ clia cac co quan, don vi, dia phuong: Phong Gido
duc va Pao tao tai Cong vin s6 21/PGDPT ngay 20/5/2022, Phong Tai nguyén
va Moi truong tai Cong van s6 151/TNMT ngay 18/5/2022, Phong Kinh té tai
Cong van s6 112/PKT ngay 24/5/2022, Phong Van hoa va Thong tin tai Cong
van s6 57/VHTT ngay 23/5/2022, Cong an thi xa tai Cong van soO
1088/CATX(AN) ngay 23/5/2022, Ban Chi huy quéan su thi xa tai Cong van so
504/BCH-TM ngay 02/6/2022, UBND phudong Phé Hoa tai Cong vin so
81/UBND ngay 20/5/2022, UBND phuong Phé Vinh tai Céng vin so
152/UBND ngay 23/5/2022, UBND phudng Phé Minh tai Cong van sb
104/UBND ngay 24/5/2022, Phong Quan 1y db thi tai Cong van s6 113/PQLDT
ngay 01/6/2022.

 Thyc hién Két luan s6 416-KL/TU ngdy 09/6/2022 cta Thi iy Dirc Pho
v¢ viéc Két luan cia Ban Thuong vu Thi ty vé chu trrong dau tu du an Khu dan
cu An Thuong va Chinh trang do thi.

UBND thi xa c6 y kién vé chii truong dau tuw dy 4n: Khu dan cu An
Thuong va Chinh trang d6 thi, cu thé nhu sau:

1. Théng tin chung vé dw 4n:
a) Tén dy an: Khu dan cu An Thuong va Chinh trang d6 thi.

b) Pia diém dau tu: phudng Phoé Hoa, Pho Minh, Phd Vinh, thi xd Puc
Pho, v6i gidi can nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng Hung Vuong;
+ Phia Nam giap khu dan cu hién hiru;
+ Phia DPong giap dat trong lua;
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+ Phia Tay giap khu dan cu hién hiru.

¢) Muc tiéu dau tu:

Nhdm hinh thanh khu do thi méi, hién dai, dong bo vé ha tang, dinh
hué’ng phat trién t‘hucmg mai, dich vy, nha & do thi...; gép phan hoélqn thién h%l
tang ky thuat, ha tang xa hoi cua khu vue trung tam d6 thi phuong Pho Hoa, Pho
Minh, Phd Vinh; phat trién va mé rong quy nha 6, dap img nhu cau vé dit ¢ cua
nguoi dan dia phuong; str dung hop ly cac ngudn tai nguyén, thic day qua trinh

d6 thi hoa; phat trién va chuyén dich co ciu kinh té theo huodng tang ty 1& nganh
xay dung, thuong mai dich vy, du lich cta thi xa buac Phé.

d) Noi dung, quy mé dau tu:
- Dién tich st dung dat ctia du an: 99.935,99m? (~9,99ha).

- Noi dung dau tu: Pau tu ddong bo ha ting Khu dan cu An Thuong va
Chinh trang d6 thi theo Quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 Khu Trung tam do thi
phia Nam phuong Nguyén Nghiém di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 936/Qb-UBND ngay 07/10/2021 (bao gom: st dung dat, san nén, giao
thong, cap dién, cip nudc, thoat nude mua, thoat nudc thai, cay xanh,...).

- Co cau san pham cua du an:

+ 337 Lo dét ¢ nha ¢ lién ké két hop dich vu (shophouse) véi tong dién
tich dat 36.061,33m?.

+ 29 Lo dat & biét thu vi tong dién tich 5.803,0 m?.

- Quy mé dan s6 dung nap ctia khu d6 thi: Khoang 1.000 ngudi.

e) Tong von dau tu: Khoang 165 ty dong.

f) Hinh thirc dau tu: T6 chirc dau thau lya chon nha dau tu.

g) Ngudn vbn dau tu: Von ngoai ngan sach.

h) Tién d6 thyc hién dy 4n: 03 nim (ké tir ngdy nha dau tu dugc lya chon
theo quy dinh).

2. Sw phu hgp véi cac quy hoach c¢6 lién quan:

a) Vé Quy hoach xay dung:

- Qua d6i chiéu véi D6 an quy hoach chung d6 thi buc Pho, tinh Quang
Ngéi dén nam 2035 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 831/QD-
UBND ngay 17/11/2017 va Quyet dinh so 832/QD-UBND ngay 07/12/2020, thi
vi tri khu dat du kién dau tu du an dugc quy hoach 1a dat &, phu hop véi quy
hoach.

- Khu dat dy kién dau tu dy 4n phu hop v6i Quy hoach phéan khu ty 18
1/2000 Trung tdm d6 thi phia Nam phuong Nguyén Nghiém, thi xa D¢ Pho
duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 936/QD-UBND ngay 07/10/2021.

b) V& su phul hop v6i Ké hoach phat trién nha o
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Du 4n thudc trong danh muyc phat trién nha & cua tinh Quang Ngii dugc
phé duyét tai Ké hoach s6 149/KH-UBND ngay 19/11/2019 caa UBND tinh
Quang Ngii vé phat trién nha & nim 2019, dén nam 2020 va du kién cac nim
tiép theo (ndm 2021 — 2025) trén dia ban tinh Quang Ngai.

c) Vé dit dai:

- V& hién trang st dung dat: Dt nong nghiép (LUC, BHK, CLN); dat phi
néng nghiép (ODT, DGT, DTL, SON, NTD) va dat chua str dung (BCS).

- Loai dat: Chu yéu 1a dat trdng lta; con lai 1a dat hoa mau, dat giao thong,
dat mit nude, mot phén dat &, dat nghia dia.

- Ngudn gdc dat: Dat giao cho ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh sb 64-
CP ctia Chinh phu, dit do UBND cap x3 quan ly va dat ¢ ctia ngudi dan.

- V& Quy hoach sir dung dat: Dy an Khu dan cu An Thudng va chinh
trang d6 thi Dtrc Phd phu hop v6i Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va Ké
hoach sur dung dit nam dau cua quy hoach st dung dat thj xa Puc Phd duoc
UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay
10/9/2021.

- V& K& hoach str dung dat: Dy an Khu dan cu An Thuong va chinh trang
d6 thi Pirc Pho phu hop Ké hoach st dung dat nam 2022 thi xa Puc Pho duoc
UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sé6 1386/QD-UBND ngay
31/12/2021.

- Co céu sir dung dat cua dy an:

+ Bang ké loai dét theo hién trang st dung dat trong khu vuc Du an:

) Dién tich quy Ghi
STT Loai dat Ky hiéu | hoach du an chi
(m?)
| | PAT NONG NGHIEP NNP 80.312,8
1 | bat chuyén trong lta nudc LUC 78.315,8
2 | bat bang trong cay hang nam khac BHK 1.906,1
3 | Pat trong cay lau nam CLN 90,9
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 17.081,1

1 |DPit & tai 46 thi + Dat trong ciy | ODT+BHK 612,4
hang ndm khéc

2 | Pat nghia trang, nghia dia, nha NTD 96,3
tang 1€, nha hoa tang.

3 | Pat giao thong DGT 2.094




4 | Pat thuy loi DTL 9.219,5
5 | Dat séng ngoi, kénh, rach, subi SON 5.058,9
11l | PAT CHUA SU DUNG BCS 2.542,1
Téng dién tich 99.936
Tong so thira 151
+ Bang ké loai dat do UBND phudng Phd Hoa quan Iy:
] Dién tich
STT Loai dat Ky hiéu quy hoach | Ghicha
du 4n (m?)
| | PAT NONG NGHIEP NNP 12.207,1
1 | bat chuyén trong lta nudc LUC 11.796,4
2 | bit bang trong cay hang nim khac BHK 334,4
3 | Pét trong cdy lau ndm CLN 76,3
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 9.876,2
1 | bat giao thong DGT 1.037,7
2 | Pat thuy loi DTL 6.169,6
3 | Pat song ngoi, kénh, rach, sudi SON 2.668,9
111 | PAT CHUA SU DUNG BCS 779,0
Tong dién tich 22.862,3
Tong s6 thira 31
+ Bang ké loai dat do UBND phudng Phé Minh quan 1y:
] Dién tich
STT Loai dat Ky hi¢u quy hoach | Ghichu
du an (m?)
| | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 248,6
1 | Dat giao thong DGT 100,7




2 | bat thay loi DTL 45,2
3 | Dat séng ngoi, kénh, rach, subi SON 102,7
Téng dién tich 248,6
Tong s6 thira 4
+ Bang ké loai dat do UBND phuong Phd Vinh quan 1y:
] Dién tich
STT Loai dat Ky hiéu quy hoach | Ghichu
du 4n (m?)
| | PAT NONG NGHIEP NNP 30.588,2
1 | bat chuyén trong lta nudc LUC 29.516,5
2 | bat bang trong cay hang nam khac BHK 1.071,7
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 6.956,5
1 |Piat & tai d6 thi + Dét trong ciy | ODT+BHK 612,4
hang ndm khac
2 | Dat nghia trang, nghia dia, nha NTD 96,3
tang I¢, nha hoa tang.
3 | Pt giao thong DGT 955,8
4 | Dat thuy loi DTL 3.004,7
5 | Dat song ngoi, kénh, rach, subi SON 2.287,3
111 | PAT CHUA SU DUNG BCS 1.763,1
Tong dién tich 39.307,8
Tong so thira 72

d) Su lién thira ciia cac thira dat do UBND phuong quan 1y:

Trong ranh gi6i dé xuat du an Khu dan cu An Thuong va Chinh trang d6
thi khong c6 cac khu dat do UBND phudng quan 1y c¢6 du cac diéu kién vé tiéu
chi, quy mé, ty 1¢ dé tach khu dét thanh dy 4n doc lap theo quy dinh tai Piéu 3
Quyét dinh sé 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 cua UBND tinh Quang
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Ngii, cu thé: khong c6 khu dét co dién tich tbi thiéu chiém 5% tong dién tich
cua du an.

(Theo céo céo ciia UBND phirong Phé Hoa tai Cong van s6 81/UBND
ngay 20/5/2022, UBND phwong Phé Vinh tai Cong van sé 152/UBND ngdy
23/5/2022, UBND phwong Phé Minh tai Céng vin sé 104/UBND ngdy
24/5/2022)

e) V& tai san cong;
- Trong khu vuc dé xuat du an Khu dan cuw An Thuong va Chinh trang d6

thi c6 tai san cong, bao gdbm: kénh N4, kénh ndi ddng va duong giao thong; cu
thé nhu sau:

+ Kénh N4 bang BTXM nam trong ranh du 4n; chiéu dai tuyén kénh nam
trong du an khoang 360m, rong khoang Im.

+ Kénh ndi dong bang BTXM nam trong ranh dy &n; chiéu dai tuyén kénh
nam trong du an khoang 380m, rong khoang 0,6m.

+ Puodng giao thong nong thén bang BTXM dai khoang 180m, bé rong
mat duong 3,5m.

(Cac s6 liéu trén sé dwoc chudan xdc trong qua trinh kiém ké thuc hién
cong tac boi thuong, gidai phong mat bang cua dw an theo quy dinh).

- Phuong an xu ly d6i véi tai san cong: Trong qua trinh thyc hién dy an,
nha dau tu va cac co quan chirc nang s€ c6 phuong an hoan tra lai cac tuyén
kénh va duong di dé dam bao tudi, tiéu va di lai cho Nhan dan tai khu vuc 1&n
can du an.

f) Mot s6 noi dung co lién quan:

Trong qua trinh thyc hién lya chon nha d?u; tu va thyuc hién dau tu dé nghi
cac co quan lién quan thyc hién theo ndi dung kién nghi cua Ban Thuong vu Thi
Uy tai Ket luan s6 416-KL/TU ngay 09/6/2022 (c6 Ket ludn so 416-KL/TU ngay
09/6/2022 cua Thi uy Puc Pho kem theo).

UBND thi xi c¢6 v kién nhu trén dé So Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai
nguyén va Moi truong bict, tong hop./.

Noi nhgn: o o, CHU TICH
- Nhu trén; Y

- CT, cac PCT UBND thi x3; o i ,xi.. -\
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