UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 61 /TTr-UBND Pirc Phé, ngay 10 thang 6 nam 2022
TO TRINH

Vé viéc cho ¥ kién chii trwong dau tw du an
Khu d6 thi Ngoc Thang Happy House va chinh trang do6 thi Pirc Pho

Kinh gtri: Ban Thuong vu Thi uy.

Thue hién Céng vin s6 599/SKHPT-KTDN ngay 07/4/2022 cua S Ké
hoach va Pau tu Quang ngdi vé viéc tham gia thim dinh hd so dy an Khu do thi
Ngoc Thang Happy House va chinh trang d6 thi Pic Phd do Céng ty C6 phan
dau tu Ngoc Thang Quang Ngai dé xuit (kém theo hé so dw dn),

Sau khi tiép nhan day du hd so va xem xét y kién tham gia gop ¥ cua: Ban
Chi huy quén sy thi xi tai Cong van sd 505/BCH-TM ngay 02/6/2022; UBND
phuong Pho Ninh tai Cong van sd 106/UBND ngay 23/5/2022, Béo cao sb
77/BC-UBND nay 06/6/2022; Phong Vian héa va Théng tin tai Cong vin sd
55/VHTT ngay 23/5/2022, Phong Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sb
30/TNMT ngay 30/5/2022; Phong Kinh té tai Cong van sé6 106/PKT ngay
24/5/2022 va Phong Quan 1y do thi tai Cong van sé 120/QLDT ngay 09/6/2022,

Thyc hién Quy ché lam viéc s6 03-QC/TU ngay 30/3/2021 cia Thi ty
buc Pho vé Quy ché lam viéc cua Thi uy, Ban Thuong vu va Thuong truc Thi
uy khoa XXI, nhiém ky 2020-2025,

UBND thj x4 Ptrc Phd kinh trinh Ban Thudng vu Thi Gy Xem xét c6 y
kién do1 voi chu truong déu tu du an Khu d6 thi Ngoc Thang Happy House va
chinh trang d6 thi Puc Pho, vdi cadc ndi dung nhu sau:

I. Thong tin vé du 4n:
1. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Ngoc Thang Quang Ngi.

- Dbiachi: S6 48 Huynh Céng Thiéu, phuong Nguyén Nghiém, thi xi Duc
Pho, tinh Quang Ngai.

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 43008399180 do Phong Ding
ky kinh doanh — S¢ Ke hoach va Dau tu tinh Quang Ngdi, cap ngay 17/7/2019
(dang ky lan dau).

- Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng H6 Minh Khanh.

2. Tén dy an: Khu d6 thi Ngoc Thang Happy House va chinh trang d6 thi
Durc Pho.

3. Quy m6 dau tu:
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_ - San phé\m cung cap: Nha dau tu hoan thanh dau tu xay dyng hoan chinh,
dong bo hé thong ha tang ky thuat cua du an theo quy hoach dugc co quan c6
tham quyén phé€ duyét; san pham cta du an bao gém cac 16 dat ¢; nha ¢ lién ke,
biét thy; dat cong trir}h cong cong, dat thuong mai dich vu... theo quy hoach
duoc phé duyét, cu thé:

- Dt 6: 44.655,9 m?, trong do:

~ +36716 dat nha ¢ lién ké - két hop dich vu (shophouse) véi tong dién tich
dat 39.886,0 m?;

+22 Lo dat ¢ biét thu véi tong dién tich 7.769,9 m?;

Sau khi hoan thién ha tang ky thudt, nha dau tw sé xdy dung nha &
thwong mgi trén cdc truc dwong chinh véi 38 16 dat ¢ co tong dién tich la
4.273,07 m?. Phan dat ¢ thwong mai con lai dwoc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dwoi hinh thuc phdan [0, ban nén theo quy dinh tai Nghi dinh so
148/2020/ND-CP cua Chinh phu ngay 18/12/2020.

- DAt cong trinh cong cong - dich vu: 1.288,2 m?.

- Dét gido dyc (truong mam non): 1.353,5 m?.

- Dét ha tang k¥ thuét - taluy: 6.347,2 m?.

- Dét cay xanh - mat nude: 3.306,3 m?.

- Dét giao thong — bai d6 xe: 42.981,6 mA

- Quy mo kién trac xay dyng cta du 4n: Tuan thi theo quy hoach xiy
dung chi tiét dugc phé duyét.

Péi véi 38 16 ddt dwoc nha dau tu xdy dung nha ¢ thwong mai trén truc
dwong Hung Vwong, quy mo kién truc xay dung nhuw sau:

Sé Téne dié Ae AA CA s . cA or
T Loai |? (’)ng :@n 1}’[2.1t do DAlt;n tich Ting Dl\gn tidl
- nhét 0 tich dat | xay dung | xay dung san xay
cao
(m?) (%) (m?) dyng (m?)
1 | Liénké | 38 4.273,07 80 341846 | 3 10.255,38
Tong cong 38 4.273,07 3.418,46 10.255,38

Doi voi cdc 16 dat duwoc chuyén nhuwong dudi dang ban nén, quy mo kién

truc xay dung nhw sau.:

+ Nha lién ké: Tbi da 5 tang, MPXD 80%;
+ Nha biét thu: Téi da 5 ting, MPXD 70%.
4. Dién tich: khoang 99.93599 m? (dién tich nay sé dwoc chudn xdc

trong qud trinh ldp dw dn, thu hoi, cho thué dat dé thuc hién du an).
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5. Dia diém: tai phuong Phé Ninh, thi xa Dtre Pho, tinh Quang Ngai.
6. Tong von dau tu: khoang 164,135 ty dong.
7. Tién d6 thyc hién phuong an: Nam 2022-2025.

I1. Mot s6 ndi dung sau khi kiém tra, ra soat, ddi chiéu ciac quy hoach
nganh da dwgc phé duyét:

1. Nguén géc dét, dién tich dat tung loai dat trong khu vuc dé xuét thuc
hién du an, gom:

] Dién
TT Loai dat Ky hiéu | tich | Ghichud

(m?)
| | PAT NONG NGHIEP NNP | 90.408,9
1 | Pat chuyén trong lta nudc LUC 90.206,4
2 | Pat bang trong cdy hang nam khac | BHK 202,5
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 9.483,2
| o e it wTD | en2e
2 | Pat giao thong DGT 239,1
3 | Dat thuy loi DTL 7.111,9
4 | Pat mit nude chuyén ding MNC 56,0
5 | Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 1.113,4
111 | PAT CHUA SU DUNG CSD 40,6
1 | Pat bang chua sir dung BCS 40,6
Téng (1+11+111) 99.932,7

2. Nguon goc dat, dién tich dat timg loai dat do UBND phudng Phd Ninh

quan 1y, gom:

) Dién
TT Loai dat Ky hiéu tich Ghi chu

(m?)

| | PAT NONG NGHIEP NNP | 17.103,3

1 | Pat chuyén trong lta nudc LUC 16.900,8
2 | Pat bang trong cdy hang nam khac | BHK 202,5

Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 9.483,2
1 | Pat nghia trang, nghia dia, nha NTD 962,3




tang 1&, nha hod tang

2 | Pat giao thong DGT 239,1

3 | Pat thuy loi DTL 7.111,9

4 | Pat mit nude chuyén dung MNC 56,0

5 | Pat séng, ngoi, kénh, rach, sudi SON 1.113,4

111 | PAT CHUA SU DUNG CSD 40,6

1 | bat bang chua st dung BCS 40,6
Tong (I+1I+I1I) 26.627,1

3. Su lién thira cua cac thira dat do UBND phuodng quan 1y:

Trong ranh gidi dé xuit du an c6 cac thua dat nong nghiép do UBND
phudng quan ly tuy nhién cac thwra nay Khong lién thira dé tach thanh dy an hoic
cac thtra lién nhau khong c6 duong vao 1on hon Sm ddng thoi cac thira dat nay
hién trang la cac thira dat lta c6 dd cao kha chénh léch va manh mung nén
khong thé tach thanh dy an ddu gia quyén sir dung dat. Nén khong dam bao cac
diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dé tach khu dat thanh du an doc 1ap theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh va
néu tach cac khu dat néu trén dé 6 chire dau gia quyén sir dung dat thi s& pha v
quy hoach khu vuc thuc hién du an.

4. Vé tai san cong: Trong khu vuc du an co tai san cong 1a tuyén kénh N6
thudc hé thong tudi ciia ho chira nude Liét Son vai chiéu dai khoang 140 m.

5. Vé Quy hoach str dung dat va ké hoach sir dung dat:

a) Quy hoach str dung dat: Dy an Khu d6 thi Ngoc Thang Happy House
va chinh trang d6 thi Duc Pho phu hop véi Quy hoach str dung dat dén nam
2030 va Ké hoach str dung dit nim dau cta quy hoach sir dung dat thi xa Puc
Phé duge UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sé 821/QD-UBND
ngay 10/9/2021.

b) Ké hoach sir dung dat: Dy an Khu d6 thi Ngoc Thing Happy House va
chinh trang d6 thi Pac Pho phu hop Ké hoach sir dung dat nam 2022 thi xa Puc
Phé dugc UBND tinh Quéang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sé 1386/QD-UBND
ngay 31/12/2021.

6. Vé Quy hoach xay dung: Qua d6i chiéu véi dd an Quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 trung tam phia bac phuong Nguyén Nghiém da duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 927/QD- -UBND ngay 04/10/2021 thi vi tri du an
thudc khu vuc dugc dinh hudéng quy hoach gom dat khu dan cu, dat hdn hop, dat
cdy xanh canh quan, dat cay xanh d thi va dat giao théng.

WNhu’q vay du an co ’m()t s6 vi tri chua phu hop vo1 Quy hoach phan khu
(chuyén doi quy hoach dat thuong mai dich vu két hop ¢ ¢6 ky hi¢u II1.T02-06
sang dat ¢ 30,0%)



7. Vé phat trién nha 6

Dy an c6 trong Danh muc cac dy an phat trién nha & kéu goi dau tu da
dugc UBND tinh Quang Ngéi ban hanh ké hoach so 166/KH-UBND ngay
29/11/2021 ctia UBND tinh diéu chinh, b6 sung mot s6 noi dung vé phat trién

nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh tai ké hoach s6 149/KH-UBND
ngay 19/11/20109.

8. V& Quy hoach nganh nong nghiép: Vi tri du 4n khong nam trong céc
quy hoach cua nong nghiép.

9. V& Moi truong: Déi chiéu voi quy dinh tai s6 tht tu 6 Phu luc IV ban
hanh kem theo Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu
quy dinh chi tlet tai mot s6 diéu ciia Luat Bao vé moi truong, Dy an néu trén (du
an ¢é yéu cau chuyen doi muc dich su dung dat tréng hia thudc tham quyén
chdp thudn cia Hoi dong nhdn dén cdp tinh theo quy dinh cua phdp ludt vé dat
dai) thudc du 4n dau tu nhom II ¢d nguy co tic dong xau dén méi trudng quy
dinh tai khoan 4 Diéu 28 Luat Bao vé moi truong.

- V& danh gia so bo tac dong moi truong: Can clr quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Luat Bao vé moi trudng sé 72/2020/QH14 thi Dy an khong thudc ddi
tuong phai thuc hién danh gia so b tac dong moi truong trong giai doan chap
thuan chu truong dau tu.

- Vé danh gia tac dong moi truong: Can cir quy dinh tai diém b khoan 1
biéu 30 Luat Bao v¢€ moi truong s6 72/2020/QH14 thi Dy an thudc doi tuong
phai thyc hién danh gia tic dong moi trudng.

10. Lién quan Cjén linh vuc an ninh, quéc phong: Khu dat nay khong anh
huong dén linh vyc dat quoc phong, an ninh trén dia ban.

I11. Mgt so kien nghi, dé xuat:

- Bdi véi mot sd ndi dung chua phi hop voi quy hoach xdy dung phan
khu duoc duyét, sau khi dugc Ban Thuong vu Thi oy thong nhat chil truong,
UBND thi x4 sé& kién nghi S Ké hoach va Pau tu dé nghi Nha dau tu phdi hop
v6i cac don vi lién quan va dia phuong Kiém tra, ra soat, chinh stra, b sung hd
so du 4n dé dam bao phu hop véi quy hoach phan khu duoc duyét va két ndi
déng bd vé1 hé théng ha tﬁng chung dé thi va cac du an ké can.

- Trong pham vi d& xuét du an Khu d6 thi Ngoc Thing Happy House va
chinh trang d6 thi Pic Pho co tuyén kénh N6 thudc hé thong tudi cia hd chia
nudc Li¢t Son do Cong ty TNHH MTV Khai thac cong trinh thuy loi Quang
Ngdi quan 1y va tuyén kénh tudi cua dép dang Bau Si do dia phuong quan ly. Do
do, trong qua trinh trién khai thuc hién cac budc tiép theo, UBND thi xi s& dé
nghi Nha dau tu phdi hop véi Cong ty TNHH MTV Khai thac cong trinh thuy
loi Quang Ngai va UBND phuong Pho Ninh va cac don vi lién quan dé dleu tra,
danh gia hi¢n trang va nhiém vu cap nudc, tiéu nudc, v.v...cia cac tuyén kénh
thuy loi; dé xuat phuong an, giai phap k¥ thuat cho timg cong trinh thay loi
trong pham vi du an nhu: Giit nguyén hién trang cong trinh, diéu chinh tuyén,
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quy md, thay thé cong trinh méi hodc cac hinh thic xir 1y tai san két ciu ha ting
thuy loi theo quy dinh.

- Khao sat hién trang séng Quan dé tinh toan, danh gia tac dong ctia dy an
dén dong chay li trén song, ngap lut, ngap ung khu vyc dy an lam co s dé thiét
ké ha tang tiéu thoat nude phu hop, két ndi déng bo vaoi hé thng tidu thoat nude
trong khu vuc, ddm bao khong lam tang murec do ngap cho céac khu vuc lan can.

- Pbi vé6i dién tich dat hién dang san xut nong nghiép (trong laa) nam &
02 bén soéng Quan, phan giap ranh dy an khong thu héi, tuy nhién ngudn nudc
dugc cap tu cac tuyén kénh dan chay ngang qua phan dién tich cua du an (phan
thu hoi), dé nghi Nha dau tu c6 phuong an hoan tra lai hé thong muong dé dam
bao viéc tudi nude phuc vu san xuat nong nghiép cho nguoi dan.

- Dy 4n ¢6 sir dung dt lba dé nghi Nha dau tu can phdi hop dia phuong
xay dung phuong an sir dung tang dat mit theo dung quy dinh tai Nghi dinh so
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 ctia Chinh phii va Cong vin s6 3572/UBND-
NNTN ngay 05/8/2020 caa UBND tinh Quang Ngai vé viée bao vé, sur dung
tang dat mat cua dit chuyén trong laa nudc chuyén muc dich sang phi ndng
nghiép trén dia ban tinh theo dung quy dinh.

- Pbi voi tai san cong 1a tuyén kénh N6 thudc hé théng tudi cua hd chia
nude Liét Son véi chiéu dai khoang 140 m. Sau khi thyc hién lya chon nha dau
tu va trién khai du an, thi xa Ptrc Pho s& phdi hop voi Nha dau tu va cac co quan
c6 lién quan dé co6 giai phap xur 1y tai san cong theo dung quy dinh.

(C6 hoé so chi tiét kém theo)

Kinh dé nghi Ban Thuong vu Thi iy xem xét cho ¥ kién./.

Noi nhin: ~. > CHUTICH
- Nhu trén; WL N
- CT, PCT UBND thi x3; hy i’}f‘“ 0
- Vian phong thi xa; [ =4 o« A r__ A
- Phong Quan ly db thi; % | el S Iﬁl”.—r—’
- Luu: VT, PKT. \ 2\ @3raiEy)/ S
\ = I ¥ _qll ‘_\;
] *_ IIltﬁl'j‘l. o
..'-."?'-:’?e



		2022-06-10T15:54:19+0700


		2022-06-11T15:37:11+0700


		2022-06-11T15:37:11+0700


		2022-06-11T15:37:11+0700




