UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Poclap - Tu do - Hanh phic
S6: 1207/UBND-QLDT Pirc Pho, ngay U6 thang 6 nam 2022
Viv léy‘)'/ kién Ban Thuong wvu
Thi ty v€ du an: Khu dan cu An
Thuong va Chinh trang do thi

Kinh giri: Ban Thuong vu Thi uy Dtic Pho.

Thuc hién Cong van s6 790/SKHDT-KTDN ngay 04/5/2022 cta S& Ké
hoach va Pau tu vé viéc tham gia thAm dinh dy 4n Khu dan cu An Thuong va
Chinh trang d6 thi do Céng ty TNHH Dau tu bat dong san Hanh Phic dé xut
(kém theo hd so dé xuat), UBND thj xa da to chirc 1y ¥ kién cac co quan lién
quan, céc thanh vién Uy ban.

Trén co sd y kién gop y clia cac co quan, don vi, dia phuong: Phong Gido
duc va Pao tao tai Cong van s 21/PGDDT ngély 20/5/2022, Phong Tai nguyén
va Moi truong tai Cong van s6 151/TNMT ngay 18/5/2022, Phong Kinh té tai
Cong véan s6 112/PKT ngay 24/5/2022, Phong Van hoa va Thong tin tai Cong
vin sb S57/VHTT ngay 23/5/2022, Cong an thi xd tai Coéng vin 50
1088/CATX(AN) ngay 23/5/2022, Ban Chi huy quan su thi xa tai Cong van so
504/BCH-TM ngay 02/6/2022, UBND phuong Pho Hoa tai Cong vin so
81/UBND ngay 20/5/2022, UBND phuong Pho Vinh tai Cong vin so
152/UBND ngay 23/5/2022, UBND phudng Phé Minh tai Cong van s6
104/UBND ngay 24/5/2022, Phong Quan Iy d6 thi tai Cong van so6 113/PQLDT
ngay 01/6/2022.

UBND thi xa kinh trinh Ban Thudng vu Thi tiy xem xét ¢6 ¥ kién vé chi
truong dau tu du an: Khu dan cu An Thuong va Chinh trang do thi, cu thé:

1. Thong tin chung vé dw an:
a) Tén dyu an: Khu dan cu An Thuong va Chinh trang d6 thi.
~ b)Dia diém dau tw: phuong Pho Hoa, Pho Minh, Pho Vinh, thi x3 Pirc
Pho, véi gidi can nhu sau:
+ Phia Béc giap duong Hung Vuong;
+ Phia Nam giap khu dan cu hién hiu;
+ Phia Dong gidp dét trong lua;
+ Phia Tay giap khu dan cu hién hiru.
¢) Muc tiéu dau tu:

Nham hinh thanh khu d6 thi méi, hién dai, dong bd vé ha ting, dinh
huéng phét trién thuong mai, dich vy, nha ¢ d6 thi...; gép phan hoan thién ha
tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi cua khu vuce trung tam do thi phuong Phd Hoa, Phd
Minh, Phd Vinh; phat trién va m& rong quy nha ¢, dap tng nhu cau vé dat ¢ cta
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nguoi dan dia phuong; str dung hop 1y cac ngudn tai nguyén, thuc day qua trinh
d6 thi hoa; phat trién va chuyén dich co cau kinh té theo hudng ting ty 1é nganh
xay dung, thuong mai dich vy, du lich cua thi xa Plrc Phé.

d) Noi dung, quy md dau tu:

- Dién tich str dung dat cua dy an: 99.935,99m? (~9,99ha).

- Noi dung dau tu: Pau tu dong bg ha tang Khu dan cu An Thudng va
Chinh trang d6 thi theo Quy hoach chi tict ty I¢ 1/2000 Khu Trung tim do6 thi
phia Nam phuong Nguyén Nghiém da dugc UBND tinh phé duyét tai tal Quyét

dinh s6 936/Qb-UBND ngay 07/10/2021 (bao gom: sir dung dat, san nén, giao
thdng, cap dién, cip nudc, thoat nude mua, thoat nudce thai, cay xanh,...).

- Co céu san pham cta du an:

+ 337 Lo dét ¢ nha ¢ lién ké két hop dich vy (shophouse) véi tong dién
tich dat 36.061,33m2,

+ 29 L6 dat ¢ biét thy voi tong dién tich 5.803,0 m2.

- Quy mé dan s6 dung nap cua khu d6 thi: Khoang 1.000 ngudi.

e) Tong von dau tu: Khoang 165 ty dong.

f) Hinh thirc dau tu: T chirc dau thiu Iya chon nha dau tu.

g) Ngudn von dau tu: Von ngoai ngan séch.

h) Tién d6 thuc hién dy 4n: 03 nam (ké tor ngay nha dau tu duoc lva chon
theo quy dinh).

2. Sw phu hgp véi cac quy hoach cé lién quan:

a) V& Quy hoach xay dung:

- Qua d6i chiéu véi PO an quy hoach chung d6 thi Bic Pho, tinh Quang
Ngii dén nam 2035 da duogc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 831/QP-
UBND ngay 17/11/2017 va Quyét dinh s6 832/QD-UBND ngay 07/12/2020, thi
vi tri khu dét du kién dau tu du an duoc quy hoach 1a dat o, phu hop vé1 quy
hoach.

- Khu dét dy kién dau tu dw 4n phu hop véi Quy hoach chi tiét ty 1
1/2000 Trung tam d6 thi phia Nam phuong Nguyen Nghi€m, thi xa Dic Pho
dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 936/QD-UBND ngay 07/10/2021.

b) Vé su phi hop véi Ké hoach phat trién nha o

Dy én thugc trong danh myc phat trién nha & cta tinh Quang Ngii duoc
phé duyét tai K€ hoach s6 149/KH-UBND ngay 19/11/2019 ctua UBND tinh
Quang Ngéi vé phat trién nha & ndm 2019, dén nam 2020 va dy kién cac nam
tiép theo (nam 2021 — 2025) trén dia ban tinh Quang Ngai.

c) Vé dat dai:

- V& hién trang st dung dat: Dat nong nghié;p (LUC, BHK, CLN); dat phi
nong nghi¢p (ODT, DGT, DTL, SON, NTD) va dat chua st dung (BCS).
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- Loai dat: Chu yeu la dat trong lta; con lai la dat hoa mau, dat giao thong,
d4t mat nude, mot phan dét &, dat nghia dia.

- Nguodn gbc dat: Dat giao cho ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh sb 64-
CP cua Chinh phu, ¢4t do UBND cép xd quan Iy va dat & cta ngudi dén.

- V& Quy hoach st dung dat: Dy an Khu dan cu An Thudng va chinh
trang d6 thi Dtc Phd phu hop v6i Quy hoach str dung dat ¢én nam 2030 va Ké
hoach str dung dat nim dau cta quy hoach sir dung dat thi xa Pac Pho duoc
UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay
10/9/2021.

- V& K& hoach st dung dat: Dy 4n Khu dan cu An Thuong va chinh trang
d6 thi Dirc Phd phu hop Ké hoach sir dung dét nim 2022 thi x3 Pic Phd dugc
UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 1386/QD-UBND ngay
31/12/2021.

- Co céu sir dung dat ctia dy an:

+ Bang ké loai d4t theo hién trang su dung dat trong khu vuc Dy an:

Dién tich quy

STT Loai dat Ky hi¢u | hoachdu an Gh,'
. . . ) . ChU
(m?)
| | PAT NONG NGHIEP NNP 80.312,8
1 | Dét chuyén trong lia nudc LUC 78.315,8
2 | Dét bang trong cay hang nam khac BHK 1.906,1
3 | bt trong cy lau ndm CLN 90,9
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 17.081,1

1 |Dét ¢ tai d6 thi + Dét trdng cdy | ODT+BHK 612,4
hang nam khac

2 | bt nghia trang, nghia dia, nha NTD 96,3
tang 1€, nha hda tang.
3 | bt giao thong DGT 2.094
4 | bt thay loi DTL 9.219,5
5 | Dat song ngoi, kénh, rach, sudi SON 5.058,9
11l | PAT CHUA SUDUNG BCS 2.542,1
Tong dién tich 99.936

Tong so thira 151
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+ Bang ké loai d¢at do UBND phudng Pho Hoa quan Iy

) Dién tich
STT Loai dat Ky hiéu | quy hoach | Ghichu
du an (m?)
| | PAT NONG NGHIEP NNP 12.207,1
1 | Dét chuyén trong lia nudc LUC 11.796,4
2 | Dat bang trong cdy hang nam khac BHK 334,4
3 | it trong cy lAu ndm CLN 76,3
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 9.876,2
1 | bét giao théng DGT 1.037,7
2 | Dat thuy loi DTL 6.169,6
3 | bat song ngoi, kénh, rach, sudi SON 2.668,9
11l | PAT CHUA SUDUNG BCS 779,0
Tong dién tich 22.862,3
Tong s6 thira 31
+ Bang ké loai dat do UBND phuong Phd Minh quan Iy:
] Dién tich
STT Loai dat Ky hi¢u quy hoach | Ghichu
du an (m?)
| | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 248,6
1 | Dét giao thong DGT 100,7
2 | bat thay loi DTL 45,2
3 | bat séng ngoi, kénh, rach, sudi SON 102,7
Tong dién tich 248,6
Tong so thira 4
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+ Bang ké loai dat do UBND phuong Pho Vinh quan 1y:

) Dién tich
STT Loai dat Ky hiéu | quy hoach | Ghichu
du an (m?)
| | PAT NONG NGHIEP NNP 30.588,2
1 | Dét chuyén trong lia nudc LUC 29.516,5
2 | Dat bang trong cdy hang nam khac BHK 1.071,7
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 6.956,5

1 |Dét ¢ tai d6 thi + Dét trdng cdy | ODT+BHK 612,4
hang nam khac

2 | Dat nghia trang, nghia dia, nha NTD 96,3
tang 1€, nha hoa tang.

3 | Pat giao thong DGT 955,8

4 | Dét thuy loi DTL 3.004,7

5 | Dat song ngoi, kénh, rach, sudi SON 2.287,3

11l | PAT CHUA SUDUNG BCS 1.763,1
Tong dién tich 39.307,8

Tong so thira 72

d) Sy lién thira ctia cac thira dat do UBND phuong quan 1y:

Trong ranh gi¢i dé xuat dy an Khu dan cu An Thuong va Chinh trang d6
thi khong c6 cac khu dat do UBND phuodng quan Iy c¢6 du cac didu kién vé tiéu
chi, quy mo, ty 1& dé tach khu dat thanh dy 4n doc lap theo quy dinh tai Piéu 3
Quyét dinh so 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 ciia UBND tinh Quang
Ngii, cu thé: khong cé khu dat cé dién tich toi thiéu chiém 5% tong dién tich
cua du an.

(Theo cao cao cia UBND phuong Phé Hoa tai Cong van s6 81/UBND
ngay 20/5/2022, UBND phuong Pho Vinh tai Cong van so 152/UBND ngay
23/5/2022, UBND phuong Phé Minh tai Céng van so 104/UBND ngay
24/5/2022)

d) Vé tai san cong;
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- Trong khu vuc de xuat du an Khu dan cu An Thu’orng va Chinh trang do
thi ¢6 tai san cong, bao gdm: kénh N4, kénh ndi dong va dudng giao théng; cu
thé nhu sau:

+ Kénh N4 bang BTXM nam trong ranh du an; chiéu dai tuyén kénh nam
trong du an khoang 360m, rong khoang 1m.

+ Kénh ndi déng bang BTXM nim trong ranh du an; chiéu dai tuyén kénh
nam trong du an khoang 380m, rdng khoang 0,6m.

+ Puong giao thong nong thon bang BTXM dai khoang 180m, bé rong
mat duong 3,5m.

(Cac s6 lidu trén sé dugc chudn xdc trong qua trinh kiém ké thuc hién
cong tac boi thuong, giai phong mat bang cua dy an theo quy dinh).

- Phuong 4n xir Iy d6i véi tai san cong: Trong qua trinh thyuc hién du an,
nha dau tu va cac co quan chirc nang s€ c6 phuong 4n hoan tra lai cac tuyén

kénh va duong di dé dam bao tudi, tiéu va di lai cho nhan dén tai khu vuc lan
can du an.

3. Kién nghi, dé xuit:

Nham tao dicu kién thu hut cac doanh nghiép dau tw khu d6 thi hién dai,
day du ha tAng theo quy hoach dugc - duygét, nham gop phan hoan thién ket ciu ha
tang cua do thi Dic Phd, giai quyét nhu cau vé quy dat cho phat trién do thi,
nhét 3 nhu cdu vé dat &. UBND thij x3 kinh dé nghi Ban Thuong vy Thi ity xem
xét thong nhét chu truong dau tu du an: Khu dan cu An Thuong va Chinh trang
d6 thi, dm co s& dé trinh UBND tinh chip thuin cha truong dau tu, trién khai
thuc hién t6 chirc lva chon nha dau tu theo quy dinh.

(C6 hé so chi tiét kem theo)

Kinh dé nghi Ban Thuong vu Thi Gy xem xét./.

Noi nhén: A o>, CHUTICH
- Nhu trén; VY2

- CT, cac PCT UBND thi x4; /e g - _"J%’
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