UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Poclap - Tu do — Hanh phuc
S6:1041  /UBND Diic Pho, ngay 20 thang 3 ndm 2022

V/v tham van noi dung lién quan

trong thyc hién thu tuc cap giay

ching nhan quyén st dung dat
cua hd gia dinh, ca nhan

Kinh gtri: S¢ Tai nguyén va Moi truong Quang Ngai

Vira qua, UBND thi xa Puc Pho tiép nhdn nhiéu hd so cap gidy ching
nhan quyen st dung dét lan dau cua hd g1a dinh, cd nhan. Tuy nhién, qua d6i
chiéu véi quy dinh cua Luat Dat dai va cac van ban hudng dan dudi luat cho
thdy con nhiéu ndi dung vudng mic, ling ting chua cd co sd gidi quyét, cip
gidy ching nhan quyén sir dung dét cho nhan dan.

Pé dam bao giai quyét viée cép gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
nhan dan trén dia ban thi xa Biac Phoé duoc lién tuc, dung quy dinh phap luat.
UBND thi x& Drc Phé kinh de nghi S¢ Tai nguyén va Mdi truong hudng dan
mdt s6 ndi dung con nhidu Van dé ling ting trong cach giai quyét trén thuc té so
v6i quy dinh ctia phap luat vé dat dai, cu thé nhu sau:

1. Ho so cap gidy chu’ng nhan quyen str dung dit (GCNQSDD) trén
thira dit c6 nha & nhung nguon goc va qua trinh st dung dat nhu sau:

- Tru:c‘mg hop 1: Ngudn goc sir dung dét duoc nguoi dan ké khai va duge
UBND cép xa xac nhan: “...ba Lé Van C sur dung thira datconha 6 tirnam 1975,
dén nam 2013 nha sup vi khong cé diéu kign lam lginha nén 6ng C dwoc con
cai donvé é...; nam 2015 éng C chét; dénnam 2021 éng D la con ciia éng C
nhdn thira ké va xdy dung m i lai nha va s dung dén nay...”

Qua kiém tra ho so dia chinh qua cac thoi ky: ban do 299/TTg thé hién
loai dat T (ban do chiea dugc co quan co tham quyéen. tham dinh va sé muc ké, s6
dang ky ruong dat theo mdu 5b da bi thatlac) ban do do dac ndgm 2006 thé hién
loai dat ¢. Ddi chiéu theo khoan 1! Piéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay

1 Pidu21. Cin ci¥ xac dinh Viéc str dung dit 6n dinh

1. St dung dat on dinh 1a viée sir dung dat lién tuc vao mot muc dich chinh nhét dinh ké tir
thoi diém bét dau sir dung dat vao muc dich do dén thoi diém cap Glay ching nhan quyen su dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat hodc dén thot diém quyét dinh thu hoi dét cua co
quan nha nudc cd thdm quyén déi voi truong hop chua cap Glay ching nhan quyen st dung dat, Glay
chu’ng nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dat o, Gidy chirng nhin quyén str dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat (sau dy goi chung 1a Gidy chimg nhan).



15/5/2014 cua Chinh phu thi truong hop sir dung d4t néu trén c6 duogc goi la st
dung dat 6n dinh vao myc dich dat o hay khong? Co du diéu kién cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat vao muc dich dat ¢ va viéc thuc hién nghia vu tai
chinh vé dét dai (tién sir dung ddt) nhu thé nao®.

- Truong hop 2: Nguon gbc st dung dat duoc ngudi dan ké khai va duoc

UBND cép xa xac nhan: “...ba Nguyén Thi A su dung thira ddtcé nha o tir nam
1975, dén nam 1980nha sup vikhong c6 diéu kién lam lainha nén ba A dwoc

con cai dén vé é...; nam 2016 ba A xdy dung méi lai nha va sir dung dén nay
(hodc con ba A nhdn tang cho sau do xday dung lai nha va swr dung dén nay)...”

Qua Kiém tra ho so dia chinh qua céc thoi ky: Ban d6 299/TTg thé hién
loai d4t mau (ban do chua duoc co quan co tham quyén tham dinh Va s6 muc ké,
s6 ding ky ruong dat theo mdu 5b dd bi that lac), ban do do dac nam 2006 thé
hién loai d4t ¢. Doi chiéu theo khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi trudng hop su dung d4t néu trén c6 duge g01
la str dung dét o on dinh vao muc dich dat & hay khong? Co du diéu kién cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit vao muc dich dit ¢ va c6 thuc hién nghia vy tai
chinh vé dat dai (tién sit dung ddt) nhu thé nao®.

2. H6 so cap GCNQSDDP doi véi truong hop dat san xuat nong nghiép:

Nguon gbe strdung dat dugc nguoi dén ké khai va dugc UBND cap x3 X4c
nhan: “...ba Nguyén Thi B sit dung thira dat trong cdy hang ndam khéc tir nam

1975 a"en nam 1988 thua datcan coi kho trong cay, khong co dleu kién cai tao
nén ba B bo khong san xudt (trén ban do 299/TTg thé hién la datHg) dén nam

2002 ba B tiép tuc sir dung trong mi, tI”‘OI’lg mia (ban do nam 2006 thé hién la dit
BHK) va hién trang hién nay thira dat khong trong cdy coi ... " .

Truong hop ndy c6 du diéu kién cép gidy chimg nhan vao muc dich trong
cay hang nam khac (BHK) hay khdng?

3. Viée xir Iy, cap GCNQSDD doi véi ho gia dinh, ca nhin sir dung
dat cé vi pham phap luat dat dai truoe ngay 01 thang 7 nam 2014 (quydinh

tai khodn 3 Diéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP):

- Trucmg hop lan, chiém dat chua sir dung va phu hgp véi quy hoach sur
dung dt, nguoi dang st dung dat lap ho so dé nghi dugc xem xét cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat dién tich khoang 1000m? (thuoc
truong hop theo quy dinh tai diém b, khoan 3, diéu 22 cia Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP).

Theo khoan 18 diéu 2 Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh Phu quy dinh: Trwong hop thira ddt ¢é nha ¢ thi dién tich dat & dwge
cong nhdn bang han mirc céng nhdn ddt o tai dia phwong néu da sir dung ddt on



dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, dién tich dat & duwoc cong nhdn bang
han muc giao dat o tai dzaphu’ong néu da sir dung ddt on dinh tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014;”

Tuy nhién di¢n tich xady dung nha nho hon (hodc 16n hon) dién tich theo
han murc cong nhan dat & (hodc han mic giao dat &) thi xem xet cip GCNQSDP
theo dién tich thuc té da xay dung nha ¢ hay xem xet cap GCN theo han muc
cong nhan d4t & hodc han mirc giao dat &; phan dién tich con lai ctia thira dat co
xem xét cap GCNQSDP luon cho ho dan khéng?, hay thuc hién chinh Iy tach
roi phan dién tich con lai va dia phuong dua vao hd so dia chinh quan Iy dat
cong.

- Truong hop tu ¥ chuyén muc dich su dung d4t thudc truong hop phai
xin phep theo quy dinh cua phap luét vé dat dai va phu hop voi quy hoach str
dung dat ma chua dugc co quan nha nude co thAm quyén cho phép dugc xem

xét cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat véi dién tich thua dat khoang
1000m?2.

Truong hop néu trén thi xem x¢ét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo dién tich thuc té Xay dlrng nha ¢ hay xem xet cap GCN theo han mirc cong
nhan dat ¢ hoic han murc giao dat O; phan dién tich con lai thi dugce xac dinh la
dat nong nghiép tiép tuc duoc cap GCN cho nguoi dan hay khong (chinh Iy tach
roi phan dién tich con lai dé cap GCN cho nguoi ddn)?

4, Truwong hop cép Giay chirg nhin quyén sir dung dit cho hd gia
dinh, c4 nhian di dwoc giao khong ding thim quyén véi dién tich dang sir
dung khoing 1000m? - virgt han mitc c6ng nhin hoic han mitc giao dat &
(quy dinh tai Diéu 23 Nghl dmh sé 43/2014/ND- CP) va phu hgp véi quy

hoach siwr dung dat cia thi xa Duc Pho:

Truong hop nay phu hop voi quy hoach sir dung dat nhung khong phu
hop voi quy hoach d6 thi thi c6 dugc xem xét cap GCN hay khong" Trudong hop
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung d4t thi xem xét cap gidy ching nhén
quyén st dung d4t theo dién tich thuc té xay du’ng nha ¢ hay xem xét cap GCN
theo han mirc cong nhén dat & hoac han muc giao dat & hay xem xét cap GCN
theo gidy to giao dat; phan dién tich con lai thi dia phuong dua vao ho so dia
chinh quan Iy d4t cong hay dugc xac dinh 1a dat nodng nghi¢p tlep tuc dugc cap
GCN cho nguoi dén khong (chinh Iy tach roi  phdn dién tich con lgi)?. Néu giao
dat trai tham quyen nhung khong co gidy to giao dat thi thuc hién cap
GCNQSDD nhu thé nao?.

5. Truwong hop cap Glay chlrng nhan quyen str dung dat cho hj gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat co giay to \C quyén st dung dat nhu Quyet
dinh giao dat, nhung trong quyet dinh thé hién nguwoi dwoc giao ditphdi xdy
dung nha 6 trong 6 thang ké tiv thoi diém giao.



Tuy nhién, qua trinh sir dung dat va hién trang st dung d4t van khong Xﬁy
dung nha &. Dbi chiéu véi khoan 12 Piéu 100 Luat Dat dai ndm 2013 thi h gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat 6n dinh thi méi duge cép Gidy chimg nhin
quyen st dung dat nhung hd gia dinh, ca nhan khong xay dung nha ¢ thi c6 du
diéu kién cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay khong?

6. Hb so' cap GCNQSDPD néong nghiép cho mdt s6 hd din trén dia ban
xa Pho Khanh:

Trén dia ban x3 Pho Khanh, tai thoi diém can di chia dat theo Nghi dinh
64/CP cac ho gia dinh ¢ thén Phi Long khong dugc can ddi chia dat va dat co
nguén gdc ong cha dé lai qua cac thé hé, ngudi dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nong nghiép khong c6 ho khau thuong tra tai dia phuong
nhung dang ky ké khai voi nguon goc “Ddt trong cdy hang nam khacdo ong ba
dé lai cho vor chong éng A va ba B sir dung tr trudc nam 1975 dén nay, tal thoi

diém thuc hién Nghi dinh 64/CP thua a”at nay khong dwoc can doi... ”; hién
trang sur dung dat khéng ¢6 trong cdy coi nao. Ddi voi truong hop nay co du

dteu kién cdp gidy chimg nhdn quyén si dung dit hay khéng hodc cé dwoc
hiéu la siv dung dit on dinh khong néu ho gia dinh, c4 nhan str dung dat da
duge Uy ban nhan dan cap xa noi dang ky ho khau thuong tra xac nhén ho gia
dinh, cd nhan tryc tiép san xuat nong nghiép c6 nguon thu nhap 6n dinh tir san
Xuét nong nghi¢p sau khi c6 van ban xac nhan vé viéc sir dung d4t ndng nghiép
ctia Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat?

2 Pidu 100. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
g{m lién v6i dit cho hd gia dinh, c4 nhin, cdng dong dan cw dang sir dung dat c6 gidy to ve
quyen sir dung dat

1. HY gia dinh, ca nhan dang sir dung dat 6 on dinh ma c6 mot trong cac loai glay to sau day thi
duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat va
khong phai nop tlen su dung dat

a) Nhiing gidy t& vé& quyén duogc st dung dit trude ngay 15 thang 10 nim 1993 do co quan co
thim quyén cap trong qué trinh thyc hién chinh sach d4t dai cua Nha nude Viét Nam dan chu Cong
hoa, Chinh phi Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa xa hdi chu
nghia Vi¢t Nam;

b) Gidy chirng nhén quyen str dung dét tam thoi dugc co quan nha nude c6 thim quyén cap
hodc ¢ tén trong S6 dangky rudng dat, SO dia chinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

¢) Gidy t& hop phap vé thira ké, tang cho quyen sir dung dat hodc tai san gan lién v6i dat; gidy to
giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gan lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha & gin lién véi dat ¢ trude ngay 15
thang 10 naim 1993 dugc Uy ban nhan dan cép xa xac nhan 1a d3 sir dung trudc ngdy 15 thang 10 nim
1993;

d) Gidy to thanh 1y, hoa gid nha & gin lién véi dat ; gidy t& mua nha ¢ thudc s¢ hiru nha nude
theo quy dinh cua phap luat;

e) Gidy to& vé quyén str dung dat do co quan c6 thim quyén thudc ché do cii cAp cho ngudi st
dung dat;

g) Cac loai gidy to khac duoc xac lap trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 theo quy dinh cua
Chinh phu.



R4t mong su quan tam, hudéng dan cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé
UBND thi xa Btrc Pho t6 chirc thuc hién dam bao vdi quy dinh phap luat./.
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