UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Doclap - Tw do - Hanh phiic
S6:39  /TTr-UBND Pirc Pho, ngay /2 thang 5 nam 2022
TO TRINH

Véoviéc chuyén d6i muc dich sir dung dat lua trén dia ban tinh Quang Ngai
deé thuc hién du an Khu do thi Bac Sa Huynh, phuwd'ng Pho Thanh, thi xa
Dirc Pho, tinh Quiang Ngai

Can cir Ludt Bat daingdy 29/11/2013;

Can cit Ludtsika doi, bé sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoachngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii vé sira
doi, bo sung mot s6 nghidinh quy dinh chi tiét LudtPatdai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii vé
svra doi, bo sung mot s6 nghidinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi quyétso 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 nghidinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cit Thong twsé 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ciia BS Tai nguyén
va Méi truong sika doi, bo sung mét s6 diéu ciia cdc théng te quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh Ludthft dai;

Can civ Quyét dinh s6 821/0P-UBND ngay 10/9/2021 ciia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc phé duyét QHSDP dén nam 2030 va KHSDP nam dau cia
OHSDD thj xd Dirc Pho;

Can cit Nghi quyét so 12/2021/NO-HPND ngay 21/7/2021 ciia HDND tinh
vé viéc théng qua danh muc bé sung cong trinh, dw an phdi thu hoi dat va danh
muc céng trinh, dw dn chuyén doi muc dich sir dung dat liia, dat rimg phong ho
sang ddtphi néng nghiép nam 2021 trén dia ban tinh Quédng Ngdi;

Can cir Quyét dinh s6 777/Q0D-UBND ngay 27/8/2021 ciia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc phé duyét bo sung cic cong trinh, dw an vao KHSDD nim
2021 ctia thi xd Dirc Pho;

Can cir Quyét dinh so 1250/0D-UBND ngay 20/12/2021 ciia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc Chap thudn chi truong dau tw di dn Khu dé thi Bdc Sa
Huynh;

Theo dé& nghi ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sb
1869/STNMT-UBND ngay 28/4/2022 vé viéc kiém tra, ra sot cac cong trinh, dy
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an co str sung dat laa trén 10 ha, dat rimg phong ho trén 20ha dé hoan thién hd so
trinh Thu twéng Chinh phi chip thuan trude khi chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién du an.

Sau khi ra soat trén dia ban thi xa Dtrc Pho ¢6 du an Khu d6 thi Bac Sa Huynh
c6 dién tich dit laa can phai thu hdi chuyén muc dichtrén 10 ha, Du an duoc
UBND tinh chap thuan chi truong dau tu tai Quyét dinh s6 1250/QD-UBND ngay
20/12/2021, UBND thj xa Ptc Pho ¢6 to trinh nhu sau:

I. Tinh hinh chuyén d6i muc dich sir dung dat lia trén dia ban:

1. Tong chi tiéu dat trong lia dwoc chuyén doi muc dich trén dia ban
theo QH, KHSDD dwgc phé duyét:

Theo Nghi quyét s6 143/ND-CP ngay 14/11/2018 cuia Chinh pht phé duyét
diéu chinh QHSDPD dén nam 2020 va KHSDPD ky cudi (2016-2020) tinh Quéang
Ngii, chi tiéu dat lia dugc phé duyét chuyén sang muc dich phi néng nghiép 1a
5.864 ha.

- Dién tich da thyc hién chuyén muc dich dat tréng laa: 1.907 ha.
- Dién tich chua thyc hién chuyén d6i myc dich dét trong laa: 3.939 ha.

Trén co s& Luat Quy hoach, Luat Sira doi, bd sung mot sé dicu ctia 37 Luat
¢ lién quan dén quy hoach va Nghi quyét so 751/2019/UBTVQHI4 ngiy
16/8/2019 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi giai thich mot sb diéu cua Luat Quy
hoach, UBND tinh Quang Ngai da chi dao thuc hién déng thot viée 1ap quy hoach
tinh, KHSDP dat 5 ndm (2021-2025) cap tinh, QHSDD dén nam 2030 va KHSDD
nim dau cua QHSDD cép huyén nham dap tmg kip thoi nhu cau st dung dat phuc
vu cac muc ti€u phat trién kinh té - x3 hoi, quéc phong, an ninh trén dia ban. Hi¢n
nay, 13/13 huyén, thi x3, thanh phé di duwoc UBND tinh Quang Ngai phé duyét
QHSDP dén nam 2030 va KHSDP nim dau ciia QHSDD cap huyén, cu thé:

- Tong chi tiéu chuyén d6i muc dichstr dung dat trong la trén dia ban tinh
Quang Ngii trong ky QHSDPD 2021-2030 cap huyén di duoc UBND tinh Quang
Ngii phé duyét [a 11.001,56 ha, trong d6: Tong chi tiéu chuyén muc dich strdung
dat trong lha trén dia ban thi xa Ptc Pho trong ky QH 2021-2030 di duoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s 821/QD-UBND ngay 10/9/2021 Ia 875,35 ha.

- Chi tiéu diéu chinh do da duoc thay d6i dia diém va s lugng du an trong
cing mot loai d4t nhung khong 1am thay doi vé chi tiéu va khu vuc str dung dat
theo chuc ning sir dung dat trong QHSDD cép tinh di dugc phé duyét: 0 ha.

2. Két qua thuc hién viéc chuyén muc dich SDP trong lda da dugc cip
c¢6 tham quyén cho phép chuyén d6i muc dich SDP (trong ky QH sir dung dit
2021-2030) tinh dén thoi diém 31/12/2021:



3

a. Nhitng két qua dat dwoc trong viéc chuyén doi muc dich siv dung dit
(trong ky quy hoach sir dung dét2021-2030):

a.l. Nhitng két qua dat dwoc trong viéc chuyén déi muc dich siv dung dat
(trong ky quy hoach sir dung dat 2021-2030) toan tinh:

- Chi tiéu dt trdng lua toan tinh da dugc xét duyét (Chi tiéu dwoc tong hop
tir quy hoach sit dung dat dén nam 2030 cdap huyén da dwoc UBND tinh phé
duyét): 11.001,56 ha (trong do thi xa Pirc Phé 875,35 ha), trong do:

+ Chi tiéu dat trong la toan tinh dd duoc xét duyét theo quy hoach, ké
hoach sir dung dat cap tinh 2030 (chi tiéu dwoc tong hop tir quy hoach dén nim
2030 cap huyén da dwoc UBND tinh phé duyét): 11.001,56 ha (trong dé thi xa
Pirc Phé 875,35 ha).

+ Chi tiéu dat trong lba toan tinh diéu chinh do da thay d6i dia diém va sb
lwong du 4n trong cting mot loai dat nhung khong lam thay do6ivé chi tiéu va khu
vuc sir dung dat theo chire nang sir dung trong QHSDD cép tinh di dugc phé
duyét: 0 ha.

- Két qua thyc hién chi tiéu dat tré)ng lua toan tinh da dugc xét duyét:

+ Dién tich dat trong lia toan tinh cho phép chuyén muc dichsir dung dat
trong cac du an Qudc hoi chap thuan chui truong dau tu: Oha.

+ Dién tich dat trong la toan tinh cho phép chuyén muyc dichsir dung dat
trong cac du an Thi tuéng Chinh pht chap thuin chi truong dau tu: Oha.

+ Dién tich dét trong lda toan tinh dwoc Thu tudng Chinh phil chip thuan
chu trrong dau tu: Oha.

+ Dién tich dét trong laa toan tinh ¢ dugc HDND tinh chap thuén chuyén
muc dichstr dung d4t nam 2021 1a 149,3 ha. (trong d6 thi xa Dtrc phd: 10.08 ha)

+ Dién tich dat trong lia toan tinh da chuyén muc dich sir dung dét trong
Ccac truong hop conlai: Oha.

- Dién tich dat trong ia toan tinh da dugc Thu tuéng Chinh phu, HDND tinh
cho phép chuyén myc dichsir dung dat nhung sau 3 ndm khong thyc hién: Oha.

- Dién tich dat tréng lba toan tinh conlai chua chuyén d6i myc dichst dung
dat: 10.852,26 ha; trong d6 thi xa Puc Pho 1a 865,27 ha (875,35 ha—10,08 ha).

a.2. Nhitng két qua dat dwoc trong viéc chuyén doi muc dich sir dung dat cia
thi xa Dic Pho:

- Chi tiéu trong laa thi xa Dtc Phd cho phép chuyén ddi muc dich str dung
dat trong cac du an dugc UBND tinh phé duyét QHSDD dén nam 2030 thi x3 Pc
Pho: 875,35 ha.
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- Két qua thuc hién chi tiéu dat trong laa thi xa Dtc Phd da duoc phé duyét:

+ Dién tich dét trong la thi xa Dtrc Phd cho phép chuyén d6i muc dichst
dung dat trong cac du an da dugc Quéc Ho1 chép thuan chu truong dau tu: Oha.

+Dién tich dét trong laa thi xd Dtrc Phd cho phép chuyén muc dich st dung
d4t trong céac du an da duge Thi twéng Chinh phi chip thuan chi trwong dau tu:
Oha.

+ Dién tich dat trong laa thi xd Puc Pho di dugc Thil tuéng Chinh phu
chap thuan chuyén d6i muc dichsu dung dat: 0 ha.

+ Dién tich dat trong laa thi xd Puc Phd di dugc HDND tinh chép thuan
chuyén d6imuc dichsir dung dat ndm 2021: 10,08 ha.

+ Dién tich dét trong Iua thi xd Pic Phd d4 chuyén muc dich sir dung dat
trong cac truong hop conlai: 0 ha.

- Dién tich dat trong lna dd duwoc Thi twéng Chinh pha, Hoi ddng nhan dan
cap tinh cho phép chuyén d6i myc dichstr dung d4t nhung sau 3 nam khong thuc
hién: 0 ha.

- Dién tich dat trong loa con lai cia thi x3 Ptc Pho chua chuyén d6i muc
dichsir dung dat: 865,27 ha.

(Chi tiét tai Bang s6 01, Bang 02 kém theo)
b. Ton tai, han ché va nguyén nhan:

- Tdn tai, han ché trong viéc chuyén d6imuc dichsirdung dat trong lua duoc
xét duyét: Chi tiéu st dung dat trong la cép tinh dugc tong hop tir chi tidu sir
dung dat trong ia ctia 13/13 huyén, thi xa, thanh phd di duoc UBND tinh phé
duyét QHSDD dén nim 2030; theo d6 dién tich dat trong lia trong ky quy hoach
duoc xét duyét chuyén sang muc dich phi nong nghiép 1a 11.001,56 ha. Céc chi
tiéu dat trong laa chuyén sang muc dichphindng nghiép vira dugc phé duyét nén
dang trong giai doanhoan thién cac thii tuc dé to chirc trién khai thyc hién du an,
cong trinh.

- Nguyén nhan: Hién nay, Tha tuéng Chinh phii mgi phan bo chi tiéu
QHSDD qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050, KHSDP quéc gia 5 nam
2021-2025 tai Quyét dinh 326/QD-TTg ngay 09/3/2022, day 14 co s phan bo chi
tiéu sirdung dat cap tinh, thanh phd truc thudc Trung wong dé lap Quy hoach tinh,
lap ké hoach str dung dét 5 nam 2021 va lap QHSDP dén nam 2030 va KHSDD
nim dau ctia QHSDD cép huyén.

I1. Pé nghi chuyén d6i muc dich sir dung dét lia nim 2022 dé thuc hién
dy an Khu d6 thi Bic Sa Huynh:
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1. Can cr dé xuat viéc chuyén doi muc dich sir dung dat:

- Nhu cau chuyén muc dich str dung dat tréng la dé thyc hién du 4an: Khu
d6 thi Bac Sa Huynh dugc UBND tinh Quéang Ngii chép thuan Chu truong dau
tur tai Quyét dinh s6 1250/QD-UBND ngay 20/12/2021, day 1a du an trong diém
ctia tinh Quang Ngdi, thu hut dau tu, xay dung nha & dap Gmg nhu cau nha & cua
nguoi dan; gop phan xay dung d6 thi hién dai va tao canh quan kién trac dep cho
khu vuc, dong thoi dong gop vao ngan sach tinh kha 16n; do d6 dé kip trién khai
thuc hién dy an trong nam 2022, du an can chuyén muyc dich sir dung dat tréng
IGa 26,33 ha/38,67 ha.

-Panh gia viéc tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé viéc chuyén muyc dich
st dung dat lua: Dién tich dat tréng la thyc hién dyu an hi¢én nay da dugc thuc
hién 14p phuwong an st dung ting dat mit theo quy dinh cua Nghi dinh sb
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Trong trot vé gidng cay trong va canh tac.

- Banh gid sy phu hop cuia viéc stir dung dat thuc hién vé vi tri, dién tich, loai
dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat ¢a duoc phé duyét:

+ Panh gia két qua thuc hién céc chi tiéu thuc hién quy hoach sir dung dat
ky trude: Dién tich dat trong a ky trude (2011-2020) chua thuc hién, con lai la:
3.939 ha, so v6i dién tich ding ky chuyén muc dich st dung dat trong lna thuc
hién du an véi dién tich 26,33 ha la dam bao chi tiéu thuc hién chuyén muc dich.

+ Dy 4n Khu d6 thi Bic Sa Huynh phu hop véi QHSDP dén nam 2030 va
KHSDP cép huyén nim dau cua ky QHSDD thi x3 Pirc Phd dugc UBND tinh
Quang Ngdi phé duyét tai Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay 10/9/2021; duoc
HDND tinh Quang Ngii thong qua danh muc thu hdi dét trong ndm 2021 tai Nghj
quyét s6 12/2021/NQ-HPND ngay 21/7/2021; du an ¢6 trong KHSDD nam 2021
thi x3 Prc Pho tai Quyét dinh s6 777/QD-UBND ngay 27/8/2021.

+ V& Quy hoach tinh, Ké hoach str dung dat cap tinh 5 nim (2021-2025)
hién nay UBND tinh Quang Ngai dang trién khai thyuc hién, do d6 dy an s& duoc
cap nhat vao phuong an Quy hoach tinh, Ké hoach st dung dat dén nam 2030 cép
huyén theo ¥ kién chi dao cta Uy ban thudng vu Qudc hoi tai Nghi quyét sd
751/2019/UBTVQH14 ngay 16/8/2019 (...Sau khi quy hoach dwoc quyét dinh
hodc phé duyét, néu cé mdu thudn thi quy hoach thap hon phdi diéu chinh theo
quy hoach cao hon).

+ V& chi tiéu chuyén muc dich str dung dét trong laa: 26,33 ha/865,27 ha
(= 875,35 ha — 10,08 ha) dién tich con lai dam béo chi tiéu chuyén muc dich st
dung dat trong lna thuc hién du an Khu d6 thi Bac Sa Huynh.

(Chi tiét tai Bang s6 03 kem theo)
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- Danh gid sy phu hop cua viéc st dung dat thuc hién dy an véi quy hoach
cac nganh, finh vire khac: Vi tri du an Khu d6 thi Bic Sa Huynh phu hop voi Do
an Quy hoach chung d6 thi thi xi Ptic Pho, tinh Quang Ngii dén nam 2035 da
duoc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 831/QD-UBND ngay
17/11/2017 va 832/QD-UBND ngay 07/12/2020; phu hop v6i Db an Quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 khu trung tim d6 thi Sa Huynh d3 dugc UBND thj xa Dirc Pho
phé duyét tai Quyét dinh sb 4791/QD-UBND ngay 31/12/2020.

2. Pé xuat chuyén d6i muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu

- Tén dy 4an: Khu d6 thi Bac Sa Huynh

- Téng dién tich thyc hién dy an: 38,67 ha, trong do:

+ Pt trong lha: 26,33 ha (Hai muwoi sdu phdy ba muwoi ba hecta)

- Vi tri thuc hién xac dinh theo trich luc ban d6 ké hoach sir dung dt thi xa
Dtic Phé: thudc to ban dd s 17, 23, 24 phudng Phd Thanh, thi xa Puc Phd, tinh
Quang Ngai.

(C6 ho so dw dn theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 8 Théng twso 09/2021/TT-

BTNMT ngay 30/6/2021 cia Bé truong Bo Tainguyén va Moi truong)

UBND thi x4 Ptic Pho dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong xem xét, tong
hop tham muu UBND tinh trinh Thi tuéng Chinh phii chap thuan./.

Noi nhén: CHU TICH
- UBND tinh; N
- S& TN&MT tinh; O
- CT, c4c PCT UBND thixd; (/i 1%9
- Phong: TN&MT, QLDT, KT; (=4 A ° S\ | )
- Vén phong thi xa; \! { \ E'Ji: ~f:*§.-ﬂ % ) l":? K
- Luu: VT. P\
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Vit Minh Tam
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