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Vijvifc ph6 duyft Phuong 6n dAu gii quyiin sii dung d6t
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Cdn cri Lulit Td c_hic chinh quyin dia phwtng ngay 19'6/2015; Ludt stba

dtii, bi5 sung mot sil diiu c a LuQt Td chtic Chinh phi vii Luqt T6 chtic chinh
quyin dia phuong ngdy 22/11/2019,

Cdn ct:r Ludt Diit dai ngiry 29/11/2013;

Cdn c* Luqt Ddu gid tdi sdn ngdy I7/l1/2016;

Cdn cti Nghi dinh si; 43/201 ND-CP ngdy I5/5/2014 cua Chinh phu vi
vi€c quy dinh chi tidt thi hdnh mft sti diiu Luft Dilt dai;

,. !u!.ry,Nshi 
.linh s;14')014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cita Chlnh phi quy

dlnn ve gra aat:

Cdn c*.Nghi dinh s6 15/20|4ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh ph quy

dinh v€ thu ti€n su d4ng ddt;

Cdn.ci Nghi dinh s.o 135/2016/ND-CP ngiry 09/9/2016 cira Chinh phi
sia doi. bo sung mor so didu cua cdc Nghi dinh quy dinh v€ thu ti€n sv dung dtit,

thu tiin thuA ddt, thu€ mlt nu(tc;

Cdn ctt Nghi dinh s6 0L/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 cia Chinh phi
s u dtii, b6 sung mfi s6 nghi dinh quy dinh chi A thi hdnh Ludt ddt dai;

Cdn ct Nghi dinh s6 62/2017,1'{D-CP ngiry 16/5/20}7 cia Chinh ph quy

dinh chi riit not so diiu va biin phap thi hanh Lucir dau gia tai san.

Cdn .ci Nghi dinh sA 123/2017/NE-CP ngdy l1/l12017 c.ia Chinh phi
sia d6i, b6 sung mqt sd di€u ctia cac Nghi dinh quy dinh vA thu ti€n su dung dd\
tttu tiin thu€ diit, thuA mdt nudc;

Cdn cu Th6ng xr lien ich sd 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 01/1/2015

cua BQ truong 86 Tdi nguy€n tit Moi tru<tng. BQ rrrong B.o Ty yhdp +uy dlnh

vi€c t6 chnc thvc hi€n diu gid quydn si dung dar dd giao dat co thu ti6n sn dung
f^' | - , '1 . :;'dat noqc cno rnue aat.



Cdn c* Th6ng tu s6. 3A1/2016/TT-BTC ngiiy 15/1 1/2016 cia 86 tncdng
Bq Tdi chinh hv*ng ddn v€ I€ phi tr6c ba;

Cdn c* Th6ng tv stj 15i2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 cia BO tructng Bq
Td.i chinh quy dinh khung thir ,lao dich vu dau gia tqi san theo quy dinh tai Ludt
ddu gid tdi sqn;

Cdn c* Th6ng tv stj +8i2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cia 86 tnr6ng 86
Tai chinh quy dinh chd do rai ,hinh trong hoar dong dc)u gia tai san:

Cdn cu Quyiit dinh s.i 7 I /201 7/QD-IJBND ngdy 25/10/2017 c a UBND
tinh Qudng Ngdi bdi b6 cdc vdn bdn quy pham phdp ludt cia UBND tinh vd linh
vac ddu gid tdi sdn;

Cdn c r Quydt dinh sii 55/QD-UBND ngdy 2.1/01/2019 cia UBND tinh

Qudng Ngdi v€ viQc ph€ dq,€t K€ hoqch stt dqrng d6t ndm 2019 cia huy€n D*c
Ph6.

Cdn ct Quyiit dinh s6 493/QD-UBND ngdy 28/6/2019 cia UBND tinh,. -, ; ,^
Quang Ngdi vi viq)c phi duylt DiAu chinh quy hoach sa dung ddt d€n ndm 2020
cia huy€n Dric Ph6;

Cdn c* Quydt dinh s6 \I|q/QD-UBND ngdy t2/12/2020 cia UBND tinh

Quang Ngdi vi,vi(c chuydn myc dich si dyng dih dd thvc hi€n c6ng trinh: Khu
ddn cu gitip dtit.Trang Nam.F'hadc tai phudng Ph6 l/inh, thi xA Dtc Ph6, tinh

Qudng Ngdi; Quy€t dinh s6.851/QD-UBND ngdy 12/12/2020 cia UBND tinh
QuVng Ngdi,v€ viAc giao dAt ,!l1o.Ban Qudn lj' da dn dAu tu x4, &rng vd phdt
tri€n qui ddt thi xd Dtic Phi; d€ xS, dlrng c6ng tinh; Khu ddn cv gidp ddt
Trang Nam Phu6c tai phu:drlg Pho Vinh, thi xd Dic Pho, rinh Quang Ngdi;

Cdn ctt Quydt dinh. s6 \44/QD-UBND ngity t7/01/2018 cia Chii tich
UBND huyAn D*c Ph6 v€ vi(c ph€ dq,et"ch truong ddu ht C6ng trinh: Khu
ddn cu gidp ddt Trang Nam Plwdc, xd Ph6 Vinh;

Cdn ct Quy6t dinh slj 1549/QD-UBND ngdy 24/4/2019 c a.Ch tich.
UBND huy€n Dtc Ph6 v€ vi€c di€u chinh khodn 2 Di6u I QuyAt dinh s6
|44/QD-UBND ngdy 17/01/2()18 citd Chit tich UBND hay(n D*c Pho v€ vi€c
ph€ duygt ch tructng fu)u tu Cong tinh; Khu dr)n ctr giap dtir Trang Nam
Phtrdc, xd Ph6 Vinh;

Cdn cft QuyOt dlnh s6 5204/QD-UBND ngdy 06/11/2019 c a TJBND
huy\n Dirc Phl) vi vi€c ph€ duyQt Quy hoach chi riir xdy dmg ty 16 1/500 Khu
ddn ca gidp ddt trang, Nam Pludc, xd Ph6 Vinh;

Cdn cu Quy1t dinh s6 7?1/QD-UBND ngdy 07/4/2020 cia Ch tich
IJB'ID rhi xd DLrc Pho vi vidt phd d.uyQt Bao cao kinh i - ki thud dt)u ru xay
dltng c6ng trinh; Khu din cu g;iip ddt Trang, Nam Phu6c, xd Ph6 Vinh;
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Xat Td trinh sii 33/ffr-rJnuo ngay 29/42020 cia LIBND phudng,Phri
Vinh; di nghi cua Ban Qudn lj, du dn ddu tu xiiy dymg vd Phdt tuiAn qui ddt tqi
Td trinh sd 14/TTr-BQL ngiiy 06/01/2021;

Theo di nghi cia Tradng phdng Titi nguy1n vd M6i trudng tqi Bao (ao so

03/BC-TNMT ngdy 18 thdng 01 ndm 2021.

QUYI|T DINH:

Didu.1. Ph6 duydt kdm theo Quy6t dinh ndy Phuong 6n d6u.gia quydn su

dung d6t d6i vdi c6c 16 dAt 6 thu6c cdng trinh: Khu dAn cu gi6p ddt Trang Nan.r

Phu6c, phuong Ph6 Vinh, thi xd DLic Ph0.

Di6u 2, Ban Quan lj du.dn dau tu.xdy dqng rar.Phdr trien qu! dit co trdch

nhi€m t6 chtc thgc hiQn vi6c diu gi6 quy€n sir dung dit d6i v6i c5c 16 dit d thu6c
cong trinh: Khu cldn cu gidp dit Trang Nam Phuoc. phuong Pho Vinh. thi xd Duc

Phd theo Phuong 6n diu gi6 quy€n sri dung d6t dugc ph€ duy€t.

Oidu l. Quytit dinh ndy c6 hiQu luc kC tir ngdy ki.
Diiiu 4. Chrinh Van phr)ng thi xd Duc Pho; Truorg cdc phong: Tdi nguy€n

vd Mdi truong,_Tdi chinh - Kd hoach, Tu phrip, Quan li dd thj; Ch6nh Thanh tra
thi xd; GiriLm tt6c Kho bac Nhd nu6c thi xd Dfc Ph6; Ban QuAn lf du rin ddu tu
xay dLrng r a Ph6l trien quj d:ir: Chi c-uc truong Chi cuc I hue klru r r,rc Duc Pho -

Ba To; Chu tich UBND phuong Ph6 Vinh; Thn ffuong c6c co quan, don vi c6

tien quan chiu trdch nhiem thi hiu r Qu16t dinh nay. ff
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Chuong I
QUY DINH CTIUNG

Didu 1. Ph4m vi 6p dqrng

Phuong rln d6u gi6 quydn su dgng d6t ndy tlugc 6p dung d6 dAu gid qulen
sir dqng d6t d6i v6i c6c ld d6t 6 thudc cdng trinh: Khu dAn cu gi6p ddt Trang
Nam Phu6c, phudng Phd Vinh, thi xd Dfc Ph6.

Didu 2. D6i tuqng aluqc tham gia tl6u gi6

. H6 gia tlinh, cd nhdn vd t6 chirc (goi tdt ld ngrdi tham gia diiu gid) rhtQc
d6i tuo. ng dugc Nhd nu6c giao.dAt c6 thu ti€n su dung dAt theo quy dinh cia
Luat d6t dai ndm 2013, c6 nhu cdu su dgng ddt theo quy ho4ch tluoc duy€t thi c6

quyin tham gia ddu gi6 quydn su dung dit.

Didu 3. Diii tuang kh6ng tluqc tham gia tl6u giri

l. \gudi khong co nang lUc hdnh vi din su. nguoi bi mit hodc bi h4n chd

ndng luc hfuh vi ddn sg, nguoi c6 kh6 kh6n trong nh6n thirc, ldm chu hdnh vi
hoic ngudi tai thdi .liCm dnng ky tham gia tlAu gi6 kh6ng nhAn thfc, lirm chi
duoc hdnh vi cira minhl

L Nguoi .lirm vidc rrong to chuc dau gid tai san thuc hiin cugc dau_ gid:

cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em ru6t cria ddu gi6 vi6n tli6u hdnh

cu6c ddu gi6; ngudi truc ti6p girlm dinh, dinh gi6 tdi san; cha, me, vo. chong,

con, anh ruQt, chi ru6t, em ruQt cua ngudi truc ti€p girim dinh, tlinh giri tdi san;

J. Nguni duoc chu so hiu tdi san uy qulen xri li t?ri san. nguoi co quldn
quydt tlinh. b6n tdi san, ngudi kj hqp d6ng dich 4r ddu gi6 tdi san, ngudi c6

quy6n quydt dinh b6n tii sin cira ngudi kh6c theo quy tlinh cta ph6p ludt;

4. Cha, m9, vo, ch6ng, con, anh ru6t, chi ruQt, em rudt cua ngudi quy tlinh
tai khoin 3 kho6n ndy;

5. Ngudi kh6ng thu6c diii tuong duoc NhA nuoc giao dit co thu tidn st
dung tldt rheo quy dinh cda Ludt dat dai ndm 2011.

Di6u 4. Girli thiQu khu.t6tvir c6c 16 d6t tl6u gi6
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1. Khu.d6t ddu girl thudc c,3ng trinh: Khu ddn cu girip tldt Trang Nam
Phuoc, xd Ph6 Vinh (nay ld pihudng PhO Vinh, thf xi Dtic Ph6). Co sd hp t6ng
ky thuat cua khu d6t tlugc x6y d1mg hoan chinh, d6ng bQ theo quy hoach xdy
dung duoc LIBND huyQn Eirc Ph6 (nay ld th! xe Duc Phd) phe duyet tai Quy6t
dinh si5 5204/QD-L]BND ngdy 0611112019 vi Quyiit dinh s6 79O/QE-UBND
ngiry 07 /4/2020.

. 2. Tiing diQn tich quy ho4ch phdn Io: 4.795.51mr. duoc chia thenh 19 ld
oaL

- 56 l6/dion tich di3 lai xdt giao d6t cho c6c d6i tugng theo Didu 8 Quy
dinh kdm theo Quy6t dinh s6 20/2015/QD-I'BND ngiry l4/5/2u.5 vd Quy6t
dinh sO 09/2016/QD-UBND ngiry 2410212016 cria LIBND tinh Quang Ngdi: 03

1d/585,6Im'?, cu thO:

. - Phuong in d6u gi6 guydn sri dtmg drit ndy duoc dp dung tt6 d6u giri
quyen st dung dit tl6i v6i 16 ld dat d thuoc cong finh: Khu ddn cu gi6p tldt
Tqng Nam Phuoc. phuong Pho Vinh. cu th6:

TT sii 16
Dien tich

(m-)
Vi tri

A5 194.40 Khu ddn cLr girip ddr Trang Nam Phuou. phrrrtng Phd VinJr

2 A6 l9l,l l Khu ddn cu gi6p ddt Trqrng Nam Phu6c, phutmg Ph6 Vinh

3 A'7 200,08 Khu ddn cu girip d6t Tr4ng Nam Phuoc, phudng Ph6 Vinl

T6ng 585,6r

TT s6 16
Di6n tich

(m-' Vi tri

AI 2t0,'7 6 Khu ddn cu gi6p d6t Tr4ng Narn Phu6c, phudng Ph6 Vinl

2 195.26 Khu ddn cu gi5p d6t 1i4ng Nam Phutic, phudng Ph6 Vinl

3 A3 196,46 Khu ddn cu girip ddt Trang Nam Phu6c, phudng Ph6 Vinh

4 196.1'7 Khu ddn cu girip tt6t Trang Nam Phutlc, phudng Ph6 Vinh

5 BI 5)7 R5 Khu ddn cu girip d6t Tr4ng Nam Phuric, phuong Ph6 Vinh

o 82 23t,0 Khu ddn cu girip tl6t Tr4ng Nam Phudc, phuong Ph6 Vinh

7 B3 231,0 Khu ddn cu gi6p tlAt Trqng Nam Phudc. phudng Ph6 Vinh

8 B4 231,0 Khu ddn cu girip tl6t Trang Nam Phudc, phudng Ph6 Vinh



TT sii 16
Di6n tich

(m-' Vi tri

9 B5 231,0 Khu ddn cLr gidp ddr l rang Nrrn Phuoc. phuong Pho Vinh

l0 B6 231,0 Khu ddn cu gi6p d6t Trang Nam Phudc. phudng Ph6 Vinh

11 C1 Khu drin cu girip ddt lrang Narn Phucrc- phuung Pho VinJr

t2 C2 24',7.5 Khu ddn cu girip dAt'lr4ng Nam Phucic, phudng Ph6 Vinh

ll C3 264,0 Khu ddn cu gidp dil lrang Nam Phuoc. phuong Pho Vinll

t4 C4 264,0 Khu c16n cu gi6p d6t Tr4ng Nam Phucic, phudng Phd Vinh

l5 DI 264,0 Khu dAn cu gi6p d6t Trang Nam Phudc, phuong Ph6 Vinh

16 D2 441,4 Khu din cu gidp ddr Trang \arrr Phudc. phuonp Pho Vinh

T6ng 4.209,9

Didu 5, Lo4i Odt lmrrc tlich sir dgng d6O, hinh thric sir dgng ddt, thdi
hgn sri dgng tl5r vir cdc quy tllnh vitxiy dryng:

1. Loai d6t (mpc tlich su dung d6t): D6t d tai do thi ()DT).

2. Hinh thLrc si dung. dit: Nhi nuoc giao ddt co thu tiin su dung dir rhong
qua hinh thric ddu gi6 quy6n sri dung dit.

,,iLl- lhor han su duns ddt: On dinh ldu ddi.

4. Quy tlinh vi xdy dgng: Ngudi trfng d6u gi6 c6 tr6ch nhiQm su dung tlit
dirng muc dich vd thgc hi€n vi6c xdy dtmg theo quy hoach chi ti€t crla du 6n dd

dugc c6p c6 th6m quyAn ph€ duyQt. Tru6c khi x6y dung nhd, c6c h6 gia dinh, c6

nhdn phii hoan thdnh cric thu \rc v6 quin lli nhd d theo quy dinh hi€n hdnh.

Didu 6. Dfi ki6n thiri gian t6 chric thgc hiQn tliu gi6:

_ Vi€c t6 chuc tldu gi6 theo. phuong dn nay du ki6n vdo Qu1; l. II nim 2021

d€n khi t6 chtc thuc hiOn b6n d6u giri xong.

Didu 7. Trinh tq, thii tBc vir thim quydn xic ttlnh gi6 khdi tli6m diu
gi6 quy6n sir dgng tlit

frinlr tr;. thu tuc rdc dinJr gid Lhoi didm de ddu gie quldn su dung ddt d6i

v6i trudng hqp tlAu gi6 quy€n su dung ddt md di6n tich tinh thu tiCn su dung dat

cia thua d6t hoec khu d6t c6 gi6 tri 6nh theo gid ddt fuong Bang giq ddt).dubi
30 ti ddng di5i v6i c6c th?rnh ph6 truc thuQc trung uong; ducri i0 tj' d6ng d6i v6i
cac tinh miAn nii, virng cao; du6i 20 tj ddng di5i v6i c6c tinh cdn l4i dugc thuc
hi€n nhu sau:



| . Trong thoi han l0 ngiry kd tu ngiy co quan nhir nuoc co thAm quyin
ban hdnh quyCt dinh tlAu gi6 theo quy tlini cua phdp ludt ve dAt dai. co quan tdi
nguy6n vd mdi truong chuy6n h6 so x6c dinh gi6 khdi di6m t6i co quan tdi chinh
cnng cap di nghi xac dinh gid khoi di€m dd,u gia quydn su dung ddr. Ho so rdc
tlinh gi6 kh6i di€m g6m:

+ Van bdn dd nghi xac dinh gi6 khoi tli6m cria co quan tdi nguy€n vd m6i
trvdng: 0l bin chinh;

+ Quyet ilinh diu gid quyen sri dung ddt dugc co quan nhd nu6c c6 thAm
quyiin ph€ duy€t: 01 bin sao;

, ,;.+ Ho so dia chinh lthong tin diAn tich, ri tr[, m4c dich si dung ddt, hinh
thtc thu1 tJdt, thdi han s* dung ddt. r: 01 bar sao.

. ]. T.rong thdi han l0 ngdy k6 tu ngdy nhAn duoc h6 so x6c dinl gi6ldt6i
di6m d6 d6u gi6 quydn st dunlg d6t do co quan tiri nguy€n vd m6i truong chuydn
den. co quan tai chini xdc dinl ei6 khoi diem theo quy dlnh cr.ia phdp ludt vd thu
ti€n st dqng d6t, trinh co quan nha nuoc c6 thdrn q,-,ydtr 1Uy ban nhiin ddn cdp
tinh hofic co quan nhd nv6c droc phdn cdp, y quy€n) ph€ duyQt theo quy dinh.

Truong hqp chua drli ccr sd tld xdc dinh gia khoi tlidm. trong thdi han 05
ngdy ldm vi€c k6 tii ngiy nhl)n du;c h6 so, co quan tdi chinh ph6i th6ng b6o
':bang van ban cho co quan tiri nguy6n vd m6i trudng d€ nghi bd sung. Sau khi
nhin dugc dn hd so thi thdi han hoirn thdnh ld 10 ngdy tinh tii ngny nhrin dn h6
so oo sung.

.i,,.1
3. Can cu quydt dinh phe duyQt giri khdi di6m cfa co quan nhd nu6c c6

thim qrydn, don vi duoc giao nhi€m vu d6u gi6 quydn su dung d6t td chuc thgc
hi€n ddu gi6 theo quy dinh cia ph6p ludt.

Didu 8. Don vi tii chrirc thqc hiQn vA h,ra chgn ilon vi thgc hiQn cuQc tl6u
gi6 quy6n sii dung tlit

1. Don vi t6 chtlc thqc hiQn viQc d6u gi6 quydn st dyng d6t: Ban Quin lj'
',';du dn tlau tu xdy dqng vir PhrLt tri€n qui dat thi xd Dirc Phd (sau ddy goi tdt ld

Ban Qudn Iy).

2. Lua chon don vi thrrc hidn cudc bdn ddu gi6: Ban Quan lj c6 tr6ch
;,, ,nhiim to chuc lqa chgn vd kj hqp d6ng thu6 dcm vi thlrc hiQn cuQc b6n ddu gi6

quyin su dung ttit rTo chftc diu gia rai san)theoquy dinh rai Didu 5o LuatD6u
gid tai san 2016. Sau khi co Q,uyet dinh crla UBND thi xi Duc PhO v€ vi6c diu
giri quy6n sri dung d6t, Ban Qu6n lj thdng b6o c6ng khai trCn trarg th6ng tin
didn tu cia LIBND thi xd Du,: Pho ra trang thong tin di€n tu chuldn ngdni vi
,i ., ., ;
<lau giri tiri san (ndu tang rhottg tin di€n ti chuyQn nginh v€ ddu gid tdi slin dd
vtin hanht -ti r i6c lua chgn to chuc diu gid rdi sdn. Thdng brio cong kJrai v6 r ifc
Iya chgn td chfc ddu gi6 tdi sin c6 cric n6i dung chinh sau dAy:

a.) Ten. dia chi cua ngudi co tai san diu gi6l
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b) TOn tdi san, si5 l,tong, ch6t luong cria tdi sdn d6u gi6;

c) Gid khoi didm cua tai san ddu gid:

d) Ti6u chi lga chqn t6 chric dAu gi6 tdi sin quy djnh tai khoan,l Dieu 56

Ludt DAu giri tii srin 2016 vd-C6ng ven s6 534/BTP-BTTP ngiry 1910212020 cua
86 Tu phrip vd viQc hu6ng d6n nghiQp vq ddu giri tiri san;

tl) Thdi gian, tlia di6m n6p hd so ddng kyi tham gia td chric tl6u giti.

3. Ban Quan lyi can cLr ho so tham gia ro chuc ddu giri cua to chuc ddu gid

trii srin, ti€u chi quy dinh tai khoan 4 Di€u 56 Luit D6u giri tii sin 2016 d€ lya
chgn t6 chuc ddu gi5 tdi sdn vd chiu tr6ch nhiQm v€ viQc lua chon.

4. Tidu chi lua chon t6 chuc driu gid riri san bao gom:

a) Co so vit ch6t, trang thiiit bi cdn thi6t bdo d6m cho vi€c d6u gi6 tl6i vOi

loai tdi sdn tliu giri;

b) Phuong 6n d6u giri khi thi, hi6u qud;

c) Ndng luc, kinh nghi€m vir uy tin cua to chuc ddu giri tiri san,

d) Thir lao dich vu d6u giri, chi phi ddu gi6 tii sdn phir hon;

. d) Co t€n trong danh s6ch c6c t6 chuc dAu gi6 tdi sdn do Bd Tu ph6p c6ng

b6;

e) Cdc lieu chi kiac phu hop voi rai san dau gid do ngLroi co tiri sdn dau

gra quyer omn.

5. Trtdng.ho. p ph6p lu4t quy dinh vi6c l;r'a chon to chuc dau gi6 tdi sdn

th6ng qua d6u th6u thi thgc hi€n theo quy tllnh cta Luit ndy vi ph6p luat vC deu

tnau.

DiAu s. Diiu kifn dugc ding ky tham gia d6u giri

C6c d6i tuong quy tlinh tai Didu 2 cta Phuong 6n n?ry duoc ding k; tham

gia tlAu gi6 khi c6 du c6c di6u ki€n sau:

l. C6 don dd nghi tham gia <ldu gid theo miu clo Ban Quan Iy vd T6 chfc
d6u giri tdi sdn quy tlinh vd ph6t hirnh, trong d6 c6 nQi dung cam k€t su dung ddt

dring muc dich, tlirng quy ho4ch sau khi lung ddu giti.

2. Ngudi tham gia d6u gi6 c6 th6 ddng ki tham gia.d6u gi6 01 lo hoqc nhidu

ld cia crii 16 d6t aua ra d6u gi5 trong cung mQt tlot tldu giri, nhrmg mdi 16 d6t

ddng k'-f d6u giri phrii l6p 01 b6 hd so, tlon tl€ nghi ddng kf tham gia d6u giri dAt

ri€ns.

Didu 10. Ni0m y6t vi6c tl6u gi6

T6 chric dAu gi6 tdi sdn phAi ni€m y6t viQc d6u gi6 quydn sir dung ddt theo

quy tlinh tai Di6u 35 Luit ddu gi6 tdi sdn ndm 2016.



. To chuc ddu gid tAi sdLn phdi niem y6r viic d6u gid r2ri sdLn quydn su dqng
d6t tai tru s6 cta minh, n-u sd llan Quan li vd tm sd cria IJBND thi xd Duc Pho,
tru so L,TBND ph lrong Pho Vinr ir n}et Ie l5 ngay truoc ngdy mo cuQc tldu gid.

Didu 11. Th6ng b6o cdng khai vi6c d6u gi6

-; ., ,;To chuc ddu gi6 tiri sd,n plhdi thdng b6o cdng khai it nhat hai ldn tr6n b6o in
hodc b6o hinh crla hung uong hoic tinh. thanh pho truc thuoc trung uong noi c6
tdi sdn d6u giri, tr€n trang th0rLg tin diQn tu cua UBND thi xd Duc Pho vd trang

.i'
thong tin di€n tu chuydn ngirrh vd tldu gi6 tdi sin; m6i 16n thdng b6o c6ng khai
cdch nh,au it nhir 02 ngdl ldm vi6c. Viec rhong bdo cong klai ddu gid qulen sd'
, ,; , , ,.^ ,i

dpng ddt dugc thqc hi{n <long thoi v6i viQc ni€m y6t ddu gi6 quy€n sri dung ddt
vi theo qu1 dinh tai Didu 57 cria Ludt Ddu gid tii sin.

Chuong II
QUY DINH CU THE

Di6u f2. Ti6n mua hd so tham gia d6u girl, khoin tidn d{t tru6c, bu6c
gi6 vi hinh thrirc tIAu gii dAt

I . Ti€n mua ho so tham gia tldu gi6: ThUc hiQn theo quy dfnh tai diCm a
khoan 2 Didu 3 Thdng tu sit 4trl2017/TT-BTC ngdy l5/5l2\l7 cira B0 Tdi chinh,
cu th6:

^;, ., .^ -; , ., ,,a) Doi voi lo tlit c6 gi6 l<hoi tli€m dugc cAp c6 thdm quydn ph6 duyQt tir
200 tri€u ddng tro xuilng: 100.000 ddng,/h6 so;

| ^:. ..,. a{ ., , ,,1 , ; , ,; Ib) Doi voi lo ddt co giri <hoi di€m duoc cdp co tham quy€n phd dulet tu
tren 200 trieu ddng diln 500 tri,3u ddng: 200.000 ddngftrd sn;

^i. ,. .^ ,: . ,, ,, .,
c) Ddi voi lo ddt c6 gi6 l<hoi di6m dunc cdp c6 thdm quy6n phO duyQt tir

lren 500 trieu d6ng: 500.000 d,ing4rd so:
.l ,-

2. Khodn tien .lat trutic Krong qu6 20% gi6 khdi di€m cira 16 dit ddu giri.

3. Bu6c gi6ld mric chenh lCch ti5i thii:u cria ldn trd gi6 sau so vdi lan tra gi6
tnr6c li6n kd trong trudng hop diu gi6 theo phuong thirc trd gi6 l6n: 05 triQu
ding (ndm tuiau d6ng).

,; ., -i -i4. HinI thuc tldu giri ddt: JDriu giri t4rc ti6p bdng ldi n6i tai cu6c ddu gi6.

5. Phuong thric dAu gid: Phuong thuc rra gid l€n.
-: ., ,6. Trinh tu, thri tuc .Ieu giri: Theo quy dinh cia Lult.Deg gi6 tdi srin 2016

vd c6c vin ban ph6p lu{t quy tlinh hien han} c6 lien quan vd ddu gid tdi sin.

Diiu 13. Hd sa ding lqi tha-m gia d6u giri. nQp bd so vi n6p khoin fidn
d{t trufc v}r tham gia tliu gi:i tl6t

.,il. Ho so ddng ky tham giLr ddu gid ddt bao gom:



l0

a) Don dd nghi tham gia d6u gi6 d6t do Ban Quan ly vd T6 chuc tliu girl tiri
sin quy dinlr vd phrit hdnh (C6 d6ng dau reo cua Bqn Quan ly vi T6 cht1c ddu
gid tdi sdn), ngudi tham gia tldu gi6 kh6ng tluoc st dung hd so ph6 t6;

b) Bdn sao Chimg minh nhAn dan. ho khdLu 1co chting rhttc hoQc bAn ph| t6
c6 kdm theo ban chinh d€ d6i ching);

c) Gidy uy quydn theo quy di+ cia ph6p luat ddi vdi trudng hgp ngudi
tl6ng ky tham gia diu gi6 tldt riy quy6n cho ngudi kh6c n6p thay hd so tlSng ky,
tham gia dAu gi6 ddt.

2. NQp hd so deng ki. tham gia d6u gi6, nQp tidn d{t.tru6c, xu lt; tiin dit
tru6c, ki€m tra, xdt duy€t h6 so ddng kli tham gia tl6u gi6 dAt:

a) Nqp hO so ddng k! tham gia d6u giri, n6p ti€n ddt lu6c:
- Ngudi dnng ki. tham gia d6u gi6 sau khi nhdn duoc h6 so ddng ky tham

gla e6u gia phai gli ddy dn cic th6ng tin trong don dd nghi tham gia d6u gi6 tt6t.

- Sau khi hoAn thdnh c6c thri tuc, hd so dnng kf tham gia diu gi6 d6t, ngudi
tham gia d6u gi6 (hoqc ngtr)i dao. c iy quyin) pbhi n6p h6 so cho To chuc tlAu

gi6 tdi srin theo thdi gian vd dia di6m ghi trong Thdng b6o. Ngudi tham gia ddu

gi6 phdi chiu tr6ch nhi€m tru6c ph6p ludt v6 n6i dung h6 so ddng kli tham gia
d6u gi6 dd nQp theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d6u giri phrii nop khoan tien dqt truoc vao tdi khoin cta
Ban Qurin lj theo Th6ng b6o cu thii d6 luu git. Tnrdng hgp khorin tidn dit truoc
c6 gi6 tri du6i nim trieu d6ng thi ngudi than.r gia ddu gi6 c6 th6 nop truc tiep
cho Bar.r Qurin lf. Ngudi tham gia dau giri vd Ban Quan l:i c6 the th6a thuan thay
thi! tidn ddt trudc bing b6o ldnh ngdn hdng.

- Ban Qudn lf chi tluoc thu tidn dit tru6c cta ngudi tham gia d6u gi6 trong
thdi han 03 ngdy ldm vi€c trudc ngdy md cu6c ddu gia, tnr trudng hq? Ban

Qurin lli vd ngudi tham gia tldu gi6 c6 th6a thuin kh6c nhmg phii tru6c ngdy

md cudc d6u gi6. Ban Quan lli knong dugc sr.i' dmg tien dat truoc cria ngudi
tham gia ddu gi6 vdo b6t kj' muc dich n2ro kh6c.

- Ban Qudn l;i c6 tr6ch nhiQm trri lqi khoan tidn d4t tru6c vd thar.rh torin tidn
ldi fuJu c6) hong hudng hgp ngudi than.r gia d6u gi6 khdng trLing diu gid trong
thdi hqLn 03 ngdy ldm viCc ke tii ngdy k6t thric cu6c ddu gi6 tnr trudng hqp quy

dinh tai di€m b khoin 2 Di€u ndy.

- Trudng hqp ngudi tharn gia d6u giri trlng ddu gi6 thi khodn tidn dit trudc
vd ti6n ldi fu6u c6) duoc chuy6n thdnh tidn dit cgc de beo dam thuc hi€n giao

kilt hoic thuc,hi€n hqp ddng mua brin tdi san d'5u gi6 ho{c thuc hiQn nghia vq

mua tdi sdn d6u gi6 sau khi du<vc co quan c6 thdm quy€n ph€ duygt. Vi6c xu Ij
tiAn dit cgc thUc hi€n theo quy tlini cua phdLp ludt ve ddn su vd quy dinh kh6c

cta ph6p lu4t c6 li6n quan.
..--,,, .: ,_ ,bl Xu lv llen dat tmoc:



1l

bl. Ngudi tham gia d6u giri khong duoc nh{n lqi tidn d4t tru6c trong c6c

trudng hgp sau ddy:

- Dd n6p ti€n dat truoc nhmg khdng tham gia cu6c tlAu gi6, bu6i c6ng b6
gi6 md kh6ng thu6c trudng hat) bAt khe kheng;

,ii.,;- B! trudt quydn tham gia ddu gi6 do c6 hdnh vi vi pham quy tllnh t4i khoin
5 Di€u 9 cira Luit tldu gi6 tdi srln 2016;

-. , ;. , , , .^ , , ,,(- Tu choi lqi bi€n bdn ddu gi6 theo quy .linh tai khoan 3 Di6u 44 cta Lu{t
d6u gi6 tdi san 2016;

- Rut lai gid da ffa hoac gid de chnp nhdn theo qu1 dinh tai Dieu {0 cua

LuAt ddu gi6 tdi sin 2016;

-. ,;..i ,;
- Tu ch6i ket qud trung diu gi6 theo quy dinh tai Di€u 5l cria Luit ddu giri

tdi sZm 2016.
.^_.^-.b2. Tien dat truoc quy dinh tai tli6m b1 khoan 2 Di6u ndy duoc n6p vdo

ngAn s6ch nh?r nu6c theo quy dlnh cia ph6p luit.
.,,.; . , . ^ , i

c) Ki6m tra vi xdt duydt fd so ddng ky tJram gia ddu giri dAL:

Ngay sau khi nh4n duqc hd so ding $ tham gia d6u gi6, tidn .tat tru6c cira
ngudi tham gia dAu gi6 theo quy dinh tai tli€m a, khoan 2 Di6u ndy, T6 chtic tliu
gid tai s,n co ftech nhiem phoi hqp v6i Ban Qurin ly kiOm tra hd so tling kf
tham gia d6u gi6 tt6t, ttdng thdi c6 vdn bbn ti6p nhdn vi thong, bdo cho ngudi
rham gia ddu gid cu the uA thoi gian. dia diem ro chuc cuoc diu gid quldn su
dung ddt tle biet vi tham gia thiu gidt

Truong hqp ho so tldng k.1i tham gia dau gi6 khdng tlim bzio theo quy dlnh
thi hodn trdL lai ngay cho ngudi ddng kj tham gia ddu gid tle nguoi ding kj tham
gia d6u giri tldt hodn chinh lai h0 so vd d6ng $ tham gia tldu giri theo quy dfnh.

, , ,i.3. Xdc kip danh sdch doi t Lrong du didu ki6n tham gia ddu gid:

Tr€n co sd k6t qui xdt duLy6t hd so ttdng kj tham gia d6u gi6, Ban Quan lf
vd T6 chLic tl6u giri tdi san c6 tr6ch niipm xric ldp danh s6ch ngudi dr} tlieu kien
tham gia ddu g,irl. Danh s6ch ngudi tlii di€u ki€n tham gia ddu gi6 vd hd so ding
ky tham gia ddu gi6 sau khi tluoc ki€m tra vd xdt duy6t theo quy dinh thi phii
duoc Ban Quan 11j' vd.To chric ddu gi6 tdi sdn t0 ch[rc ni€m phong, quin l]y' theo
ch6 dQ bdo m6t cho d€n khi k€t thric phi€n tl6u gi6.

-a ,, -i4. Ban Qud,n I! vd To chic tldu gi6 tdi saLn c6 tr6ch nhiem quiin lyi thdng tin,
h6 so tl6u gi6 theo quy dinh.

Didu 14. Diiu kifn mti' phi6n tldu giri

Phi€n d6u gi6 chi tluoc tii;n hanh khi co tir 02 ftai..t nguoi dn didu ki€n tham
gia ddu gid 0l lo ddt tro len. lrubng hqp truoc khi tien hdni phien diu girl mir

^ ., , ,.; ,.^chi co 0l (mQt) nguoi du di6u kidn tham gia ddu gi6 thi t6 chric diu gi6 l4i theo
cuv omn.



Didu 15. Girlm s6t th$c hifn cuQc d5u gi6
.-^,,,iI. fo chuc d6u gid tiri sdn co trdch nlidrn thuc hidn cuoc ddu gid quydn su

dung ddt dnng v6i tdnh tu, thir t1rc quy tlinh cna ph6p ludt vd d6u gi6 tdi sdn vir
nQi dung cq th€ tqri Ho.p dong thud thuc hiQn cu6c dAu gi6 quy6n st dung d6t.

2. Ban Quan lli c6 ttich nhi6m crl dai diOn tham dg, girim s6t vi6c thuc hi€n
cudc tldu gi6; tl6ng thdi mdi dai diOn c6c co quan c6 li€n quan than.r du, gi6m s6t

vi€c thuc hi€n cu6c ddu gi6: Thanh ffa thi xA, Phdng Tu ph6p, Phdng Tdi nguy€n
vd MOi trudng, Phdng Tdi chinh - K6 hoach, C6ng an thi xd, Chi cuc Thu0 khu
r.uc Euc Ph6 - Ba To, UBND phudng Phd Vinh.

3. Cdc c<r quan, don vi n€u tqri Khoan 2 Diiu ndy co trdch nhi6m gi6m s6t
qu6 trinh t6 chuc thuc hi6n vi6c d6u gi6 quydn st dung ddt, d6ng thdi thuc hi6n
nhi€m vu, quyd4 hqn theo quy dinh cua phdp ludt r i xu l! vi pham hdnh chinh
trong linh vuc hd tro tu ph6p, dat dai vd an ninh trat tU.

Didu 16. PhG duyQt k6t qui tl6u gi6 quydn sii dung ttit
l. Trong thdi h4n kh6ng qu6 03 (ba) ngdy ldm vi€c, kO tii ngdy ket thuc

cuQc d6u gi6, t6 chric d6u gi6 tdi sdn chuy6n k6t quri d6u.gi6 tdi san, bi6n bdn
d6u giri, danh s6ch ngudi trung d6u gi6 cho Ban Quan li dC lap hO so trinh thdm
dinh vd phd duy6t quyiit dinh c6ng nhin k€t qui trirng dAu giri quy€n su dung
oar.

2. H6 so grli d6n Phdng Tdi nguy6n vd MOi trudng bao g6m c6c ndi dung
theo quy alinh tai Kioan 2 Di€u 12 Thong tu lien tich so 14l2015lTTLT-
BTNMT-BTP ngiry 04/4/2015 cria 86 tru6ng Bd Tdi nguy6n vir Mdi trudng vd
86 truong Bd Tu ph6p.

Didu 17. NQp tidn sii dgng ttit trring tliu gi6

1. Thdi han n6p tidn ddt tru6c vdo ngdn s6ch nh?r nu6c: Cham nhat ld (02)
ngdy ldm viQc k0 tir ngdy k€t thirc cu6c ddu gi6 quy€n su dung dit, Bal Quan lif
phdi nQp vdo ngin s6ch nhd nudc dOi v6i khoin tiCn det trudc vd ti€n l6i tinh
tl€n ngdy chQm nQp (nOu c6) cia ngudi trfng ddu gi6 quydn su d1u.rg ddt. Sd ti€n
ndy dugc trri vdo nghia vu phii thanh to5n cia ngudi trfng d6u gi5 quy6n st
dung d6t (Theo quy dinh tqi Khoan 3 Diiu 8 Th6ng tu sa; 18/2017/TT-BTC ngdy
15/5/2017 cia 86 tra;ng 86 Tiii chinh).

2. Cdn cri quyi5t Atl ph6 duyqt ket qua tmng tldu gid cua cn quan nhd
nu6c c6 thAm quy€n, Ban Qudn l1i c6 trdch nhi6m bo sung vdo h6 so cia ngudi
tning dau gi6 chfng tu dd n6p ti€n tl4t trudc vdLo Ngin s6ch nhii nu6c tl€ Chi cuc
Thu5 c6 co sd ban hdnh thdng b6o tidn st dung ddt cdn phdi ndp sau khi tru tien
dAr truoc cho nguoi Lrring ddu gid: chu dong. phoi hop r oi ngudi mtng diu gi{i

n6p gi6y td theo quy dinh tai Khoin 2 vd Khoan 4 Di6u 5 Th6ng tu li6n tich s6

88/2016/TTLT/BTC-BTNMT (Td khai l€ phi truoc bq (bdn chinh). Tct khai thud
si dqtng ddt.phi n6ng ngliQp nrong *ng vdi ting trudng hop theo quy dinh cia
phdp ludt vi qudn ti thud ft(in chlnh). Gitiy td quy dinh tcti DiAu 8 Th6ng n ndy



d6i vri trudng hcr. p c6 cac khoan dtrqc trir vdo tiin s* dung diit phdi npp theo
quy dinh cua phap /rat) kem theo Qul dt dinh phe duyit ker quri trung tldu gid

cta co quan nhd nu6c c6 thAm quyAn- (bzi n sao) tai Vin phdng deng ki dat dai

tinh Qudng Ngdi - Chi nhdnh:Duc Ph6. Thdi han n6p hd so t6i da thdng qu6 05

ngdy ldm viQc k6 tir ngdy c6 Quyet dinh ph6 duy€t k€t qud rrtng d?n gi6. Lnu i':
Ngrdi trfing iliiu giri phiii cthlu trdch nhii.m tru:6c phdp luQt. vi tfnh tung
thrc, chinh xdc crta thing titr k€ khai bong hO so ild nQp. Ti€p nhQn Th6ng
bdo nQp cric Khoin nghia vy tiii chinh vA iftit .Iai theo quy itlnh.

3. Trong thoi han khdng,lua hai (02) ngdy lirm vidc kd tu ngirl nhdn dLi hd

so, Vin phdng dnng kj d6t dai tinh Quang Ngai - Chi nhrinh thi xe Dfc Ph6 lip
Phi6u chuy6n th6ng tin x6c dinh nghia vu tdi chinh cia ngudi tring dAu gi6 d€

gti kem c6c gi6y td n6u trdn cho Chi cqc Thu6 khu vuc Dfc Ph6 -BaTo (Theo

Quyit dinh s6 63/2017/QD-UI\ND ngdy 25/9/2017 c a UBND tinh Qudng Ngdi)

4. Trong thdi h4n kh6ng.quri (03) ngdy ldm vi€c k€ tii ngdy nhln tlu hd so,

Chi cuc Thu6 khu vuc Duc Ph6 - Ba To c6 trech nhiQm x6c dinh vd ban hanh ve

nghia vu tai chinh mir ngudi ild trung ddu gid phdi thr,rc hidn. Chi cuc thue khu
vgc Dirc Ph6 - Ba To c6 tr6ch nhi€m x6c ttinh nghia vu tdi chinh tle nop tiin
trung ddu gia. s6 riin rrung dd.r gid k-hong bao gom lf phi truoc 64 rtheo Didm c

khodn 1 Di€u 3 Th1ng tu s6 301/2016/TT-BTC ngdy 1 5/1 l/2016 c a 86 truong
86 Tdi chinh). Ngudi trirng d6u giri quyAn su dung d6t.6 trech nhigm nqp du so

tien ftung dau. giri tldt trong thdi han 30 ngay 1kd ca thtr bay, chu nhat td cdc
ngay la, i64 k6 tii ngey co quan thue phrit hinh thong bdo nQp tidn st dung d6t
vd lQ phi tru6c bg..N6u qu6 thdi gian guy dinh n6u.tr€n, ngudi trung tldu gia
khdng n6p dir_ s6 ti6n trring 96.u gi6 quy6n sir dung d6t theo Th6ng b6o thi xem
nhu tir ch6i ktlt qu6 tning d6u gie vd s6 tiAn det tru6c duoc xti li theo quy dinh
tai Khorin 6 diCu 39 Luit Ddu 1gi6 tdi san ndm 2016.

.i '
7. Can cu chimg tu n6p tien vd Th6ng b6o nQp ti€n cita co quan thu6, Vin

phdng dang kj d6t dai tinh Quang Ngei - Chi nh6nh thi xd Dirc Ph6 chuy6n hd
so c6p gi6y chring nh4n cho Phdng Tdi nguydn vd Mdi trudng trinh Uy ban nhin
ddn thi xd. Dirc Ph6 c6p GiAy r:himg nhin quy€n st dpng ddt, quy6n sd hiru nld
d vd tdi san kh6c ger li6n v6i dat.

Didu f8. C6p gi6y chrlng nhin quydn sir dgng ttdt, giao ttAt tr6n thqc
tlia cho ngudri trring tliu gi6

l. Sau khi dd nhan dugc ,:himg tu n6p dir tiAn trrlng d6u gi6 quyin su dpng
,a ,i ., ^,. -..alet cua nguoi trung dau giri, PJrong Tdi nguy€n vd Mdi trudng hinh Uy ban nhAn
dAn thi xd Duc Ph6 c5p Gi6y.chung nh6n quyAn sir dung d6t, quy6n sd hftu nhd 6
vd tdi san kh6c gdn li€n vdi ddt.

2. Trongthdi h4n kh6ng qu6 05 ngiry ldm,viec ke tu ngay Uy ban nhdn ddn
thi xd c6p Gi6y chimg nhAn quydn su dung d6t, quyAn sd hAu nhd 6 vd tdi san

khric gin li6n v6i ddt tning dau gi6, Ban Qudn lf ph6i hqp v6i Phdng Tdi nguy€n
vd M6i trudng, IJBND phuorrg Ph6 Vinh vd c6c co quan, d<rn v! lien quan t6



chtlc thqc hi€n ban giao d6t tr6n thirc dla vd trao Gi6y chrmg nhin quyin su dung

d6t, quydn sd hiru nhd d vd tdi sdn kh6c g6n li6n v6i d6t cho d chuc, c6 nh6n dd

tmng d6u gi6 quy€n st durg ddt.

Didu 19. Thir lao dich vg ttdu gi6, chi phi tt6u gii d6t

. l. Thr).lao d6u gi6, chi phi dich vu d6u gi6 d6t do Ban Qu6n ly vd to chuc
d6u gid' quyAn st dung d6t th6a thu6n trong h. p ddng dich vu dAu gi6 quy6n st
drurg d6t theo quy dinh tai Th6ng tu s6 4512017ITT-BTC ngity 121512017 cia Btt
tru6ng 86 Tii.chinh quy tlinh khung thir lao dich vu dAu gi6 tiii stur theo quy

dinh tai Luit d6u gi6 tdi san.

2. Cin cu vdo mric thu, muc chi theo quy dinh, Ban QuAn lli c6 tr6ch nhiQm

lip du to6n chi phi dAu gi6 quydn sir dqng tl6t giri Phdng Tdi chinh - K6 hoach

thAm tlinh, trinh LIBND thi xd ph6 duy€t vd thanh to6n theo quy dinh.

3. Du kiiin gi6 tri thu duoc vi viQc su dung ngudn thu tir kdt qui tliu giri:

- Du ki6n gi6 tri thu dugc tii 16 Id tt6t sau d6u gi6 khodng: 6 ti d6ng.

- Ngudn kinh phi thu dugc n6u tr€n, sau khi trir chi phi t6 chuc ddu gia ld
ngudn thu tir k6t quri d6u gi6 d6t. ViQc phAn chia vd qudn lj chi nguon thu thuc

hiQn theo quy dinh cua ph6p luqt.

Diitu 20. Tii chric thqc hifn

1. D5i vdi don vi t6 chuc brin d5u gi6 quydn srt dgng d6t vir c6c cn quan co

li6n quan theo chrlc nnng, nhiQm vg, quydn han cria minh thuc hi€n nghiCm tuc

phuong rin ndy, n6u c6 hdnh vi c6 i ldm tr6i, tiCp tay, m6i gi6i cho ngudi tham gia

ddu gi6 nir griy thiQt hai cho Nhd nu6c hoic ldrn cho cu6c brin ddu giri kh6ng thanh

tA tu tli pnat nanl ho so ddn r iQc tham gia d6u gi6 quydn srlr dpng d6t thi tiiy theo

tinh ch6t vd muc dQ vi pham sE bi xu lj' theo quy dinh cin ph6p luAt

2. C6c nQi dung kh6c li6n quan d6n diu gid quyin si dung dit khOng quy

tlinh cp th€ tai Phuong ri'n ndy thi thuc hi4n theo dring LuAt D6u gi6 tdi san sd

0l/2016/QH14 ngdy 17/1112016 vd c6c vin bin quy dinh kh6c cria Nhd nu6c c6

li€n quan.

3. Trong qu6 trinh tr5 chric thuc hidn, ndu co phdt sinl r,uong mic thi Ban

Qudn lj drr in ddu tu xiy dlmg vd Ph6t tridn qu! d6t thi xa Dirc Ph6 phni kjp
thdi b6o.c6o UBND thi xa fth6ng qua Phdng Tiri nguyAn ta M6i tradng) di diltt
chinh, b6 sung cho phi hoo./.




